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AFERENT PUG - |

ETAPA: L7171

Analize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform legii)

- studiu pentru consultare cu populatia / studiu de solutie -

Documentatie pentru obtinerea avizelor organismelor teritoriale interesate :
- avizul Consiliului Local Sdcueni

- avizul Consiliului Judetean Bihor
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RO - 3700 - ORADEA ORADEA
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Nr. contract : LUCRARE: PLAN URBANISTIC GENERAL VOL. 2
24 | 1997 PUG COMUNA SACUEM] - UAT SACUEN! {ruc prorriU -218) RLU
Exemptar 1/athivd firma | Documentalie pentru oblinerea avizelor organismelor teritoriale inleresate;
Exemplar 2/ beneticiar - _avizyl Consilivlui Local Sdcueni / avizul Consifiului Judelean Bihor etapa AL
E lar 37 Consili . H
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S.C. MEDIMO S.R.L.. SEDIU : Aleea Sulfinei Nr. 2/ G5/ 61

RO - 3700 - ORADEA Oradea

R.C. JO5/ 1713/ 1993 Tel. 0259 /16.52.34

C.F. R3946764 Tel. / Fax 0259/ 41.68.30
COD SIRUES 059925851 Tel. 07237 62.03.35
FIRMA DE PROIECTARE IN :

- URBANISM St AMENAJAREA TERITORIULUI SERVICI
- ARHITECTURA DIVERSE

A CARHITECT GRUP

CONTRACT NR . 24/1997

LUCRARE .
PLAN URBANISTIC GENERAL - PUG COMUNA SACUENI
(UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA - UAT COMUNA SACUENI)
- PUG sat SACUENI (centru administrativ UAT COMUNA SACUEN))
- Regularment Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Sdcueni
- PUG sat Cadea
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Cadea
- PUG sat Ciocaia
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Ciocaia
« PUG sat Cubalcut
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Cubulcut
- PUG sat Qlosig
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Qlosig
- PUG sat Sannicolau de Munte
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLLU sat Sdnnicolau de Munte

BENEFICIAR : PRIMARIA COMUNE] SACUEN! - CONSILIUL LOCAL -
PROIECTANT GENERAL. ; 8.C. MEDIMO S8R.L. - ORADEA

FAZA : PUG propriu -zis §i RLU aferent PUG

VOLUM 2 piese scrise - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLAN URBANISTIC GENERAL
RL.W AFER_}ENT PLIC unitate administrativ teritoriala
COMUNA. SACUENE

FOAIE DE TITLU

Denumirea PLAN URBANISTIC GENERAL - PUG COMUNA SACUEN!
o (UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA - UAT COMUNA
lucrarii SACUENI)

Beneficiar PRIMARIA COMUNEI SACUENI - CONSILIUL LOCAL -
Proiectant S.C. MEDIMO S.R.L. - ORADEA

‘general Telefon - fax - 0259/41.68.30

Faza PUG propriu -zis si RLU aferent PUG

Etapa | /Il Analize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform legii) -

- studiu pentru consultare cu populatia / studiu de solutie -

Analize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR {avizat conform legii) -
Dacumentatie pentru obtinerea avizelor organismelor teritoriale interesate ;

~avizul Consiliului Local SACUENI dupa consultarea cu populatia

- avizul Consiliului Judetean Bihor

Etapa i

Contract nr. 24/1997

PROIECTANTI DE SPECIALITATE URBANISM
S.C. MEDIMO S.R.L.- ORADEA - SEF PROIECT . ARH. VICTORIA COVRIC
S.C. ZEPHYR S.R.L. - BUCURESTI/P.L.-ORADEA sc! MEDI MO"s.a..

S.C. LOGGIA GRAFIX S.R.L. ORADEA 4051 Tiigéf@};{h .
ORADEA - aprilie - 2003 Ggsg’nggf;;ﬂmmm\gm \ J\
Vd \ "“ a







SEDIU : Aleea Sulfinei Nr. 2/ G5/ 61
Oradea
Tel. 0259 /16.52.34
Tel. / Fax 0259/41.68.30
Tel. 0723 162.03.35

S.C. MEDIMO S.R.L.
RO - 3700 - ORADEA
R.C. J05/1713/71993
C.F. R3946764

COD SIRUES 059925851

FIRMA DE PROIECTARE IN :
- URBANISM $i AMENAJAREA TERITORIULUI
- ARHITECTURA

SERVICII
DIVERSE

CONTRACT NR . 24/1997

LUCRARE :
PLAN URBANISTIC GENERAL - PUG COMUNA SACUENI
{UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA - UAT COMUNA SACUENI) :
- PUG sat SACUENI (centru administrativ UAT COMUNA SACUEND
- Regutament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Sacueni
- PUG sat Cadea
. - Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Cadea
N - PUG sat Ciocaia
§.¢ FW i xj ‘? M @ ff - Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Ciocaia
) 5.8.¢, - PUG sat Cubulcut

Co m § .J. ’n'; 13793 - Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Cubulcut
1 r’? ?;i'\af ? 8 - PUG sat Olosig
_ N aaaa QI - Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Olosig
i »‘\i\r« . J\ - PUG sat Sannicolau de Munte
A3 - Regutament Local de Urbanisim aferent PUG - RLU sat Sannicolau de Munte
\
bl

Y \ BENEFICIAR : PRIMARIA COMUNEI SACUENI - CONSILIUL LOCAL -
[ PROIECTANT GENERAL : §.C. MEDIMO SRL - ORADEA

FAZA : PUG propriu -zis i RLU aferent PUG

ETAPA: |/l Analize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform legii) -
- studiu pentru consuitare cu populatia / studiu de solujie -

ETAPA: lll Analize ! studii in compietare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform legii) -
- Documentatie pentru oblinerea avizelor organismelor teritoriale interesate :
avizul Consillului Local SACUENI dupi consultarea cu populatia / avizul Consiliului Judetean Bihor

| VOLUM 2 piese scrise

RLU AFERENT PUG COMUNA SACUENI

SAT SACUENI — ceantru administrativ

SATT CADEA
ST CHOCALA —

locatitate aparfiniitoars
tocalitate apartindtosre

SAT CUBULCUT — localitate apartindtoare
SAT OLOSIC - localitate apariindtoare

ZHAT SARNMICOLAL DE MUNTE —iloocalilate apartindtoans
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ARH.
piese scrise gi desenate - ex.1, ex.2 i ex.3 aprilie 2003 / conform borderou de volume /

DATE DE SINTEZA $1 CONCLUZII REZULTATE DIN ANALIZA STUDIILOR DE
SPECIALITATE (MENTIONATE iN BIBLIOGRAFIA LUCRARII DE FATA) / STUD!I DE
FUNDAMENTARE / INFORMATII DIVERSE
identificare / redactare / verificare

ARH. VICTORIA COVRIG ORTOPELEA
ARH. E. RALUCA COVACESCU

C.ARH. ALEXANDRU COVRIG ORTOPELEA
IOANA COVRIG ORTOPELEA

INTOCMIT
arh.VICTORIA COVRIG ORTOPELEA
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S.C. MEDIMO S.R.L.  SEDIU : Aleea Sulfinei Nr. 2/ G5/ 61

RO - 3700 - ORADEA Oradea

R.C. JO5 /171371993 Tel. 0259 /16.52.34

C.F. R3946764 Tel. / Fax 0259/ 41.68.30
COD SIRUES 059925851 Tel. 0723/ 62.03.35
FIRMA DE PROIECTARE iN :

- URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULU! SERVICII
- ARHITECTURA DIVERSE

| A CARHITECT GRUP

CONTRACT NR . 24/1997

LUCRARE .
PLAN URBANISTIC GENERAL - PUG COMUNA SACUENI
(UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA - UAT COMUNA SACUENI) :
- PUG sat SACUENI (centru administrativ UAT COMUNA SACUENI
- Regutament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Sicueni
THm—— **w-ww«m - PUG sat Cadea
( E g’) g M @ n ‘ - Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Cadea
j 05 s SR, - PUG sat Ciocaia
Cod fincg 3‘3 2193 - Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Ciocaia
GRADEA [ B 3946?54 - PUG sat Cubulcut
I B - Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Cubulcut
- PUG sat Olosig
B 11 Y - Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Olosig
K \ /\;}J - PUG sat Sannicolau de Munte
)

- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Sannicolau de Munte

pAS BENEFICIAR : PRIMARIA COMUNE! SACUEN! - CONSILIUL LOCAL -
PROIECTANT GENERAL : 5.C. MEDIMO S.R.L. - ORADEA

FAZA : PUG propriu -zis si RLU aferent PUG

ETAPA: { /1l Analize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform legii} -
- studiu pentru consultare cu populatia / studiu de solulie -

ETAPA: ill Anatize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform legii) -
- Documentatie pentru oblinerea avizelor organismelor teritoriale interesate
» avizul Consifiului Local SACUEN] dupd consultarea cu populalia / avizul Consiliului Judetean Bihor

I VOL UM 2 piese scrise RLU AFERENT PUG COMUNA SACUEN!

SAT SACUEMNt — centria acdministrativ

BSBAT CADEA — lacalitate apartinatcare

SAT CHOCALAS — localitates apartindioare

SAT CURBULCUT ~— lacalitate apariinéatoare

SAT OLOSIG — localitate apartinatoare

SAT SANMICOLAL DE MUNTE —localitate apartindtoare

ex. 1t arhiva firma

ex. 2 beneficiar

ex. 3 Consiliului Judetean Bihor

> moditare documentatie - Oradea aprilie 2003 -~

BORDEROU VOLUME

VOLUM 1 - piese scrise si desenate

PLAN URBANISTIC GENERAL PUG COMUNA SACUENI

(UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA — UAT COMUNA SACUENI) :
SAT SACUENI - centru administrativ

-~ SAT CADEA — localilate apariinatoare

-~  SAT CIOCAIA ~ localitate apartindtoare

- SBAT CUBUIL.CUT - localitate apartindtoare

~  SAT OLOSIG ~ localitate apartinétoare

- SAT SANNICOLAU DE MUNTE - localitate apartindtoare

» piese scrise - editare documentatie in 136 pagini - Oradea aprilie 2003 -

¥ piese desenate - editare documentatie 26 planse - Oradea aprilie 2003 -



VOLUM 2 - piese scrise si desenate

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL

RLU AFERENT PUG - unitate administrativ teritoriali COMUNA SACUENI
SAT SACUENI - centru administrativ

-~ SAT CADEA - localitate apartinitoare

- SAT CIOCAIA ~ localitate apatindtoare

- SAT CUBLULCUT - localitate aparlinitoare

- SAT OLOSIG - localilate apariindtoare

- SAT SANNICOLAU DE MUNTE - localitate apartindtoare

> piese scrise - editare documentatie in 280 pagini - Oradea aprilie 2003 -

» piese desenate - editare documentatie 34 planse - Oradea aprilie 2003 -

iNTOCMIT
arh.VICTORIA COVRIG ORTOPELEA
ORADEIY; aprilie 2003 -
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S.C. MEDIMO S.R.L. SEDIU : Aleea Sulfinei Nr. 2/ G5/ 61

RO - 3700 - ORADEA Oradea

R.C.JO5/1713/ 1993 Tel. 0259 /16.52.34

C.F. R3946764 Tel. I Fax 0259/ 41.68.30
COD SIRUES 059925851 Tel. 0723/ 62.03.35
FIRMA DE PROIECTARE iN :

- URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUI SERVICH
- ARHITECTURA DIVERSE

ACARHITECT GRUP

CONTRACT NR . 24/1897

LUCRARE :
PLAN URBANISTIC GENERAL - PUG COMUNA SACUENI
(UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA - UAT COMUNA SACUENI)
- PUG sat SACUENI (centru administrativ UAT COMUNA SACUENN)
- Reguiament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Sacueni

- PUG sat Cadea

- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Cadea

I - PUG sat Ciocaia
8 b n - - Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Ciocala
a 0'5 B 5 M 0 —’ - PUG sat Cubulcut
Cod 51 ;I,«? 73'? 3 /093 - Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Cubulcut

Chanfa Amotd0 - PUG sat Olosig

- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Qlosig

- PUG sat Sannicolau de Munte
- Regulament Local da Urbanism aferent PUG - RLU sat Sannicolau de Munte

BENEFICIAR : PRIMARIA COMUNE| SACUENI - CONSILIUL LOCAL -
PROIECTANT GENERAL. : 5.C. MEDIMO 5.R.L. - ORADEA

| FAZA PUG propriu -zis 5i RLU aferent PUG

ETAPA: 1/ 1l Analize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform tegii) -
- studiu pentru consultare cu populatia / studiu de solutie -

ETAPA: il Analize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform legii} -
- Documentatie pentru obtinerea avizelor organismelor teritoriale interesate .
e avizul Consiliului Local SACUENI dupi consultarea cu populatia / avizul Consiliului Judetean Bihor

[ VOL.UM 2 piese scrise RLU AFERENT PUG COMUNA SACUENI

SAT SACUEN] — cantru administrativ

SAT CADEA — localitate apartindtoare

SAT CSIOCARA — localitate apartiniatoare

SAT CUBLILCLIT — localitate apartinatozsre

SAT OLOSIG — localitate apartindatoars

SAT SANNICOLAU DE MUNTE —locatitate apartinitoare

ex. 1 arhiva firrma

ax. 2 baneficiar

ex. 3 Consiliniuil Judetean Bihor

> eadditare docurmentatie - COradea aprilie 2003 -

BORDERQU VOLUM 2

A. PIESE SCRISE FAZA : PUG propriu -zis §i RLU aferent PUG
ETAPA: [ [ 1] Hl - Analize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform legii)
- editare documentie in 290 pagini - Oradea aprilie 2003 -

« FOAIE DE TITLU -1 pagina -

« COLECTIV DE ELABORARE -2 pagini —

+ BORDEROU VOLUME - 2 pagini —

« BORDEROU VOLUM 2 -3 pagini -

+ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLAN URBANISTIC GENERAL
- 282 pagini -

RLU AFERENT PUG - unitate administrativ teritoriglé - UAT COMUNA SACUENI
- PREVEDERI GENERALE - UAT CQMUNA SACUENI
- PREVEDERI SPECIFICE - SAT SACUENI - CENTRU ADMINISTRATIV




e

iN UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA SACUENI

—PREVEDERI SPECIFICE - SAT CADEA - LOCALITATE APARTINATOARE

iN UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA SACUENI

—PREVEDERI SPECIFICE - SAT CIOCAIA - LOCALITATE APARTINATOARE

N UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA SACUENI

_PREVEDERI SPECIFICE - SAT CUBULCUT - LOCALITATE APARTINATOARE

IN UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA SACUENI

-PREVEDERI SPECIFICE - SAT OLOSIG - LOCALITATE APARTINATOARE

iN UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA SACUENI

_PREVEDERI SPECIFICE - SAT SANNICOLAU DE MUNTE - LOCALITATE

APARTINATOARE — IN UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA
B. PIESE DESENATE - editare documentie in 34 plange — Oradea - aprilie 2003 -
a) GHIDUL STRAZILOR -SAT SACUENI- AMPLASARE IN U.T.R. sc. 1:10000 - nepredat
b) PLANSE - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - nucleu de bazd - SAT SACUENI
(CENTRU ADMINISTRATIV iN UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA
SACUENI)

U.T.R. 1- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 1 sc. 1:5000
U.T.R. 2- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 2 sc. 1:5000
U.T.R. 3- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 3 sc. 1:5000
U.T.R. 4- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 4 sc¢. 1:5000
U.T.R. 5- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 5 sc. 1:5000
UT.R. 6- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 6 sc. 1:5000
U.T.R. 7- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 7 sc. 1:5000
U.T.R. 8- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 8 sc. 1:5000
U.T.R. 9- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 9 sc. 1:5000
U.T.R. 10 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 10 sc. 1:5000
U.T.R. 11 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 11 sc. 1:5000
U.T.R.12- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 12 sc. 1:5000
U.T.R. 13- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 13 sc. 1:5000
U.T.R.14- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 14 sc. 1:5000

c) PLANSE- UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - nucleu de baza 5
- SAT CADEA (LOCALITATE APARTINATOARE TERITORIALA COMUNA SACUENI)

UT.R. 26 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 26 sc. 1:5000
U.T.R. 27 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 27 sc. 1:5000
U.T.R. 28 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 28 sc. 1:5000
U.T.R. 29 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 29 sc. 1:5000

d) PLANSE- UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - nucleu de bazd
- SAT CIOCAIA (LOCALITATE APARTINATOARE TERITORIALA COMUNA SACUENI)

U.T.R. 43 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 43 sc. 1:5000
U.T.R. 44 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 44 sc. 1:5000
U.T.R. 45 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 45 sc. 1:5000

e) PLANSE- UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - nucleu de baza )
- SAT CUBULCUT (LOCALITATE APARTINATOARE TERITORIALA COMUNA SACUENI)

U.T.R. 51 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 51 sc. 1:5000
U.T.R. 52 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 52 sc. 1:5000
U.T.R. 53 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 53 sc. 1:5000
U.T.R. 54 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 54 sc. 1:5000
U.T.R. 55- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 55 sc. 1:5000

U.T.R. 56 - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 56 sc. 1:5000



f) PLANSE - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - nucieu de baza
- SAT OLOSIG (LOCALITATE APARTINATOARE TERITORIALA COMUNA SACUENI)

U.T.R. 63- UNITATE TERITORIAL/} DE REFERINTA 63 sc. 1:5000
U.T.R 64- UNITATE TERITORIALA DE REFERINT@ 64 sc. 1:5000
U.T.R. 65- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 65 sc. 1:5000

g) PLANSE- UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - nucleu de bazi
- SAT SANNICOLAU DE MUNTE (LOCALITATE APARTINATOARE TERITORIALA
COMUNA SACUENI)

U.T.R. 71- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 71 sc. 1:5000
U.T.R. 72- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 72 sc. 1:5000
U.T.R. 73- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 73 sc. 1:5000
U.T.R. 74- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 74 sc. 1:5000

DATA DE PRIMIRE iNTOCMIT

DOCUMENTATIE ex. 2 siex. 3 arh.VICTORIA COVRIG ORTOPELEA
conform pgoces verbal nr. 6 ORADEA - ?gritie - 2003
£11:.2003 k\ 1 " i

BEN EF[CEAR ‘ T2 2 e ( , l 'W;\)_J../(
Numele pefsoanei : “5“{,'_;!:‘/: ‘ !?}(f'f M {{,‘.{;_,zcu cy bR A H\ ‘:"_\ »lj}
Semnatura : e eigeyeter 2 /






S.C. MEDIMO S.R.L. SEDIU : Aleea Sulfinei Nr. 2/ G5/ 61

RO - 3700 - ORADEA Oradea

R.C. JO5 /171371993 Tel. 0259 /16.52.34

C.F. R3946764 Tel. / Fax 02597 41.68.30
COD SIRUES 059925851 Tel. 0723 /162.03.35

FIRMA DE PROIECTARE N :
- URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULU!
- ARHITECTURA

SERVICH
DIVERSE

AACARHITECT GRUP

CONTRACT NR. 24/1997

LUCRARE :
PLAN URBANISTIC GENERAL - PUG COMUNA SACUENI
(UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA - UAT COMUNA SACUEN) :
- PUG sat SACUENI {centru administratly UAT COMUNA SACUENI)
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Sdacueni
- PUG sat Cadea
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Cadea
- PUG sat Ciocaia
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Ciocaia
« PUG sat Cubulcut
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Cubulcut
- PUG sat Olosig
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Olosig
- PUG sat Sannicolau de Munte
- Regulament Local de Urbanism aferent PUG - RLU sat Sannicolau de Munte

BENEFICIAR : PRIMARIA COMUNEI SACUENI - CONSILIUL LOCAL -
PROIECTANT GENERAL : 5.C. MEDIMO S.R.L. - ORADEA

FAZA : PUG propriu -zis $i RLU aferent PUG

ETAPA: 1/ Il Analize  studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform legii) -
- studiu pentru consultare cu populatia / studiu de solutie -

ETAPA: ll Analize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR (avizat conform legii) -
- Documentatie pentru oblinerea avizelor organismelor teritoriale interesate :
s avizul Conslliului Local SACUENI dupé consultarea cu populatia / avizul Consiliului Judetean Bihor

| VOLLUM 2 piese scrise

RLU AFERENT PUG COMUNA SACUENI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(R.L.U.)

AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENEﬁAL
unitatea administrativ teritoriala COMUNA SACUENI

- SAT SACUENI - centru administrativ
- SAT CADEA - localitate apartinatoare
- SAT CIOCAIA - localitate apartinatoare

- SAT CUBULCUT - localitate apartinatoare

- SAT OLOSIG - localitate apartinatoare

- SAT SANNICOLAU DE MUNTE - localitate apartinatoare
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PREVEDERI GENERALE:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L..U.)
AFERENT PLANULU! URBANISTIC GENERAI:.
unitatea administrativ teritoriala COMUNA SACUENI

CAPITOL.L DISPOZITII GENERALE

SUBCAPITOL.1. OBIECTUL $§I ROLUL PREZENTEI LUCRARI : REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM (R.L.U.} - AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL (P.U.G.)
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA SACUENI (U.A.T.).

ART.1. R.L.U. reprezintd documentatia de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde sistemul unitar de reguli urbanistice referitoare la modul si conditiile de utilizare
si ocupare a terenurilor, la modui si conditiile de realizare, utilizare, amplasare si conformare
a_constructiilor, precum si a amenajarilor aferente acestora, de pe intreg teritoriul unitatii
administrativ teritoriale COMUNA SACUEN]!, in acord cu prevederile legale.

ART.2. RL.U. reprezinta sistemul corelat de prescriptii tehnice si juridice, prin restrictii si
permisiuni, necesar a fi respectate pentru autorizarea constructiilor si/ sau amenajarilor,
pentru orice categorie de terenuri, in intravilanul §i extravilanul localitdtilor SACUENI,
Cadea, Ciocaia, Cubulcut, Olosig si Sannicolau de Munte, in limitele teritoriului administrativ
al localitétilor SACUENI, Cadea, Ciocaia, Cubulcut, Olosig si Sannicolau de Munte.

ART.3. R.L.U. expliciteazd si detaliazé prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G .

SUBCAPITOL.2. CADRUL. LEGAL DE ELABORARE PENTRU REGULAMENTUL LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) - AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL (P.U.G.)
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA SACUENI

ART. 1. P.U.G. + R.L.U. COMUNA SACUENI s-au elaborat in conformitate cu Legea nr.
50 / 1991 (republicatd cu modificari si / sau completari ulterioare) privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu legislatia in vigoare privind formularele, procedura de
autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea nr. 50 / 1991, cu Legea
nr.350/2001 (publicatd in "Monitorul Oficial" nr.373/ 10 iulie 2001 - partea 1) privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu HGR nr. 525/1998 (cu modificari i / sau
completéri ulterioare)_pentru avizarea si aprobarea REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM, cu Ordinul MLPAT nr. 13 /10 -03- 1999 privind metodologia de elaborare si
continutul — cadru al Planului Urbanistic General si Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10-04-2000
privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentetor locale de urbanism, precum si
cu celelalte acte legislative, in vigoare, specifice sau complementare domeniului.

SUBCAPITOL.3. CADRUL LEGAL DE APLICARE DIRECTA A REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM (R.L.U.} - AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL (P.U.G.)
UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA SACUENI

ART.1. P.U.G. + R.L.U. COMUNA SACUEN! sunt aprobate prin hotdrare a Consiliului
Local SACUEN! pe baza avizelor si acordurilor prevdzute de lege si devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale COMUNA SACUENIL.

e P.U.G.+ RLU. COMUNA SACUENI pot fi utilizate la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatilor de construire si/sau
amenajare pentru orice categorie de terenuri

- fundamentarea solicitaritor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizari de obiective
de utilitate publica

- declangarea procedurii de declarare a utilitati publice pentru realizarea unor obiective
care implica exproprieri

- respingerea unor solicitiri neconforme cu prevederile P.U.G.+ R.L.U.. aprobat
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- declansarea unor P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri necesare detalierii unor zone / amplasamente
- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliului local.

ART.2. P.U.G. + R.L.U. COMUNA SACUENI, in forma finald, vor avea durata de
valabilitate, de la data aprobarii, conform prevederilor legale.

ART.3. P.U.G. + R.L.U. COMUNA SACUENI, nu au un caracter definitiv, ele fiind
reactualizate periodic odatd cu evolutia localitatilor tocmai pentru prevenirea sau remedierea
disfunctionalitatilor ivite pe parcurs, sesizate de institutiile si serviciile specializate precum si
de populatie.

ART.4. Dacd prin prevederile unor documentatii de amenajare a teritoriului si de
urbanism (planuri urbanistice zonale - PUZ — si / sau planuri urbanistice de detaliu - PUD —)
pentru pérti componente ale unei localitdti se schimba conceptia generald, avizatd si
aprobaté legal, care a stat la baza P.U.G. + R.L.U aferent P.U.G. COMUNA SACUENI sau
este afectat caracterul unitar al prevederilor acestora in spiritul conceptului de
dezvoltare durabild, aplicat prin PROPUNERILE DE DEZVOLTARE STRATEGICA, se
impune reactualizarea integrald sau modificarea partiald P.U.G. + R.L.U., dupd caz, in
conditiile legislatiei in vigoare.

ART.5. Orice modificare sau completare P.U.G. + R.L.U. care nu afecteaza conceptia
generald si spiritul unitar al prevederilor P.U.G. + R.L.U. COMUNA SACUENI, avizate si
aprobate legal, si ale REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si
ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000, se poate face, numai cu respectarea filierei de avizare
— aprobare, conform legislatiei in vigoare.

SUBCAPITOL.4. LITIGH
ART.1. Litigiile intre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecétoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Precizari

a. Prezenta lucrare s-a realizat pe baza comenzii directe lansate de Consiliul Local
SACUENI in calitate de beneficiar.

b. in conformitate cu noile reglementdri tehnice in domeniul urbanismuiui $i a amenajarii
teritoriului, aprobate prin Ordinul MLPAT nr. 13.N / 10-03-1998, care prevad reducerea
duratei de elaborare P.U.G. + R L.U. - s-a elaborat si avizat studiu P.U.G. - PRELIMINAR
ca etapa distinctd, conform legii (datoritd presiunilor execitate in domeniul investitional).
c. Studiu P.U.G. — PRELIMINAR, elaborat si avizat in conditiile legii, se mentine pentru
P.U.G. + RL.U. COMUNA SACUENI, in forma finald (propriu-zis), cu respectarea
capitolului IV din prezentul regulament.

d. Temeiul legal cu aplicabilitate directd in domeniul urbanismului este explicitat in
GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL
PLANULU! URBANISTIC GENERAL - indicativ GP038-99 - aprobat cu ORDIN MLPAT nr.
13.N din 10.03.1999 si GHIDUL PRIVIND ELABORAREA §iI APROBAREA
REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM - indicativ GM -007- 2000 - aprobat cu
ORDIN MLPAT nr. 21/N/ din 10.04.2000).

e. Autorizarea directd constd in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire si/fsau amenajare, pentru orice categorie de terenuri din intravilan si
extravilan, pe baza prevederilor P.U.G. + R.l.U. COMUNA SACUENI, avizate i aprobate
legal, in temeiu! si cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUi GENERAL DE
URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000

f. Certificatul de urbanism este actul de informare, premergétor emiterii autorizatiei de
construire gi/fsau amenajare pentru orice categorie de terenuri, care se elibereaza, in
termenul si conditiile stabilite de lege, de catre autoritatile administratiei publice locale,
obligatoriu, pentru orice persoand fizica sau juridicé interesatd, pe baza cererii, intocmite
legal. de obtinere a certificatului_ de urbanism, si care nu conferd dreptul de a executa
lucrari de construire gi/sau amenajare.
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g. Autorizatia de construire gi/sau amenajare pentru orice categorie de terenuri
constituie actul de autoritate al administratiei publice locale, care se elibereazd, in
termenul si conditiile stabilite de lege, pe baza documentatiei tehnice prevazute de lege si
impuse prin certificatul de urbanism, precum si in temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii.

h. in vederea emiterii autorizatiei de construire si/sau amenajare pentru orice categorie
de terenuri, autoritdiile administratiei publice locale vor preciza prin certificatul de
urbanism avizele si acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate,
centrale si locale, necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice i
prezentate odata cu acestea.

i. La emiterea autorizatiei de construire gi/sau amenajare pentru orice categorie de
terenuri, se va verifica incadrarea documentatiet tehnice prezentate in limitele comunicate
prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de avizele si acordurile legale.

j. De asemenea, dupa caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin
certificatul de urbanism, in vederea fundamentdrii deciziei de emitere a autorizatiei de
construire si/sau amenajare pentru orice categorie de terenuri, intocmirea unor studii
si/fsau obtinerea unor avize specifice (in functie de zond, amplasament, de natura
constructiei, etc.).

k. Prevederile prezentului R.L.U. vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

1. in conformitate cu REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM(HGR nr. 525/1996 si
ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000), prevederile prezentului R.L.U. se sprijind pe o vasta
baza legala formata din :

~ legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare terenurilor §i
de realizare a constructiilor;

- norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea i conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitétii gi sigurantet in
exploatare ale acestora,;

— reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabild - configuratia
parcelelor, natura proprietdtii, amplasarea gi conformarea constructiilor, etc.

m. Prin aplicarea prevederilor prezentului R.L.U. trebuie sd se asigure concilierea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitdtilor, respectiv protectia proprietatii
private gi apararea interesului public.
n. in toate situatiile, emitentul certificatului de urbanism este responsabil, pentru
aplicarea si / sau corelarea prevederilor P.U.G. si ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G.
COMUNA SACUEN!, in forma finala, avizate si aprobate conform legii,
o. in toate situatiile, emitentul certificatului de urbanism este responsabil, pentru
coordonarea si actualizarea listei avizelor, acordurilor si studiilor necesare, in vederea
intocmirii documentatiilor de amenajarea teritoriului $i de urbanism ( Planuri urbanistice
zonale - PUZ - impreund cu regutamente aferente / Planuri urbanistice de detaliu - PUD )},
precum si @ documentatiei tehnice care std la baza emiterii autorizatiei de construire, in
conditiile respectdrii prevederilor art. 1, 2, 36, 37, 38 i 40 din REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM(HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000).
p. In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si/sau amenajare
pentru orice categorie de terenuri / solicitantul certificatului de urbanism gi autoritatea
administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitantul se poate adresa
instantei judecétoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
« Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevar legal,
de catre instantele de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor
juridice in care cel putin una dintre parti este un serviciu public administrativ, iar
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conflictul juridic s-a nascut din adoptarea sau emiterea unui act administrativ de
autoritate, ori din refuzul de a rezolva o cerere referitoare la un drept recunoscut de lege.

CAPITOL.IL PRESCRIPTII GENERALE  PENTRU  APLICAREA
REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) - AFERENT PLANULUI
URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACUENI

SUBCAPITOL.1. DOMENIUL TERITORIAL PENTRU APLICAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) - AFERENT P.U.G. UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA COMUNA SACUENI

ART.1. Domeniul teritorial de aplicare al REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.G., pentru localititile SACUENI, Cadea, Ciocaia, Cubuicut, Olosig si

Sénnicolau de Munte, este format din INTRAVILANUL, AVIZAT $1 APROBAT CONFORM

LEGII, dupa cum urmeaza :

a. nucleu de bazd si 11 trupuri, In limita teritoriului administrativ al localitati SAT
SACUENI, delimitat conform PLANSEl 10 U REGLEMENTARI - LOCALITATE
SACUENI (pentru nucleu de baza) si 1U INCADRARE IN TERITORIU (pentru trupuri)
din PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENI.

a. nucleu de baza si 13 trupuri, in limita teritoriului administrativ al localitati SAT CADEA,
delimitat conform PLANSEI 11 U REGLEMENTAR! — LOCALITATE CADEA (pentru
nucleu de baza) si 1U INCADRARE IN TERITORIU (pentru trupuri) din PLANUL
URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENI.

a. nucleu de baza si 5 trupuri, in limita teritoriului administrativ al localitati SAT CIQCAIA,
delimitat conform PLANSEI 12 U REGLEMENTAR! — LOCALITATE CIOCAIA (pentru
nucleu de baza) si 1U INCADRARE IN TERITORIU (pentru trupuri) din PLANUL
URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUEN!.

a. nucleu de bazd si 6 trupuri, in limita teritorivlui administrativ al localitdti  SAT
CUBULCUT, delimitat conform PLANSElI 13 U REGLEMENTAR! - LOCALITATE
CUBULCUT (pentru nucleu de baza) si 1U INCADRARE iN TERITORIU (pentru trupuri)
din PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENI.

a. nucleu de baza si 5 trupuri, in limita teritoriului administrativ al localitatii SAT OLOSIG,
delimitat conform PLANSE! 14 U REGLEMENTARI — LOCALITATE OLOSIG (pentru
nucleu de baza) si 1U INCADRARE IN TERITORIU (pentru trupuri} din PLANUL
URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENL.

a. nucleu de baza si 6 ftrupuri, in limita teritoriului administrativ al localitati  SAT
SANNICOLAU DE MUNTE, delimitat conform PLANSEI 15 U REGLEMENTARI —
LOCALITATE SANNICOLAU DE MUNTE (pentru nucleu de baza) si 1U INCADRARE
iN TERITORIU (pentru trupuri) din PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA
SACUENI.

ART.2. INTRAVILANUL STRATEGIC este delimitat conform:

a. PLANSEl 8 U PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA - LOCALITATEA
SACUENI (pentru nucleu de baza) si 1U INCADRARE IN TERITORIU, pentru localitatea
SACUENI, din PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENI.

a. PLANSE! 9 U PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA — LOCALITATEA
CIOCAIA (pentru nucleu de baza) si 1U INCADRARE IN TERITORIU, pentru localitatea
CIOCAIA, din PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENI.

ART.3. DIRECTIONAREA DEZVOLTARI LOCALITATILOR - REZULTANTA A ANALIZEL

URBANISTICE PE FACTOR! DETERMINANTI, zonele, strategiile si premisele de

dezvoltare in perspectivad a localitatilor SACUEN, Cadea, Ciocaia, Cubulcut, Olosig si

Sannicolau de Munte - sunt conform :

a. PLANSEl 8 U PROPUNER! DE ORGANIZARE URBANISTICA ~ LOCALITATEA
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SACUENI (pentru nucleu de baza) si 1U INCADRARE IN TERITORIU, pentru localitatea
SACUENI, din PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENI.

a. PLANSEI 9 U PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA — LOCALITATEA
CIOCAIA (pentru nucleu de baza) si 1U INCADRARE IN TERITORIU, pentru localitatea
CIOCAIA, din PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENI.

a. PLANSELOR 1U INCADRARE N TERITORIU si REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE pentru localitdtile, Cadea, Cubulcut, Olosig si Sannicolau de Munte,
din PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENIL.

ART.4. PREVEDERILE SPECIFICE, din cadrul prezentului regulament, se aplicd numai

teritoriului intravilan, avizat si aprobat conform legii prin P.UG. + RLU. COMUNA

SACUENI, pe localitati.

ART.5. PREVEDERILE GENERALE, din cadrul prezentului regulament, se aplica

intregului teritoriu administrativ al comunei Sdcueni (intravilan si extravilan), avizat gi

aprobat conform legii prin P.U.G. + R.L.U. COMUNA SACUENI.

ART.6. In spiritul conceptului de dezvoltare durabild, la aplicarea PREVEDERILOR

SPECIFICE, din cadrul prezentului regulament, CENTRELE DE INTERES $i SISTEMELE

DE CIRCULATH CU ROL DE DEZVOLTARE STRATEGICA cu tendinte de realizare in

perspectivé pe etape sau de larga perspectiva (evidentiate in intravilan si extravilan - prin

intravilanul strategic conform PROPUNERILOR DE DEZVOLTARE STRATEGICA Sl

ORGANIZARE URBANISTICA), avizate si aprobate conform legii prin PU.G. + RLU.

COMUNA SACUENI, pe localititi, vor face obiectul unor documentatii de urbanism

specifice (PUG / PUZ / PUD) sau studii de specialitate, dupa caz, cu respectarea cap I. 3.

din prezentul regulament.

ART.7. Autorizarea executdrii constructiilor gi/sau amenajarilor, de orice fel, fara a

primi o delimitare intr-un trup al localitétii, pe orice categorie de terenuri_din extravilan,

este interzisd, cu urmatoarele exceptii, care, dupé caz, pot fi admise : constructiile care
servesc activitatii agricole cu caracter nepermanent (adaposturi pentru animale si spatii de
depozitare a recoltelor si utilajetor agricole), constructile cu destinatie militara, caile de
comunicatie rutierd si feroviard de importanta in teritoriu, liniile electrice de inalta tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrarite aferente exploatdrii titeiului si gazelor, conductele
magistrale de transport gaze si petrol, lucrérile de imbunatétiri funciare, lucrarile de
qospodarire a apelor si de amenajare a surselor de apd.— si care vor respecta conditiile

stabilite de lege, precum i prevederile de dezvoitare strategica in extravilan P.U.G.

COMUNA SACUENI, avizate si aprobate legal, in temeiul $i cu respectarea prevederilor

REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN MLPAT

nr.21/N/10.04.2000.

« Pentru constructile care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentete se
vor stabili pe baz# de studii ecologice, avizate de organele de specializate in protectia
mediului §i sdnatate publica.

 Constructiile si/sau amenajdrile cu caracter militar si special se autorizeaza §i se
executd in conditiile stabilite prin ordinul nr. 3.376 / MC / M3.556 / 2102 / 667 / C1 /4.093
/ 2.012 7 14.083 / D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, Mi, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS
si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ART.8. CERTIFICATUL DE URBANISM $I AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE SI/SAU

AMENAJARE, pentru orice categorie de terenuri, constituie acte de autoritate al

administratiei publice locale pe baza cdrora se asigura aplicarea, conform legii, a

masurilor de utilizare si ocupare a terenurilor, precum si a conditiilor referitoare la

ampiasarea, proiectarea, executarea si functionarea constructiilor i se emit in temeiul si
cu respectarea PREVEDERILOR GENERALE P.U.G. + R.L.U. aferent PUG COMUNA

SACUENI si PREVEDERILOR SPECIFICE PUG + RLU aferent PUG, pentru localitatile

SACUENI, Cadea, Ciocaia, Cubuicut, Olosig i Sannicolau de Munte, avizate si aprobate

legal.
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ART.9. in vederea simplificarii procedurii de emitere corectd a certificatului de urbanism
si a autorizatiel de construire sifsau amenajare, conform art.8 din prezentul subcapitol,
emitentul acestor acte are obligatia s& organizeze STRUCTURI DE SPECIALITATE, iN
CADRUL APARATULUI PROPRIU AL ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE, care, conform
legii, fac cunoscute solicitantului elementele privind regimul juridic, economic si tehnic al
terenurilor si constructiilor existente la data solicitérii si stabilesc cerintele urbanistice care
urmeaza sa fie indeplinite in functie de specificul amplasamentului, precum si lista
cuprinzand avizele gi acordurile legale, necesare in vederea autorizarii.
ART.10. CU PRIVIRE LA RESPECTAREA PREVEDERILOR GENERALE P.U.G. + R.L.U.
aferent PUG COMUNA SACUENI si PREVEDERILOR SPECIFICE PUG + RLU aferent
PUG, pentru localitatile SACUENI, Cadea, Ciocaia, Cubulcut, Olosig si Sannicolau de
Munte, avizate i aprobate legal, raspunderile de aplicare revin, conform legii, in vederea
emiterii AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE Si/SAU AMENAJARE, dupa cum urmeaza :
» emitentului CERTIFICATULUI DE URBANISM
» emitentului AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE SI/SAU AMENAJARE care va verifica
incadrarea documentatiei tehnice prezentate in limitele comunicate prin certificatul de
urbanism si in conditiile impuse de avizele si acordurile legate
» elaboratorutui DOCUMENTATIHLOR DE URBANISM $1 DE AMENAJARE A
TERITORIULUL, care va respecta prevederile prezentului regulament, precum si
masurile si conditiile impuse prin certificatului de urbanism
elaboratorului DOCUMENTATHLOR TEHNICE, RESPECTIV COLECTIVELOR
TEHNICE DE SPECIALITATE, iIN DOMENIUL ARHITECTURII St CONSTRUCTIHLOR,
care vor respecta masurile si conditiile, referitoare la amplasarea, proiectarea,
executarea si functionarea constructiilor gi impuse prin certificatului de urbanism, precum
$i prin prevederile prezentului regulament, respectiv ale DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM §I DE AMENAJARE A TERITORIULUI impuse prin certificatului de
urbanism.
ART.11. CARACTERUL PUBLIC AL PREVEDERILOR GENERALE P.U.G. + RL.U. aferent
PUG COMUNA SACUENI si al PREVEDERILOR SPECIFICE PUG + RLU aferent PUG,
pentru localitatile SACUENI, Cadea, Ciocaia, Cubulcut, Olosig si Sannicolau de Munte,
avizate si aprobate legal, LEGE LOCALA $i ACT DE AUTORITATE AL ADMINISTRATIEI
PUBLICE LOCALE, impune ASIGURAREA SI ORGANIZAREA INFORMARI asupra
continutului prevederillor prezentului regulament, de catre structurile de specialitate, din
cadrul aparatului propriu al administratiei publice locale, pentru orice solicitant, pe baza
taxelor sau procedurilor proprii locale, cu respectarea legislatiei in vigoare $i a drepturifor de
autorat cuvenite legal proiectantului de concept PUG - conform LEGII NR. 8 DIN 14 MARTIE
1996 si in baza actelor contractuale semnate de CONSILIUL LOCAL SACUENI.

Y

SUBCAPITOL..2. ZONIFICAREA TERITORIULUI INTRAVILAN PENTRU APLICAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) - AFERENT P.U.G. UNITATEA
ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA SACUENI

ART.1. Diviziunea teritoriului comunei Sdcueni in cadrul intravilanului, avizat si aprobat

conform legii, prin UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - UTR. - ZONE

COMPONENTE IN_INTRAVILAN (trup principal - denumit NUCLEU DE BAZA - si trupuri

izolate in teritoriu), face parte integranta din prevederile P.U.G. + R.L.U. COMUNA

SACUEN! si este evidentiatd dupa cum urmeaza -

» in VOL.1 PUG COMUNA SACUEN! - piese desenate — 1U / 36U / 37U / 38U / 39U / 40U
! 41U - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA pentru localititile SACUENI, Cadea,
Ciocaia, Cubulcut, Olosig si Sannicolau de Munteal

» in VOL.2 RLU aferent PUG COMUNA SACUENI - piese desenate — UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA - nuclee de bazi - pentru localitatea SACUENI UTR 1 -
14 pentru localitatea Cadea UTR 26 - 29, pentru localitatea Ciocaia UTR 43 - 45,
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pentru localitatea Cubuicut UTR 51 - 56, pentru localitatea Olosig UTR 63 - 65, pentru
localitatea Sannicolau de Munte UTR 71 - 74
% in VOL.2 RLU aferent PUG COMUNA SACUENI - piese scrise — prin prevederile
specifice - la nivel de UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, teritoriul comunei
Sicueni in intravilan UTR 1 - 74 - pentru localitatea SACUENI in cap.V si VI, pentru
localitatea Cadea in cap.VIl si VI, pentru localitatea Ciocaia in cap.IX gi X, pentru
localitatea Cubulcut in cap.Xl i Xil, pentru localitatea Olosig in cap.Xll si XV,
pentru localitatea Sannicolau de Munte in cap.XV si XVi
Precizdri
a. Intravilanul, avizat si aprobat conform legii, pentru unitatea administrativ-teritoriala
COMUNA SACUENI, este impdrtit in unitéti teritoriale de referintd (U.T.R.), pe localitati,
delimitate prin strazi, elemente de cadru natural sau limite de proprietate.
b. Principalele criterii de impdrtire in U.T.R.-uri, sunt : functia predominanta a zonei,
omogenitatea zonei, limite fizice existente pe teren, zone pentru care sunt necesare
documentatii de urbanism etc., elemente rezuitate din planificarea strategica in domeniul
urbanismului { pentru teritoriul studiat).
¢. Prin prevederile P.U.G. + RLU. COMUNA SACUEN! avizate si aprobate conform legi,
sunt stabilite diviziuni ale teritoriului intravilan prin UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA (UTR) ZONE COMPONENTE IN INTRAVILAN (trup principal - denumit
NUCLEU DE BAZA - si trupuri izolate in teritoriu) ca domeniu teritorial de aplicare al
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G., pentru localitatile
SACUENI, Cadea, Ciocaia, Cubulcut, Olosig §i Sannicolau de Munte dup& cum urmeaza :

ZONE COMPONENTE IN INTRAVILAN -
UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R. }
unitatea administrativ-teritoriald COMUNA SACUENI

CENTRU ADMINISTRATIV - SAT SACUENI
1-44 | NUCLEU DE BAZA - SAT SACUENI

nr.
UTR

15 TRUP - ZONA DE LOCUIT - MIERGHES

16 TRUP - S.C. DEALUL NOU S.A. SACUEN! Ferma viticold nr.4 (Ghizela) - pivnite

17 TRUP - STATIE POMPARE IFOR $I STATIE EPURARE

18 TRUP - FERMA SZALAI

19 TRUP - FERMA HORO

20 TRUP - COMPLEX S.C. PROCAREX S.A. - zona agricola

21 TRUP - STATIE PRIMIRE REGLARE PRODUSE PETROLIERE PETROM ~
— Scheld petrol si gaze Marghita

22 TRUP - STATIE DE TRANSFORMARE ELECTRICA

23 TRUP - CANTON SILVIC

24 TRUP - CANTON SILVIC

25 TRUP - CANTON SILVIC

LOCALITATE APARTINATOARE - SAT CADEA
26 -29 | NUCLEU DE BAZA - SAT CADEA

30 TRUP - MOTEL S.C. ANDROB S.R.L.

31 TRUP - ZONA DE LOCUIT

32 TRUP - ZONA DE LOCUIT

33 TRUP - HALTA CFR

34 TRUP - ZONA INDUSTRIALA ~ S.C. HYDROGAS PETROM SRL BUCURESTI -
Statie imbuteliere bioxid de carbon

35 TRUP - FERMA FELSQO MAIOR

36 TRUP - CIMITIR BAPTIST
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37 TRUP - FERMA POMICOLA

38 TRUP - STATIE EPURARE - Grup $colar Agricol Cadea

39 TRUP - AGROMEC SACUENI

40 TRUP - S.C. DEALUL NOU S.A. SACUENI Ferma pomicola nr.5 (Piersicarie)
41 TRUP - DISTILERIE TUICA

42 TRUP - STATIE POMPARE IFOR

LOCALITATE APARTINATOARE - SAT CIOCAIA
43 -45 | NUCLEU DE BAZA - SAT CIOCAIA

46 TRUP - STRAND TERMAL

47 TRUP - ZONA AGRICOLA - FERMA OVINE

43 TRUP - §.C. DEALUL NOU S.A. SACUENI SEDIU FERMA NR.6
49 TRUP - ZONA DE LOCUIT

50 TRUP - ZONA DE LOCUIT

LOCALITATE APARTINATOARE - SAT CUBULCUT
51 -56 | NUCLEU DE BAZA - SAT CUBULCUT

57 TRUP - ZONA AGRICOLA

58 TRUP - ZONA AGRICOLA - FERMA OVINE
59 TRUP - ZONA DE LOCUIT

60 TRUP - ZONA AGRICOLA

61 TRUP - CIMITIR

62 TRUP - ZONA DE LOCUIT — ZONA PADURE

LOCALITATE APARTINATOARE - SAT OLOSIG
63 - 65 | NUCLEU DE BAZA - SAT OLOSIG

66 TRUP - ZONA DE LOCUIT

87 TRUP - ZONA AGRICOLA — FERMA KISS

68 TRUP - S.C. DEALUL NOU S.A. SACUENI Ferma nr. 1 si nr.3 (Cristur)
69 TRUP - ZONA LAC CICASLAU — AGREMENT PESCARIE

70 TRUP - ZONA AGREMENT PESCARIE / STATIE POMPARE

LOCALITATE APARTINATOARE - SAT SANNICOLAU DE MUNTE
71 -74 | NUCLEU DE BAZA — SAT SANNICOLAU DE MUNTE

75 TRUP - ZONA DE LOCUIT / CASE DE VACANTA / PIVNITE

76 TRUP - ZONA DE LOCUIT / CASE DE VACANTA / PIVNITE

77 TRUP - ZONA DE LOCUIT / CASE DE VACANTA / PIVNITE

78 TRUP - ZONA DE LOCUIT

79 TRUP - COMPLEX TERMAL SC ZORTEC TELECOM SRL

80 TRUP - ZONA AGRICOLA
CAPITOL.IH. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

PENTRU APLICAREA REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) -
AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) UNITATEA
ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA SACUEN!

SUBCAPITOL.1. REGULILE CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT SUNT :

ART.1. Pe_terenurile agricole din extravilanul localitétilor SACUENI, Cadea, Ciocaia,
Cubuicut, Olosig si Sannicolau de Munte, se permite autorizarea executérii constructiitor
si/sau amenajdrilor pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege sgi se supune
prevederilor P.U.G. + R.L.U. COMUNA SACUENI, avizate si aprobate legal, in temeiul si cu
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respectarea prevederilor art. 3 din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr.
525/1996) si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000.

Precizdri

Terenurile cu destinatie agricold sunt : terenuri agricole productive, cele cu vegetatie
forestierd (dacd nu fac parte din amenajrile silvice), pasunile impadurite, cele ocupate
cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajéri piscicole gi de imbunatatiri funciare,
drumurite tehnologice si de exploatare agricold, platformele si spatiile de depozitare care
servesc nevoilor agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola.

Terenuri_agricole productive cuprind suprafetele arabile, viile, livezile, pepinierele
viticole, pomicole, plantatile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile,
rasadnitele si altele asemenea

Autorizarea constructiilor §i/ sau amenajarilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan de clasa | si Il de calitate, pe cele amenajate cu imbunétatiri funciare,
precum si plantate cu vii gi livezi este interzisd, cu excepiia constructiilor care
servesc activitadtii agricole, cu destinatie militard, caile ferate, soselele de importanta
deosebita, linille electrice de inaltd tensiune, forarea si_echiparea sondelor, lucrarile
aferente exploatarii titeiului si gazelor, conductele magistrale de transport gaze si petrol,
lucririle de gospodirire a apelor si de amenajare a surselor de apa gi care vor respecta
conditiile stabilite de lege, Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele
de specializate in protectia mediului si sénatate publica.

in conformitate cu prevederile legale, pe terenurile agricole din extravilan pot fi
autorizate, in urma obtinerii acordului de mediu, numai constructiile cu procente
minimale de ocupare a terenului.

In conformitate cu prevederile legale, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate
constructiile care servesc activitdtilor agricole (addposturi pentru animale si spatii de
depozitare a recoltelor si utilajelor agricole ), faré a primi o delimitare ca trup al localitatii,
in conditiile stabilite de lege. in aceastd categorie nu pot fi incluse constructii i/ sau
amenajari cu caracter permanent.

Pe terenuri_agricole din extravilan, retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de
requld, grupat, in imediata apropiere a cédilor de comunicatie.

Autoritétile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de
construire pe terenuri agricole din_extravilan, gruparea suprafatalor de teren
afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Pe terenurile agricole din extravilan de calitate superioard care reprezinta resursd
naturald necesard vietii {clasa | si il sau plantate cu vii i livezi), precum si pe terenuri
amenajate cu lucrari de imbunatétiri funciare, se admit constructii gi/ sau amenajari cu
caracter permanent, pentru introducere in intravilan, numai pe baza studiilor de
fundamentare, dupa caz, si documentatiilor de urbanism ( PUG, PUZ, PUD ) a avizate si
aprobate conform legii.

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari care urmeaza a fi executate pe
terenuri_agricole din extravilan la mai putin de 2400 m fata de limita obictivelor speciale
aflate in extravilan, se avizeazd de MApPN, Ml si SRI (Ordinul nr. 34/N/M. 30/3422/4221
din 1995 )

ART.2. Autorizarea executdrii constructiilor si/sau amenajdrilor, pe terenurile
amplasate in _extravilanul localitatilor SACUENI si CIOCAIA, la o distantd mai micéa de

500 m fatd de fasia de protectie a frontierei de stat, este interzisa, cu exceptii care se
supun prevederilor art. 22 din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr.
525/1996 $i ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000).

> Potrivit organiz3rii administrative a teritoriului Roméaniei gi legislatiei in vigoare (Legea nr.

56/1992), teritoriul comunei Sdcueni se incadreazd in adéncimga de 20 km fata de
frontiera de stat, catre interior, consideratd ZONA DE FRONTIERA.
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ART.3. Autorizarea executdrii constructiilor gi/sau amenajdrilor, pe terenuri agricole din
intravilanul localititilor SACUEN!, Cadea, Ciocaia, Cubulcut, Olosig si Sénnicolau de Munte,
este permisa pentru toate tipurile de constructii $i amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea regulilor si conditiilor impuse de lege si de prezentul R.L.U. impreuna cu P.U.G.

COMUNA SACUENI, precum si a normelor stabilite de consiliul local {pentru ocuparea rationala

a terenurilor si pentru realizarea obiectivelor), si se supune prevederilor art. 4 din

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM(HGR nr. 5251996 si ORDIN MLPAT

nr.21/N/10.04.2000).

« MAPN prin Statul Major General, Ml $i SRI, avizeaza documentatia tehnica pentru orice
lucrare, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan -
pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu
incinta acestora (Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MAPN, Mi, SRI)

ART.4. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din_intravilanul localitétilor

SACUENI, Cadea, Ciocaia, Cubulcut, Olosig si Sannicolau de Munte se scot din circuitul

agricol, temporar sau definitiv, conform legii $i se supun prevederilor art. 4 din

Regulamentul general de wurbanism (HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT

nr.21/N/10.04.2000).

ART.5. Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor, pe terenuri cu destinatie

forestiera de pe teritoriul unitatii administrative COMUNA SACUENI, este interzisa, cu

exceptii care se supun prevederilor art. 5 din REGULAMENTUL GENERAL DE

URBANISM(HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000).

ART.6. Autorizarea executdrii construcfiilor definitive, pe terenurile cu resurse ale

subsolului, delimitate potrivit legii (conform datelor furnizate de catre Agentia Nationala

pentru Resurse Minerale), de pe teritoriul unitati administrative COMUNA SACUENI, este
interzisd, cu exceptii care se supun prevederilor art. § din REGULAMENTUL GENERAL

DE URBANISM(HGR nr. 525/1996 i ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000).

ART.7. Autorizarea constructiilor de orice fel, in albiile minore ale cursurilor de apa si

ale cuvelor lacurilor, precum §i in zona de protectie a platformelor meteorologice de

pe teritoriul unitatii administrative COMUNA SACUENI, este interzisd, cu exceptii care se
supun prevederilor art. 7 din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM(HGR nr.

525/1996 gi ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000).

ART.8. Autorizarea executdrii constructiilor gi amenajdrilor, in zonele cu valoare

peisagistica si in zonele naturale protejate de pe teritoriul unitatii administrative COMUNA

SACUENI, se realizeazd fin conditile respectdrii prevederilor art. 8 din

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT

nr.21/N/10.04.2000); zonele protejate sau cu valoare de patrimoniu sunt reprezentate in

materialul grafic conform Listei obiectivelor de utilitate publicd | VALORI DE PATRIMONIU

ALE MEDIULUI NATURAL SI CONSTRUIT existente / propuse cuprinse in VOL.1 piese

scrise — Memoriu cap. 3.12.2.

ART.9. Autorizarea executdrii constructiilor $i amenajarilor, in zonele care cuprind

valori de patrimoniu cultural construit de pe teritoriul unitdtii administrative COMUNA

SACUENI, se realizeazd fin conditiile respectdrii prevederilor art. 9 din

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT

nr.21/N/10.04.2000); zonele protejate sau cu valoare de patrimoniu sunt reprezentate in

materialul grafic conform Listei obiectivelor de utilitate publicd | VALORI DE PATRIMONIU

ALE MEDIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT existente / propuse cuprinse in VOL.1 piese

scrise — Memoriu cap. 3.12.2.

ART.10. PREVEDERILE SPECIFICE, pentru ocuparea rationala a terenurilor, cu privire

la pdstrarea intergritétii mediului si protejarea patrimoniului natural gi construit, de pe

teritoriul intravilan al localitatilor SACUENI, Cadea, Ciocaia, Cubulcut, Olosig si Sannicolau
de Munte, stabilite prin adaptarea la conditiile locale a prevederilor REGULAMENTULUI

GENERAL DE URBANISM(HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000), fac
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parte integrantd din prevederile P.U.G. + R.L.U. COMUNA SACUENI si sunt evidentiate in
capitolele prezentului regulament dupd cum urmeazé : pentru localitatea SACUENI in
cap.V si VI, pentru localitatea Cadea in cap.VIl gi Vill, pentru localitatea Ciocaia in cap.IX
si X, pentru localitatea Cubulcut in cap.Xl si XH, pentru localitatea Olosig in cap.Xill gi
XIV, pentru localitatea Sannicolau de Munte in cap.XV gi XVI.

SUBCAPITOL.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR §l LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

ART.1. Autorizarea executdrii constructiilor i amenajérilor, in zonele expuse |a riscuri
naturale de pe teritoriul unitatii administrative COMUNA SACUENI, este interzisd, cu
exceptii care se supun prevederilor art. 10 din REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM{HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000); zonele expuse la
riscuri naturale sunt evidentiate in cadrul PLANSELOR DE REGLEMENTARI ale Planului
urbanistic general COMUNA SACUENI.

ART.2. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor, in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute gi protectie ale sistemelor de alimentare
cu energie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie sia
altor asemenea lucriri de infrastructurd de pe teritoriul unitatii administrative COMUNA
SACUENI! este interzisd, cu exceptii care se supun prevederilor art. 11 din
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996 i ORDIN MLPAT
nr.21/N/10.04.2000).

ART.3. Autorizarea executdrii constructiilor de pe teritoriul unitatii administrative COMUNA
SACUENI, care, prin natura si destinatia lor, pot genera {a riscuri tehnologice, se face numai
pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale gi se
supune prevederilor art. 12 din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr.
525/1996) si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000.

ART.4. Autorizarea executdrii constructiilor de pe teritoriul unitatii administrative
COMUNA SACUENI, care, prin dimensiunile si destinatia lor, implicd cheltuieli de
echipare edilitara care depigesc posibilititile financiare i tehnice ale administratiei
publice locale ori ale invenstitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat, este interzisd si se supune prevederilor art. 13 din Regulamentul
general de urbanism (HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000).

ART.5. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd corespunzitoare zonei majore
functionale sau subzonei stabilite prin PUG i cu respectarea regulilor urbanistice impuse
ale prezentul regulament sau ale altor documentatii de urbanism ( PUZ, PUD ), avizate si
aprobate conform legii i se supune prevederilor art. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 14 si 40 din
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT
nr.21/N/10.04.2000).

ART.6. Autorizarea executarii constructiifor se face, cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sd nu depidseascd limita superioard stabilitd prin prezentul regulament,
conform prevederilor art. 15 si 40 - anexei nr.2 - DIN REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM(HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000).

ART.7. Autorizarea executdrii lucrérilor de utilitate publica gi a constructiilor de orice
fel de pe teritoriul unitati administrative COMUNA SACUENL, pe terenurile pe care s-a
instituit servitute de utilitate publici, se face cu respectarea prevederilor art. 16 din
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT
nr.21/N/10.04.2000).

ART.8. PREVEDERILE SPECIFICE, pentru ocuparea rationala a terenurilor, cu privire la
siguranta constructiilor gi la apérarea interesului public, de pe teritoriul intravilan al
localitatilor SACUENI, Cadea, Ciocaia, Cubulcut, Olosig si Sannicolau de Munte, stabilite
prin adaptarea la conditiile locale a prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE
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URBANISM(HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000), fac parte
integrantd din prevederile P.U.G. + R.L.U. COMUNA SACUENI si sunt evidentiate in
capitolele prezentului regulament dupd cum urmeaza : pentru localitatea SACUENI in
cap.V si Vi, pentru localitatea Cadea in cap.VHl si VIil, pentru localitatea Ciocaia in cap.IX
si X, pentru localitatea Cubulcut in cap.Xl si Xl, pentru localitatea Olosig in cap. Xl si
XIV, pentru localitatea Sannicolau de Munte in cap. XV gi XVI.

CAPITOL.IV. REGULI IMPUSE PRIN CONDITII / OBSERVATIl /
RECOMANDARI DIN AVIZE $SI ACORDURI DE LA ORGANISME
TERITORIALE SI CENTRALE INTERESATE CU RESPECTAREA
CAPITOLELOR 1.3.5i I.4.DIN PREZENTUL REGULAMENT

Precizdri

e P.U.G.+R.L.U. UAT COMUNA SACUENI, in forma finald, vor avea durata de
valabilitate, de la data aprobidrii, conform prevederilor legale, perioada in care se vor
urmiri i completa toate conditiile / observatiile / recomandérile rezultate din avize si
acorduri ale organismelor teritoriale i nationale interesate fixate in prezentul capitol,
pe bazid de documentatii specifice necesare pentru orice demers investitional.

s P.U.G.+R.LU. UAT COMUNA SACUENI pot fi puse in actiune legal (in forma
de prezentare actuald) si - odatd aprobate prin HCL- devin acte de autoritate al
administratiei publice locale SACUENI pentru probleme legate de amenajarea si
dezvoltarea urbanistici a localitdtilor apartindtoare pe perioada prevézutd legal.

SUBCAPITOL.1. REGULI IMPUSE PRIN CONDIT!I / OBSERVATH / RECOMANDARI ALE
ROMTELECOM S.A. - SOCIETATEA NAT!ONALA DE TELECOMUNICATII, DIRECTIA DE
TELECOMUNICATI! BIHOR PRIN AVIZ PRELUAT DE LA BENEFICIAR FARA NUMAR DE
INREGISTRARE pentru PLANUL URBANISTIC GENERAL PUG PRELIMINAR UAT
COMUNA SACUENI

ART. 1. La emiterea de autorizatii de constructie se vor avea in vedere urmatoarete:

« Existenta unui cablu de fibra opticd de o importantd deosebita de — a lungul drumului
national DN19, intre Oradea i Valea lui Mihai, bifurcare CTAD Sacueni.

s {n zona drumului national DN19 si/ sau traseul cablului de fibrd optica nu se vor elibera

autorizatii de construire fara obtinerea avizului ROMTELECOM.

SUBCAPITOL.2. REGULI IMPUSE PRIN CONDITII / OBSERVATII / RECOMANDARI ALE
OFICIULUI DE CADASTRU AGRICOL $I ORGANIZAREA TERITORIULUI AGRICOL
BIHOR — ORADEAPRINAVIZNR. ............. DIN...........2003

SUBCAPITOL.3. REGULI IMPUSE PRIN CONDITH / OBSERVATII / RECOMANDARI| ALE
MINISTERULUI SANATATII ~ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR - ORADEA
PRIN AVIZ NR. . .DIN . ..2003

SUBCAPITOL.4. REGULI IMPUSE PRIN CONDITH / OBSERVATI / RECOMANDARI ALE
MINISTERULUI DE INTERNE - INSPECTORATUL DE PROTECT!E CIVILA JUDETEAN
BIHOR PRIN ADRESA NR. Nr.72026 din 15.01.2002 pentru PLANUL URBANISTIC
GENERAL PUG PRELIMINAR UAT COMUNA SACUENI

ART.1. Pentru realizarea prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau al
producerii unor dezastre, dacd perimetrul construibil se extinde in afara razei de audibilitate
a semnalului transmis de sirenele existente in prezent, pentru aceste zone se vor prevedea
si asigura obligatoriu, prin grila CONSILIULUI LOCAL, sirenele de alarmare astfel incat
semnalul s poata fi receptionat in toatd zona construibila.

ART.2. Potrivit prevederilor art.33 din Legea protectiei civile nr. 106/1996 “autoritatile
administratiei publice centrale si locale, institutiile publice, agentii economici, precum si
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proprietarii de imobile cu destinatie locativé, au obligatia s4 prevadd la neoile Mvestii A
constructii sau la extinderile imobilelor existerte, addposturi de protectie eivild, potiit
instructiunifor i normelor tehnice aprobate de ministerul de interne’.

ART.3. La eliberarea autorizatiei de constructie se obtine obligatoriu i avizul Inspectoratului
de protectie civild judetean.

SUBCAPITOL.5. REGULI IMPUSE PRIN CONDITH / OBSERVATH / RECOMANDARI ALE
MINISTERULUI DE INTERNE - BRIGADA DE POMPIERI “CRISANA" A JUDETULUI
BIHOR PRIN ADRESA NR. 322 DIN 19.02.2002 pentru PLANUL URBANISTIC GENERAL
PUG PRELIMINAR UAT COMUNA SACUENI

ART.1. Pentru incadrarea in prevederile actelor normative, este necesar a fi solutionate

urmatoarele:

1. Proiectarea si realizarea instalatiilor pentru alimentarea cu apa in caz de incendiy, in
toate localitatile comunei Sacueni.

1. Documentatiile intocmite pentru proiectarea instalatiilor de alimentare cu apd, vor
respecta prevederile STAS 4163. Normativul pentru proiectarea §i executarea instalatiilor
sanitare - indicativ | - 9/94- Normativului pentru proiectarea §i executarea lucrarilor de
alimentare cu apa si canalizare a localitatilor din mediul rural - indicativ P66/2000.

1. Pe retelele de alimentare cu ap4 se vor prevedea hidranti supraterani de incendiu.

1. Realizarea sistemelor de anuntare a incendiilor si de alarmare (telefonie), la toate
localitatile comunei Sacueni.

1. Amenajarea malurilor cursurilor de apé din localitati pentru accesul autospecialelor de
interventie, in vederea alimentérii acestora cu apa.

1. Realizarea ciilor de acces pentru interventie in caz de urgentd publica de incendiu la
toate obiectivele construite, astfel incat s3 se poatd utiliza tot timpul anului, in oricare
anotimp.

1. Caile de circulatie si acces la constructii §i incinte construite care au incrucigari de nivel
cu linii CF pe care pot stationa vagoane, vor fi asigurate cu o a doua posibilitate de
traversare, astfel incat, accesul autospecialelor de interventie sa fie posibil permanent.

SUBCAPITOL..6. REGULI IMPUSE PRIN CONDITH / OBSERVATII / RECOMANDARI ALE
REGIEI NATIONALE A PADURILOR — DIRECTIA SILVICA ORADEA PRIN AVIZ NR. ....DIN
.......2003

SUBCAPITOL.7. REGULI IMPUSE PRIN CONDITII / OBSERVATI / RECOMANDARI ALE
MINISTERULUI APELOR St PROTECTIEI MEDIULUI - INSPECTORATUL DE PROTECTIE
A MEDIULUI ORADEA PRIN ADRESA NR. 9041 DIN 12.02.2002 pentru PLANUL
URBANISTIC GENERAL PUG PRELIMINAR UAT COMUNA SACUENI

ART.1. Pe teritoriul unitatii administrative COMUNA SACUENI se impune:
1. identificarea si amenajarea unei gropi de depozitare a degeurilor la nivelul locaiitatii cu
respectarea legislatiei in vigoare ( legislatia sanitara, Legea 426/2001, privind regimul
deseurilor).
2. precizarea zonelor expuse la riscuri naturale ° eroziuni de maluri, zone inundabile, zone
cu terenuri dificile de fundare.
3. prevederea de:

a. lucrari de decolmatare, amenaijari de maluri, praguri de fund,

b. restrictii privind terenul de fundare, solicitandu-se studii geotehnice pentru
autorizarea constructiilor

c. propunerea amenajarii de zone verzi, de agrement, odihnd, sport, cu dotari si
amenajari specifice

d. echiparea tehnico - edilitard a zonelor de locuit { alimentare cu apa, canalizare,
statie de epurare)
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SUBCAPITOL..8. REGULI IMPUSE PRIN CONDITH / OBSERVATH / RECOMANDARI ALE
MUZEULU! TARH CRISURILOR PRIN ADRESA NR. 24 DIN 9.01.2002
pentru PLANUL URBANISTIC GENERAL PUG PRELIMINAR UAT COMUNA SACUENI

ART.1. SITURILE ARHEOLOGICE din U.A.T. COMUNA SACUENI inscrise pe Lista

monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice sunt:

o Sat Sicueni; "Horo"; cod 05A0061, t.16, p.NHS 135/1,2; A 136, PS 138N, A 138/2,
S=14 ha, agezare neolitic, epoca medievald timpurie (sec, Vili - 1X); cimitir, epoca
migratiilor (sec. Vii);

o Sat Sidcueni: "Cetatea Boului"; cod 05A0062; t.50/1,p.A 493, S$=1,6ha; agezare epoca
bronzului;.

« Sat Cadea; "Dealu! plesuv"; 05A0010; t. 450, p.LPJ 3315, 3518, A 3530, asezare
fortificatd, epoca bronzului; pe tocul numit "Cémpul nisipos” (Fovényes mezd) se gasesc
fragmente ceramice neolitice.

» Sat Cadea; "Dealul pleguv”; 05A 0012, cimitir i amptasament de biserica, evul mediu
(sec. Xiil- XIV),

» Sat Cubulcut; "Pidurea Frater"; 05A0021, t. 345, 349; p.Vh 2489/1; agezare neolitica,

ART.2. SITURI ARHEOLOGICE din U.A.T. COMUNA SACUENI propuse pentru inscrierea

pe Lista monumentelor, ansamblurilor §i siturilor istorice sunt:

« Sat Sicueni; " Cetate”; t39, p.CC 390, S = 1,75ha; amplasament cetate epoca
medievala (sec. XVI),

ART.3. MONUMENTE din U.A.T. COMUNA SACUENI inscrise inscrise pe Lista

monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice sunt:

s Sat Sicueni, str. Crigan nr. 37; cod 05B195; Biserica reformata (sec. XVill};

» Sat Sicueni, Calea muncii nr.2B, cod 05B0196, Biserica romano - catolica "Sf. Maria
Imaculata” (sec. XV - XVill),

» Sat Sicueni, Calea muncii nr. 1, cod 0580197, Palatul Stubenberg (sec. XVIiil);

o Sat Ciocaia nr. 318, cod 05B0116, Castelul Miskolczy, 1779, 1910;

ART.4. REZERVATII S| MONUMENTE ALE NATURI, Legea nr. 5/2000, 2.184

¢ Sat Olosig, Lacul Cicog

ART.5. Orice lucrari care vor depdsi stratul vegetal urmeazé a fi descarcate de sarcina

arheologicd, in conformitate cu prevederile Constitutiei Romaniei, art.135/4, Legea

nr.422/2001, Legea nr. 50/1991 art. 7 lit.a, Legea nr. 453/2001, Legea Fondului funciar, art.

1, lit. C pet. 4-5, Ordonanta Guvernului nr. 43/2000, Legea 512000, lucréri care trebuie sa fie

avizate de 0.J.P.C.N. Bihor - arheolog dr. loan Crigan cercetétor stiintific.

ART.6. Recomandari :

- n bugetele viitoare s se prevadé fonduri pentru delimitarea zonelor de protectie.

- Pentru lucriri de reparatii a cladirilor monument, este necesar avizul Ministerului Culturii
Directia Monumente Istarice §i a Comisiei Regionale in conformitate cu Legea nr.
4312001, lege privind protejarea monumentelor istorice.

SUBCAPITOL.9. REGULI IMPUSE PRIN CONDITIl / OBSERVATH / RECOMANDARI ALE
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR — COMISIA TEHNICA DE URBANISM $i AMENAJAREA
TERITORIULUI PRIN AVIZ UNIC NR. 2 DIN 5. 02. 2002 pentru PLANUL URBANISTIC
GENERAL PUG PRELIMINAR UAT COMUNA SACUENI

ART.1. Introducerea in documentatie a observatiilor scrise prezentate de organismele
teritoriale interesate (anexate in copie la avizul unic al Consiliulu Judetean)

SUBCAPITOL.10. REGULI IMPUSE PRIN CONDITHI / OBSERVATII / RECOMANDAR! /

MODIFICARI PROPUSE ALE CONSILIULUI LOCAL COMUNA SACUENI

% avizare et. | prin HCL nr. 30 din 28 martie 2003 - pentru PUG + REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM aferent PUG UAT COMUNA SACUENt (P.U.G. + R.L.U.
COMUNA SACUEN! — propriu-zis ) Analize / studii in completare cu mentinerea PUG
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PRELIMINAR (avizat conform legii) — studiu pentru consultare cu populatia / studiu
de solutie -

> avizare et. I si Il prin HCL nr. ... din ...... 2003 - pentru PUG + REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM aferent PUG UAT COMUNA SACUENI (P.U.G. + R.L.U.
COMUNA SACUENI — propriu-zis) Analize / studii in completare cu mentinerea PUG
PRELIMINAR (avizat conform legii)

- avizul Consiliului Local SACUENI dupa consuitarea cu populatia

SUBCAPITOL.11. REGULI IMPUSE PRIN CONDITIl / OBSERVATII / RECOMANDARI ALE
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR — COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI PRIN AVIZ NR. ..... DIN ..........2003 pentru PUG + REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM aferent PUG UAT COMUNA SACUENI{ P.U.G. + R.L.U. COMUNA
SACUEN! — propriu-zis) Analize / studii in completare cu mentinerea PUG PRELIMINAR
(avizat conform legii) -

SUBCAPITOL.12. REGUL! IMPUSE PRIN CONDITI! / OBSERVATIl / RECOMANDARI /
MODIFICARI PROPUSE ALE CONSILIULUI LOCAL COMUNA SACUENI PRIN
HOTARAREA HCL NR. ..... DIN .......2003 peniru APROBAREA PLANULUI URBANISTIC
GENERAL S$! A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent PUG UAT COMUNA
SACUENI (P.U.G. + R.L.U. UAT COMUNA SACUEN! — propriu-zis)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(R. L.U.)

AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL -
unitatea administrativ teritoriala COMUNA SACUENI

PREVEDERI SPECIFICE:

SAT SACUENI

CENTRU ADMINISTRATIV
AL UNITATI! ADMINISTRATIV TERITORIALE

COMUNA SACUENI
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CAPITOL.V. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL TERITORIULUI
INTRAVILAN AL LOCALITATII PRIN UNITATILE TERITORIALE DE
REFERINTA (U.T.R))

PENTRU APLICAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) -
AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL (P.U.G.)

—- SAT SACUENI -

CENTRU ADMINISTRATIV AL UNITATIl ADMINISTRATIV TERITORIALE
(UAT) COMUNA SACUENI

SUBCAPITOL.1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

ART.1. Diviziunea teritoriului localititi SACUEN! in cadrul intravilanului, avizat si
aprobat conform legii, prin ZONE FUNCTIONALE, SUBZONE FUNCTIONALE - ZONE
COMPONENTE N INTRAVILAN la nivel de localitate si respectiv la nivel de UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R), face parte integrantd din prevederile specifice
PUG + RLU aferent PUG localitatea SACUENI

ART.2. ZONELE FUNCTIONALE SUNT PARTI COMPONENTE DIN INTRAVILANULU
LOCALITATH SACUENI care prezintd in teritoriul zonal de referintd, prin carateristicile
referitoare la omogenitate functionald, structurald, morfologicd sau configurativa, o
functiune dominanta.

»> IN CADRUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R) ZONELE
FUNCTIONALE constituie, dupd caz, PARTI COMPONENTE DIN ANSAMBLURI
FUNCTIONALE (zone cu functiuni cumulate COMPLEXE ~ (ex. zona centrald) sau zone
cu functiuni cumulate SPECIALIZATE — (ex. zone centre de agrement / zone case de
vacantd / zone turism de tranzit} cu rol de dezvoltare strategica - CENTRE DE
INTERES la nivel de localitate, teritoriu comunal sau teritoriu intercomunal, in functie de
amplasament in localitate.

» ZONELE FUNCTIONALE sunt stabilite prin PUG localitatea SACUENI, avizat si aprobat
conform legii, - ZONE COMPONENTE IN INTRAVILAN la nivel de localitate si respectiv
la nivel de UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA (UT.R)

ART.3. SUBZONELE FUNCTIONALE SUNT SUBDIVIZIUNI ALE ZONELOR
FUNCTIONALE, cu functiuni spec{ahzate stabilite, dupa caz, prin prezentul regulament,
care prezinta caracteristici particulare referitoare la omogenitate functionald, structurala,
morfologicd sau configurativa in cadrul aceleasgi categorii functionale.

ART.4. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.) S-AU STABILIT CONFORM

CAP. If. subcap. 2. AL PREZENTULUI REGULAMENT si cuprind :

» ZONE FUNCTIONALE, SUBZONE FUNCTIONALE - ZONE COMPONENTE in UTR —ex.
zond rezidentiald / zona institutii si servicii publice etc.

> ZONE FUNCTIONALE, SUBZONE FUNCTIONALE - ZONE COMPONENTE in UTR ~n
cadrul CENTRELOR DE INTERES IN UTR - centre de interes la nivel de localitate / la
nivel teritoriu comunal sau teritoriu intercomunal.

- conform PLANSEI 8 U PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA — LOCALITATEA

SACUENI (pentru nucieu de baza) si 1U INCADRARE N TERITORIU, pentru localitatea

SACUENI, din PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENIL.
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SUBCAPITOL.2. DISPOZITII| GENERALE DE APLICARE A PREVEDERILOR SPECIFICE

ART.1. PREVEDERILE SPECIFICE - CAPITOL.VI., din prezentului regulament, cuprind
PRESCRIPTII SPECIFICE (PERMISIUNI, RESTRICTIl), bazate pe norme urbanistice,
sanitare, tehnice si juridice, cu privire la utilizarea si ocuparea rationald a terenurilor de pe
teritoriului intravilan LOCALITATEA SACUEN!, la modul si conditiile de realizare, utilizare,
amplasare, echipare si conformare a constructiilor, precum si de amenajare a terenurilor
aferente acestora, in acord cu prevederile legale.

ART.2. PREVEDERILE SPECIFICE - CAPITOL.VL, din prezentului regulament, pentru

LOCALITATEA SACUENI, sunt structurate pe subcapitole referitoare la ZONE Sl

SUBZONE FUNCTIONALE / ZONE COMPONENTE iN INTRAVILAN la nivel de localitate si

respectiv la nivel de UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA (UT.R) :

» CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.1.. - ZONA CENTRALA (ZC) UTR1 / indicativ cap.Vi.1.

5 CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2, - ZONA REZIDENTIALA / CLADIRI PANA LA 2 NIVELURI
SUPRATERANE (P, P+1)/ indicativ LM / cap.V1.2. LM

5 CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.3.. - ZONA REZIDENTIALA / CLADIRI CU MAI MULT DE 2
NIVELURI SUPRATERANE (P+2, P+3....) / indicativ L1/ cap.VL3. LI

» CAPITOL.VL._SUBCAPITOL 4.. - ZONA INSTITUTH PUBLICE $1 SERVIC! DE
INTERES GENERAL / indicativ 1S/ cap.Vl. 4. 1S

> CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.5.. -- ZONA UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -
DEPOZITE / UNITATI AGRICOLE / indicativ 1/ A -/cap VL. 5.1/ A

» CAPITOL.VL. SUBCAPITOL.6.. - ZONA PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE / indicativ P / cap.Vl. 6. P

» CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.7.. - ZONA GOSPODARIE COMUNALA / indicativ GC /
cap.Vl. 7. GC

» CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.8.. - ZONA ECHIPARI TEHNICO- EDILITARE / indicativ TE /
cap.Vl. 8. TE

> CAPITOL.VI, SUBCAPITOL.9.. — ZONA CA!l DE COMUNICATIE $) CONSTRUCTII
AFERENTE / indicativ C / cap.VL. 9. C

» CAPITOL.VI, SUBCAPITOL.10.. — ZONA DESTINATIE SPECIALA

indicativ S /cap.VI. 10. S5

ART.3. PRIN CERTIFICATUL DF URBANISM, in vederea fundamentdrii deciziei de
emitere a autorizatiei de construire gi/sau amenajare, pentru orice categorie de terenuri
din intravilan, pe baza prevederilor P.U.G. + RL.U. aferent P.U.G. COMUNA SACUENI,
avizate si aprobate legal, in temeiul §i cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI
GENERAL DE URBAN!ISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000 se vor
urmari :

(1) OBIECTIVELE DE UTILITATE PUBLICA / MASURI PRIORITARE / SERVITUTI

URBANISTICE IMPUSE / SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA:

» conform PLANSA 30/U VOL.1 - PUG SACUEN! — REGLEMENTARI / PROPPRIETAT!
ASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN / listd INSTITUTH $1 SERVICII PUBLICE
existente / TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cu propuneri si localizéri de
principiu

> conform PLANSA 16/U VOL.1 - PUG SACUENI — REGLEMENTARI / CAI DE
COMUNICATIE SI DE TRANSPORT

» conform PLANSA 22/U VOL.1 - PUG SACUENI - REGLEMENTARI / ALIMENTARE CU
APA [ CANALIZARE

» conform PLANSA 23/U VOL.1 - PUG SACUENI - REGLEMENTARI / ALIMENTARE CU
ENERGIE ELECTRICA / TELECOMUNICATI
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» conform PLANSA 24/U VOL.1 - PUG SACUENI - REGLEMENTARI / ALIMENTARE CU
CALDURA / ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

(2) PRESCRIPTH SPECIFICE DE APLICARE RLU aferent PUG privind MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR - planga 36/U unitati teritoriale de referintd - VOLUM 1
PUG SACUENI - piese desenate

(2) PREVEDER! GENERALE caplii1- art8 si art. 9 - RLU aferent PUG privind
OBIECTIVELE CU VALOARE DE PATRIMONIU cuprinse in VOL.1 PUG piese scrise
Memoriu general cap. 3.12.2.

(2) CENTRELE DE INTERES si sistemele de circulatie la nivel UTR / la nivel de
localitate / la nivel teritoriu intercomunal :

» conform PLANSE! 8 U PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA — LOCALITATEA

SACUENI (pentru nucleu de baza)
> conform PLANSEI 1 U INCADRARE IN TERITORIU, pentru localitatea SACUENI, din
PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUEN!

(2) INSCRIEREA CONDITHLOR DE AMPLASARE, ECHIPARE, CONSTRUIRE $I/SAU
AMENAJARE, pentru orice categorie de terenuri din intravilan, CONFORM
PREVEDERILLOR SPECIFICE - CAPITOL.VL, din prezentului regulament, pentru
LOCALITATEA SACUENI, structurate pe subcapitole referitoare la ZONE Sl
SUBZONE FUNCTIONALE / ZONE COMPONENTE IN INTRAVILAN

ART.8. INDICATIVELE (LITERE $I NUMERE) PENTRU DIVIZIUNI ALE TERITORIULUI
localitati SACUENI, in cadrul intravilanului, avizat si aprobat conform legii, fac parte
integranta din  PRESCRIPTHLOR SPECIFICE OBLIGATORII DE APLICARE, din prezentul
regulamet, la emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire si/sau
amenajare, pentru orice categorie de terenuri din intravilan.

Premise : indicative - prescriptiile specifice de aplicare
indicativ literd mare = ZONA FUNCTIONALA - ex. LM
indicativ literd mica = subzona functionald - ex. LMv
indicativ numar = UTR - ex LMv4

indicativ - literd mic3 = alte prescriptii specifice- ex. LMv4 — b
indicativ itera micﬂ" = alte prescriptii specifice - ex. 151 [pjg]

o
R
o
e
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TABEL CU INDICATIVE dupd amplasare in UTR

cu identificare in partea scrisa si graficd a documentatiei
PENTRU APLICAREA PRESCRIPTIILOR SPECIFICE
LA ELIBERAREA CERTIFICATULUI DE URBANISM

numar ZONE COMPONENTE IN INTRAVILAN - prevederi | prevederi
UTR UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA specifice | specifice
(U.T.R.) zone zone
functionale| functionale
piese scrise piese
desenate
SAT SACUENI CENTRU ADMINISTRATIV - (UAT)
COMUNA SACUENI
UTR1 - ZONA CENTRALA (ZC)1 cap.VI.1. (ZC) [PUG
UTR cu ZONE FUNCTIONALE $i SUBZONE|cap V2. LM |RLU
41-44 |FUNCTIONALE complexe / CENTRU DEjcapVi3 L
trup principal [INTERES la nivel de localitate, teritoriu cap.Vi4.1S
NUCLEU DE lcomunal si teritoriu intercomunal - cu cap.V1.5.1
BAZA - SAT [functiuni de interes local / interes general 22322 'F;E
SACUENI capVi.9. C
cap.VI.10. S
RLU
memoriu
PUG
UTR 2/UTR 3/ UTR 4/ UTR 5/ UTR 6/ UTR 7/icap.Vl.1. (ZCl)
UTR 8/ UTR 9/ UTR 10/ UTR 11/ UTR 12/ cap.Vi2. 1M PUG
UTR 13/ UTR 14 cap V3. U pLu
cu ZONE FUNCTIONALE / SUBZONE[c@PVI4.IS
FUNCTIONALE cu functiuni de interes local i cap.VL5. 17A
CENTRE DE INTERES (ZCI)2 / (ZCl)4 / (ZCl)5 zp\‘ﬁ? (P; .
/ (ZCH7 1 (ZCN)8 I (ZCI)9 / (ZCHY11 | (ZCI)12 ] cagivfa. TE
(ZC13 /1 (ZCl)14 - la nivel de localitate, cap:Vi:Q: c
teritoriu comunal sau teritoriu intercomunalig y
[{(cu functiuni de interes general)  epp——
PUG
UTR15 [ZONA DE LOCUIT - MIERGHES cap V2. LM [PUG
trup izolat  {UTR 15 compus din ZONE FUNCTIONALE /  {cap.Vl6.P
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.VL.9. C
interes local RLU
memoriu
PUG
UTR16 |S.C. DEALUL NOU S.A. SACUENI capVi5A  [PUG
trup izolat  [Ferma viticold nr.4 (Ghizela) - pivnite cap.Vi.8. P
UTR 16 compus din ZONE FUNCTIONALE /  [cap.vi8.C
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de RLU
interes local memoriu
PUG
UTR17  |STATIE POMPARE IFOR cap.Vl6. P |PUG
trup izolat {91 STATIE EPURARE cap.V1.8. TE
UTR 17 compus din ZONE FUNCTIONALE /  [cap.VI9.C
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de RLU
interes local / interes general gggoriu
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numar ZONE COMPONENTE IN INTRAVILAN - prevederi prevederi
UTR UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA specifice specifice
(U.T.R.) zone zone
functionale| functionale
piese scrise piese
desenate
SAT SACUENI|[CENTRU ADMINISTRATIV - (UAT)
COMUNA SACUENI
UTR18  |FERMA SZALA! cap.Vi5. 1/ A [PUG
trup izolat  |UTR 18 compus din ZONE FUNCTIONALE /  icap.VL6. P
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.Vi.8. C
interes local RLU
memoru
PUG
UTR19 [FERMA HORO cap V15 /A [PUG
trup izolat  {UTR 19 compus din ZONE FUNCTIONALE/  (cap. V6. P
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.V1.8. TE
interes local / SIT ARHEOLOGIC de interes  {cap.V19.C
general RLU
memoriu
PUG
UTR 20 COMPLEX S.C. PROCAREX S.A. cap. VI.5. 1/ A 1PUG
trup izolat  |zon agricola — UTR 20 compus din ZONE cap.Vi.6. P
FUNCTIONALE / SUBZONE FUNCTIONALE cu |cap.Vi.8. TE
functiuni de interes local cap.vl.9. C
RLU
memoriu
PUG
UTR 21 STATIE PRIMIRE REGLARE cap. V1.5, | PUG
trup izolat |[PRODUSE PETROLIERE PETROM cap.Vle. P
Scheld petrol si gaze Marghita — cap.Vl8. TE
UTR 21 compus din ZONE FUNCTIONALE / capVi9.C
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de RLU
interes local / interes general memoriu
PUG
UTR 22 STATIE DE TRANSFORMARE ELECTRICA lcapVi&. P [PUG
trup izolat  [UTR 22 compus din ZONE FUNCTIONALE /  [cap.Vi8. TE
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.VL.9. C
interes local / interes general RY
memorniu
PUG
UTR 23 CANTON SILViC ~ cap V.2 LM |PUG
UTR 24 UTR 23/ 25/ 26 compuse din ZONE cap.Vi6. P
UTR 25 FUNCTIONALE / SUBZONE FUNCTIONALE cu cap.VL9. C
functiuni de interes local RLU
memonu

trupuri izolat

PUG
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ZONE COMPONENTE IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

ZONE FUNCTIONALE
SUBZONE FUNCTIONALE

TABELE CU INDICATIVE dupa amplasare in ZONE §l SUBZONE FUNCTIONALE cu
IDENTIFICARE [N PARTEA SCRISA SI GRAFICA A DOCUMENTATIEI PENTRU

APLICARE A PRESCRIPTILOR SPECIFICE LA ELIBERAREA CERTIFICATULUI DE
URBANISM
ZONE SUBZONE UTR J prescriptii ||prescriptii | prescriptii | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amplasaré| specifice ||| specifice || specifice | specifice
indicativ indicativ indicativ indicativ indicativ indicative indicative
literd mare litera mica numar -a -b @i
pe baza pe bazi protectie
de PUZ / PUD| patrimoniu
regutament| /studii @ interdictii
/ / / / [ | e |
; e . . construit
identificare identificare  |identificare| identificare |identificare / identificare
piese piese piese piese piese piese
scrise sCrise scrise scnse sCrise identificare scrise
si si si sl $i piese i
desenate desenate | desenate | desenate | desenate | scrise | desenate
RLU RLU RLU RLU RLU §l RLU
desenate
RL.U
SAT SACUENI (UAT)
CENTRU COMUNA
ADMINISTRATIV SACUENI
ZONA cap.Vl.2. LM UTR1 LM 1a LM 1b rs
CENTRALA  |cap.VL3. LI (zcn 11 rn
cu functiuni cap.VL4. 1S IS51  |plansa r
complexe side cap.VL5. | 11 UTR 1 planga
interes general \cap.V}.6. P P1 UTR 1
cap.VL1. (ZC)1 (cap.VI.7.GC TE 1
cap.VI.8. TE C1
cap.Vl.9.C S1
cap.Vi.10. S
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ZONE SUBZONE UTR prescriptii ||prescriptii | prescriplii | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE tamplasare! specifice ||| specifice || specifice | specifice
indicativ indicativ indicativ | indicativ indicativ | indicative indicative
literimare | literd micd | numir -a -b PP E c E}Qﬂ
pe bazd | pe bazi protectie rm
de PUZ / PUD| patrimoniu r
regulament| / studii pc interdictii
154
/ _ / / . ( . /. cgﬁsﬂtn /
identificare identificare identificare| identificare |identificare / identificare
piese piese piese plese piese piese
scrise scrise scrise scrise sSCrise identificare scrise
Si Si i §i §i piese 5i
desenate desenate | desenate | desenate | desenate |  scrise desenate
RLU RLU RLU RLU RLU $i RLU
desenate
RLU
ZONA capVi2. LM UTR1 LM1a LM 10 r c|icc
REZIDENTIALA UTR 2 LM2a LM 2b r
> exclusiv sau UTR 3 LM3a LM 3b |planse
predominant UTR 4 LM4a LM4b |UTR planse
rezidentiala in UTR S LM5a LM5b |1-.14 UTR
functie de UTR LM6a LM 6b 1-14
amplasament in UTR7 LM7a LM 7b
cadrul localitatii UTR 8 LM9a LM 8b
CLADIRI UTR9 LM10a | LM9b
m‘gtbgf UTR10 | LM11a | LM10b
SUPRATERANE UTR 11 LM12a | LM11b
(P, P+1) UTR 12 LM13a | LM12b
indicativ LM UTR 13 LM14a | LM13b
cap.Vi.2. LM UTR 14 LM23a | LM 14b
UTR 15 L.M24a LM15b
UTR 23 LM25a
UTR 24
UTR 25
SUBZONA [UTR 13 LMc13 -b
locuinte
colective
in cladiri tip
bloc
c
indicativ LMc
cap.Vl.2. LMc
SUBZONA [UTR1 LMs1-b
locuinte |(UTR7 LMs7 -b
sociale -
construite prin
ANL
s
1 . LMs
cap.Vl.2. LMs
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ZONE SUBZONE UTR || prescriptii ||prescriptii | prescripti | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amplasare| specifice ||| specifice | specifice | specifice |
indicativ indicativ indicativ indicativ indicativ indicative indicative
literd mare literd mica | numér -a -b bp
pe bazi pe bazd protectie
de PUZ / PUD! patrimoniu
regulament| / studii lpc interdictii
153
/ / / ) / , / cgnstrilit /
identificare identificare lidentificare| identificare identificare identificare
piese piese piese plese piese / piese
scrise scrise scrise | Scrise scrise | identificare | gerise
i si 5i $i §i piese $i
desenate desenate | desenate | desenate | desenate |  scrise | desenate
RLU RLU RLU RLU RLU $! RLU
desenate
RLU
ZONA SUBZONA UTRA4 LMv4 - b
REZIDENTIALA | locuintesi {UTRS5 LMv5 -b
» exclusivsau| casede UTR9 LMvO -b
predominant vacantd
rezidentialdin | cu pastrarea in
functie de proportie de 80 -
amplasament in |90 % a livezilor si
cadrul localitatii vitlor
CLADIRI v
PANA LA 2 LMv
NIVELURI cap.VL.2. LMv
SUPRATERANE
(P, P+1)
indicativ LM
cap.Vi.2. LM
ZONA SUBZONA [UTR1 Lict |p¢|
REZIDENTIALA locuinte planga
» exclusiv sau| colective UTR1
predominant in cladiri tip
rezidentiald in bloc
functie de ¢
amplasament in  indicativ Lic
cadrul focalitatii |cap,VI.3. Lic
CLADIRI CU
MAI MULT DE
2 NIVELUR!
SUPRATERANE
(P+2, P+3....) -
indicativ LI
cap.VL3. Li
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ZONE SUBZONE UTR || prescriptii |prescriptii | prescripti | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amplasard! specifice |{| specifice || specifice specifice
indicativ indicativ indicativ indicativ indicativ indicative indicative
literd mare | literd micd | numar -a -b PP cllce
pe baza pe baza protectie rgirm
de PUZ | PUD| patrimoniu
regulament| / studii b interdictii
/ / / / / P /
. . . . . g , - construit
identificare identificare  (identificare| identificare |identificare identificare
piese piese piese piese piese / piese
scrise scrise scrise BCrise scrise identificare scrise
si si Si $i §i piese si
desenate desenate | desenate | desenate | desenate | scrise desenate
RLU RLU RLU RLU RLU $i RLU
desenate
] RLU
ZONA SUBZONA  [UTR7 Lis7 pe rm
REZIDENTIALA [locuinte planga planga
# exclusiv sau|sociale - UTR7 UTR7
predominant  construite prin
rezidentiata in  |ANL
functie de 5
amplasament in| indicativ Lis
cadrul localitatii cap.VI.3. Lis
CLADIRICU
MAI MULT DE
2 NIVELURI
SUPRATERANE
(P+2, P+3...) -
indicativ LI
cap.VL.3. LI
ZONA cap VL. 4.1S [UTR1 151 r
INSTITUTII UTR 2 IS2 c Fn
PUBLICE UTR 3 1S3 plange T
51 SERVICH DE UTR 4 54 UTR |plange
GENERAL UTR 6 IS6 1,2,3,4,6,|UTR
indicativ 1S UTR7 IS7 7,8,9,11, 1,2, 3,4,6,
cap.Vl. 4.1S UTR 8 IS8 12,13,14 (7, 8,9, 11,
UTR 9 1S9 12,13, 14
UTR 11 IS11
UTR 12 1S12
UTR 13 1513
UTR 14 IS14

" EEEE
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ZONE SUBZONE UTR || prescriptii |iprescriptii | prescripti | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amplasaré| specifice ||| specifice || specifice | specifice
indicativ indicativ indicativ | indicativ indicativ | indicative | indicative
literamare | literd micd | numdr -a -b pp
pe baza pe baza protectie
de PUZ [ PUD| patrimoniu
regulament| / studii C interdictii
/ / /| /| e 1
. e . o construit
identificare identificare  |identificare| dentificare |identificare / identificare
piese piese piese piese piese piese
scrise scrise scrise gcrise sCrise identificare scrise
i si si $i gi piese si
desenate desenate | desenate | desenate | desenate |  scrise desenate
RLU RLU RLU RLU RLU i RLU
desenate
RLU
ZONA SUBZONA
INSTITUTH constructi
PUBLICE administrative i
S| SERVICII DE  ifinanciar bancare
INTERES indicativ 1S
GENERAL cap.VL 4.1S
indicativ 1S
cap.VI. 4. 1S
SUBZONA
constructii
comerciale
indicativ IS
cap.Vl. 4. IS
SUBZONA

constructii de
cuit

indicativ 1S
cap. VL. 4. IS

SUBZONA
constructii de
cultura
indicativ 1S
cap.Vl. 4. 1S

SUBZONA
constructii de
invatamant
indicativ IS
cap.Vl. 4. 1S

SUBZONA
constructii de
sanatate
indicativ 1S
cap.VL. 4. 18

SUBZONA
constructii pentru
turism

indicativ 1S
cap.VlL. 4. IS
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UTR 21

ZONE SUBZONE UTR || prescriptii ||prescriptii | prescripti | prescripti
FUNCTIONALE { FUNCTIONALE |amplasare| specifice ||| specifice || specifice | specifice
indicativ indicativ indicativ | indicativ indicativ | indicative indicative
litera mare literd micé numar -a -b
pe bazi pe baza | protectie
de PUZ / PUD| patrimoniu
regulament| /studii @ interdictii
1S4
/ / / . /. ) /. czﬁshtn /
identificare identificare [identificare/ identificare fidentificare identificare
piese piese piese plese prese / piese
scrise scrise scrise scrise scrise | identificare scrise
Si si Si $i §i piese i
desenate desenate | desenate | desenate | desenate |  scrise desenate
RLU RLU RLU RLU RLU §l RLU
desenate
RLU
ZONA SUBZONA
INSTITUTH constructii gi
PUBLICE amenajan
SI SERVICII DE  |sportive
INTERES indicativ 1S
GENERAL cap.Vl. 4. 1S
indicativ IS
cap.Vi. 4. IS
SUBZONA
alte categorii de
institutii publice
si servicii
cap.Vl. 4. IS
ZONE indicativ 1/A JUTR1 I pp rt
UNITAT! cap.VL. 5.1/ A|UTR 3 13/A3  pg plange
INDUSTRIALE - UTR 4 Ad plange UTR
mlgﬁsmle UTR 5 16 UTR 1,2,3,4,86,
DEPOZITE "/ UTR 6 A7 1,3,4,6, |7,89 11,
UNITATI UTR7 A8 7,8,12,13 12,13, 14
AGRICOLE UTR 8 12/ A13
indicativ 1/ A UTR 9 113/A13 |pp
cap.VL.5.1/A UTR 10 A16 UTR19 UTR18, 18,
UTR 11 118 /A18 |tryp izolat |19, 20,21
UTR 12 119/A19  |plansa 1/U [trupuri
UTR 13 120 /A20 izolate
UTR 16 121 planga 1/U
UTR 18
UTR 19
UTR 20
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ZONE SUBZONE UTR || prescriptii !|prescriptii | prescriptii | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amplasarg| specifice |i| specifice || specifice | specifice
indicativ indicativ indicativ | indicatiy | indicativ | indicative | indicative
litera mare literd micad | numar -a -b e %‘ re
pe baza pe baza protectie |rn Eg
de PUZ / PUD| patrimoniu
regulament| / studii interdictii
/ / /| [ ] e
. i . . construit
identificare identificare |identificare| identificare |identificare identificare
piese piese piese plese plese / piese
scrise scrise scrise scrise sScCrise identificare serise
si Si Si §i $i piese )
desenate desenate | desenate | desenate | desenate | sCrise | desenate
RLU RLU RLU RLU RLU i RLU
desenate
RLU
ZONA UTR1 P1 r sl clicc
PARCURI, UTR 2 P2 rg
2 o otane
RECREERE UTR 4 P4 UTR1-14 UTR1-14
' UTR 5 P5
PERDELE DE
PROTECTIE UTR & P6
indicativ P UTR7 P7
cap.Vl. 6. P UTR 8 i
UTR 9 P9
UTR 10 P10
UTR 11 P11
UTR 12 P12
UTR 13 P13
UTR 14 P14
UTR 15 P15
UTR 16 P16
UTR 17 P17
UTR 18 P18
UTR 19 P19
UTR 20 P20
UTR 21 P21
UTR 22 p22
UTR 23 P23
UTR 24 P24
UTR 25 P25
SUBZONA
parcuri
indicativ P
cap.V.. 6. P
SUBZONA
paduri
amenajate
indicativ P
cap.Vl.6. P
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[ ZONE SUBZONE UTR |} prescriptii | prescripti prescriptii | prescriptii }
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE amplasarg| specifice ||| specifice || specifice specifice
indicativ indicativ indicativ | indicativ indicativ indicative indicative
literd mare | literd micd | numar -a -b pp rsirc
| pebazi | pebaza | protectie r
de PUZ / PUD| patrimoniu
regulament| / studii interdictii
eisa
. / / / . / . / . cznstrfxit /
identificare identificare fidentificare| identificare |identificare identificare
piese piese piese piese piese / piese
scrise scrise scrise scrise scrise identificare scrise
$i $i si §i $i piese Si
desenate desenate | desenate | desenate | desenate |  scrise desenate
RLU RLU RLU RLU RLU gl RLU
desenate
RLU
ZONA SUBZONA
PARCURI, constructii si
COMPLEXE amenajari
SPORTIVE, aferente
RECREERE, indicativ P
PERDELEDE | cap.VI. 6. P
PROTECTIE
indicativ P
cap.VI.6. P
SUBZONA
perdele de
proteclie
§i alte categorii
de spatii verzi si
plantate
indicativ Pp
cap.Vl.6. P
ZONA SUBZONA |UTR5 GCc5 ¥
GOSPODARIE cimitre  |JUTR 7 GCc7 planse
COMUNALA  lindicativ GCe [UTR 14 GCc11 UTR 5, 7,11
indicativ GC cap.VL. 7. GC
cap.VI.7. GC
SUBZONA | UTR.... GCh.... GCh...[ﬁ}j
halda de gunoi GCh...
indicativ GCh
cap.Vl. 7. GC
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ZONE SUBZONE UTR || prescriptii {|prescriptii | prescripfi | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amplasara| specifice ||| specifice || specifice | specifice
indicativ indicativ indicativ indicativ indicativ indicative indicative
literd mare litera micd | numdér -2 -b P
pe bazi | pebazd | protectie rorglrm
de PUZ / PUD| patrimoniu r
regulament| / studii pc interdictii
/ / / / / cgflls'ft?tit /
identificare identificare  |identificare| identificare |identificare / identificare
piese piese piese piese piese piese
sCrise scrise scrise scrise scrise identificare scrise
i si si $i $i piese si
desenate desenate | desenate | desenate | desenate |  SCrisé | desenate
RLU RLU RLU RLU RLU §! RLU
desenate
RLU
ZONA indicativ TE {UTR 1 TE 1 PR Irs)
ECHIPARI cap.VL. 8. TE UTR 2 TE 2 UTR19 plange
TEHNICO- UTR 3 TE3 trup izolat |UTR 1, 2, 3,
EDILITARE UTR 5 TES planga 1/U |5,6,7, 9,
indicativ TE UTR 6 TE® 12,13
capVi.8. TE UTR7 TE7 rd
UTR9 TE® planga
UTR 12 TE 12 UTR 3
UTR 13 TE13
UTR 17 TE 17 UTR 17, 22
UTR 19 TE 19 trupuri
UTR 20 TE 20 izolate
UTR 21 TE 21 plansa 1/U
UTR 22 TE 22
ZONA UTR C1.-.25 lcel
CAI DE veeenn25 plange
COMUNICATIE UTR 1..-
Sl .14
CONSTRUCTII led]
AFERENTE UTR 21
indicativ C trup izolat
cap.Vi. 9.C planga 1/U
SUBZONA
cai de
comunicatie
rutiera si
constructii
aferente
indicativ Cr
cap.Vi. 9. C
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. cap VL. 10. 8

ZONE SUBZONE UTR || prescriptii ||prescriptii | prescriptii | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amplasarg| specifice ||| specifice || specifice specifice
indicativ indicativ indicativ | indicativ indicativ indicative indicative
literd mare litera micd numar -a -b [E%@ {%
pe bazd | pebazid | protectie |rn r
de PUZ / PUD| patrimoniu r
regulament| / studii interdictii
e1sa
/ / / . / . / cgnstrtit /
identificare identificare  [identificare| identificare |identificare identificare
piese piese piese piese piese / piese
scrise scrise scrise scrise scrise | identificare | gerise
si si Si s si piese Si
desenate desenate |desenate | desenate | desenate | scrise | gesenate
RLU RLU RLU RLU RLU si RLU
desenate
RLU
ZONA
CAIDE
COMUNICATIE
Sl
CONSTRUCTI
AFERENTE
indicativ C
capVl. 9.C
SUBZONA
cai de
comunicatie
feroviara
si constructii
aferente
indicativ Cf
cap.V..9.C
ZONA indicativ S UTR 1 S1
DESTINATIE cap.Vl. 10. S
SPECIALA
indicativ 8
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CAPITOL.VI. PREVEDERI! SPECIFICE DE CONSTRUIRE $| AMENAJARE ~

- LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE $! SUBZONE FUNCTIONALE - ZONE
COMPONENTE iN UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA (UT.R) -
PENTRU APLICAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) -
AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL (P.U.G.)

~ SAT SACUENI ~

CENTRU ADMINISTRATIV AL UNITATII ADMINISTRATIV TERITORIALE
(UAT) COMUNA SACUENI

SUBCAPITOL.1. ZONA CENTRALA — INDICATIV (ZC)
ZONE CENTRE DE INTERES - INDICATIV ( ZCl)
1.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONELOR : centre de interes, cu zone functionale
si subzone functionale cumulate COMPLEXE sau cumulate SPECIALIZATE fa nivel de
localitate, teritoriu comunal si teritoriu intercomunal.

+ ZONA CENTRALA - centru de interes cu zone functionale si subzone functionale
cumulate COMPLEXE la nivel de localitate, teritoriu comunal $i teritoriu
intercomuna!l , este definitd prin spatiul unitar principal dominant al localitatii care
constituie cadrul ambiental cel mai frecventat de locuitori sau vizitatori.

+ ZONE CENTRE DE INTERES - centre de interes cu zone functionale gi subzone
functionale cumulate SPECIALIZATE la nivel de localitate, teritoriu comunal si
teritoriu intercomunal, sunt definite prin spatii unitare principale dominante pentru o
parte a localitétii care constituie cadrul ambiental frecventat ocazional sau zilnic de o
parte din locuitori sau vizitatori.

precizari

CRITERI DE DEZVOLTARE -~ CONSTITUIRE / CARACTERISTICI VALORICE /

RECOMANDARI / PRESCRIPTHl

ZONA CENTRALA - indicativ {(ZC)

» cuprinde zone functionale si subzone functionale cumulate COMPLEXE la nivel de
localitate, teritoriu comunal si teritoriu mtercomunal institutii si servicii de utilitate
publica si de interes general / zone cu valoare de patrimoniu / zone de locuit in functie
complementard / centre de munca / parcuri / echipari tehnico-edilitare / axe majore de
circulatie carosabild si pietonald / nod de circulatii importante de legatura in teritoriu

> mod de constituire : prin extinderea NUCLEULU! ISTORIC pe axe majore de dezvoltare
traseu DN19/DN19B / DC156

» posibilitate de dezvoltare a zonei centrale pe traseele de legatura (colectoare la nivel

localitate) cu noile centre de interes propuse pentru dezvoltarea localitétii Sacueni

valori de patrimoniu natural gi al fondului construit - NUCLEU ISTORIC

concentrare de constructii si amenajari (functiuni principale : administrative, institutii $|

servicii publice, alimentatie pubhca si comert, spalfii verzi, circulatie carosabila si

pietonald impreuna cu locuinte In functie complementara)

» considerente valorice spatlal perceptibile si compozitionale (valori peisagistice ale
spatiului urbanistic construit $i amenajat; valori estetice arhitecturale pe obiect si valori
de arta plasticd; personalitate si prestigiu zond; acces ugor in teritoriu; axe de dezvoltare
si centre de interes; tipologia locuirii §i calitatea locuirii; calitatea spatiitor verzi, a
amenajdrilor ambientale i echiparii edilitare).

RECOMANDARI / PRESCRIPTII

» se recomandd elaborare P.U.Z - ZONA CENTRALA (stabilirea indicatorilor de control
P.OT / CUT. / RMH. [/ zonele de conservare §i protectie - situri istorice si
arhitecturale / interventii urbanistice - de restaurare, modernizare, intretinere, revitalizare
intr-o conceptie unitard)

Y ¥
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se recornanda autorizarea executérii constructiilor si amenajérilor aferente pe baza de
P.U.Z ! P.U.D / studii urbanistice de amplasament elaborate pentru orice constructie din
zona centrald

ZONE CENTRE DE INTERES - indicativ ( ZCl )

A7

Y

v

cuprind zone functionale si subzone functionale cumulate SPECIALIZATE la nivel de
jocalitate / teritoriu comunal / teritoriu intercomunal : institutii si servicii de utilitate
publicd de interes general / agrement — odihnd — amenajari sportive / zone case de
vacantid / zone turism de tranzit / centre de munca / zone de locuit / parcuri / paduri
amenajate

necesitd echipari tehnico-edilitare in sistem / rezolvare noduri de circulatii importante de
legaturd in teritoriu / rezolvarea traseele de legaturd ( colectoare la nivel localitate /
zona)

mod de constituire : prin extindere din ZONA CENTRALA pe axe majore de circulatie si
dezvoltare / amplasate pe axe majore de circulatie - traseu DN19/ DN19B / DC156 - de
legaturd cu ZONA CENTRALA / sau cu posibilitati de legaturad ugoard cu axe majore de
circulatie.

valori de patrimoniu al fondului construit

constructii si amenajari la nivel de zona (functiuni : institutii $i servicii publice, alimentatie
publicd si comert, spalii verzi, circulalie carosabild si pietonald / locuinte In functie
principal& sau complementara)

considerente valorice spatial perceptibile si compozitionale (valori peisagistice ale
spatiului  construit si amenajat personalitate zond, acces ugor in teritoriu;, axe de
dezvoltare; tipologia locuirii si calitatea locuirii; calitatea spatiilor verzi, a amenajarilor
ambientale si echiparii edilitare).

RECOMANDAR! / PRESCRIPTH

se recomandd elaborare P.U.Z - ZONE CENTRE DE INTERES intr-o conceptie unitara
(stabilirea indicatorilor de control P.O.T./C.U.T. /RM.H.)

se recornandd autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor aferente pe baza de
P.U.Z/ P.U.D/ studii urbanistice de amplasament elaborate pentru toate zonele

ndicativ - (ZC) ZONA CENTRALA A INTRAVILANULUI LOCALITATH SACUENI ESTE

DELIMITATA CONFORM PLANSEI - REGLEMENTARI - SAT SACUENI - la limite de
strézi i proprietéti si constituie UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA

UTR1 indicativ (ZC)H1

indicativ - (ZCl) | ZONE CENTRE DE INTERES - necesita delimitari stabilite pe baza

documentatiilor de urbanism specifice (PUZ, PUD, studii de fundamentare) avizate si
aprobate conform legii

.

in U.T.R. 2 - indicativ {ZCl)2 — zone - centre de interes la nivel de localitate, teritoriu
comunal sau teritoriu intercomunal - institutii si servicii de utilitate publica de interes
general / agrement — odihna — amenajéri sportive / parcuri / / padure amenajata

in UT.R. 4 - indicativ (ZCl)4 — zond - centru de interes la nivel de localitate — case de
vacania

in U.T.R. 5 — indicativ (ZCl)5 — zond - centru de interes [a nivel de localitate — case de
vacanta

in U.T.R. 7 — indicativ {ZCl)7 — zond - centru de interes la nivel de localitate / teritoriu
comunal — agrement — odihna — amenajari sportive / padure amenajata

in U.T.R. 8 — indicativ (ZC1)8 — zone - centre de interes la nivel de localitate — turism de
tranzit / centru de munca / intrare in localitate

in U.T.R. 9 —indicativ (2C1)9 — zone - centre de interes la nivel de localitate — turism de
tranzit / case de vacanta
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s n UTR 11 - indicativ (ZCI)11 ~ zone - centre de interes la nivel de localitate /
teritoriu comunal — turism de tranzit / agrement — odihna / padure amenajata / intrare
in localitate

e inU.T.R. 12 - indicativ (ZCI)12 — zone - centre de interes la nivel de localitate, teritoriu
comunal sau teritoriu intercomunal — centre de munca

¢ in U.T.R. 13 - indicativ (ZCI)13 — zone - centre de interes la nivel de localitate, teritoriu
comunal sau teritoriu intercomunal ~ centre de munca / turism de tranzit — intrare in
focalitate

¢ in UT.R. 14 ~ indicativ (ZCI)14 — zond - centru de interes la nivel de de localitate -
turism de tranzit - agrement - parcuri / intrare in localitate

ART. 2. ZONELE CU OBIECTIVE CU VALORI DE PATRIMONIU ALE MEDIULUI
NATURAL SAU CONSTRUIT - situri / ansambluri urbanistice, inclusiv marcarea
zonelor sau razelor de protectie - VOR Fl STABILITE, ulterior prezentului regulament,
pe baza unor documentatii specifice de specialitate sau VOR FACE OBIECTUL
PLANURILOR URBANISTICE DE DETALIU SAU ZONALE {PUD / PUZ) PENTRU ORICE
FEL DE INTERVENTIE.

ART. 3. ZONELE S| SUBZONELE FUNCTIONALE DIN CADRUL ZONEI CENTRALE-
indicativ (ZC) si a ZONELOR CENTRE DE INTERES - indicativ ( ZCl ) VOR RESPECTA
PREVEDERILE PREZENTULUI REGULAMENT, CU NORMELE IMPUSE PENTRU
FIECARE iN PARTE.

(1)  In orice situatie, autorizatia de construire se emite, numai dacd se respectad
normele stabilite de consiliile locale sau cele stabilite pe baza documentatiilor de
urbanism specifice (PUZ, PUD, studii de fundamentare) avizate si aprobate conform
legii, pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

—~ COMPLETAREA ZONELOR CENTRALE $! A CENTRELOR DE INTERES
potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonelor, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

(2)  Se vor urméri reglementdrile PUG localitatea Sacueni

CONFORM PLANSA 30/U VOL.1 PUG - REGLEMENTARI / PROPPRIETAT! ASUPRA

TERENURILOR DIN INTRAVILAN

» listéd institutii i servicii publice existente

+ TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cu propuneri i localizéri de principiu
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SUBCAPITOL.2. ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI PANA LA 2 NIVELURI
SUPRATERANE (P, P+1) - INDICATIV LM

2.1. GENERALITAT! -- CARACTERUL ZONEI/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI ESTE CEA DE LOCUIRE

precizari

Zona exclusiv rezidentiald sau predominant rezidentiala in functie de amplasament in cadrul

localitatii :

» cladiri de locuit - de tip urban sau rural / individuale sau colective / existente sau
propuse / cu sau fara functiuni complementare / cu regim mic de inaitime (P, P+1) -
majoritar parter sau max. 2 niveluri supraterane / eventual cu mansarda (parter / parter si
mansarda / parter, etaj i mansarda) - in toate zonele si subzonele indicativ LM

ART. 2. ZONA CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE :

» indicativ ¢ - subzond in care autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor aferente
pentru locuinte, cu regim mic indltime (P, P+1), se face pe TERENURI iN PROPRIETATEA
PRIMARIEI — DOMENIU PRIVAT - locuinte colective in cladiri tip bloc construite in
nerioada anilor 1970 — indicativ subzona L Mc

» indicativ s - subzond in care autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor aferente
pentru locuinte, cu regim mic de indltme (P, P+1), se face pe TERENURI IN
PROPRIETATEA PRIMARIEI - DOMENIU PUBLIC - locuinte sociale - construite prin ANL
(Agentia Nationala de Locuinte) — indicativ subzona LMs

¥ indicativ v - subzona in care autorizarea executarii constructiilor gi amenajarilor aferente
pentru locuinte si case de vacantd, cu regim mic de indltime (P, P+1),se face cu pastrarea
in proportie de 80 - 90 % a livezilor si viilor — indicativ subzond LMv

» |indicativ - g] - subzona, cladiri de locuit existente cu regim mic de inaitime (P, P+1), in
care autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor aferente se face - DIRECT - cu
respectarea conditiilor impuse PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM $l A
PREVEDERILOR PREZENTULUI R.L.U. aferent P.U.G.

» findicativ - bj - subzond, cladiri de locuit propuse cu regim mic de indltime (P, P+1), in
care autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor aferente se face PE BAZA DE
DOCUMENTATIl DE URBANISM DE TiP P.U.Z. / P.U.D. / alte studii - cu respectarea
conditiilor impuse PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM $| ALE PREVEDERILOR
PREZENTULUI R.L.U. aferent P.U.G.

s InU.T.R. 1-indicativLM1-a/LM1-b/LMs1-b

InU.TR. 2-indicativ LM2-a/LM2-b

in U.T.R. 3 - indicativ LM3-a/LM3-b

in UT.R. 4 - indicativ LM4-a/LM4-b/LMv4-b

InUT.R. §-indicativ LM5-a/LM5-b/LMv5-b

in U.T.R. 6 - indicativ LM6-a/LM6-b

inU.T.R. 7 -indicativ LM7-a/LM7-b/LMs7-b

inUTR. 8 -indicativ LM8-a/iLM8-b

in UT.R. 9 -indicativ LM9-a/LM9-b/LMv9-b

in U.T.R. 10 - indicativ LM10- a/ LM10- b

inUTR. 11 -indicativ LM11-a/LM11-b

in U.T.R. 12 - indicativ LM12-a/ LM12- b

in U.T.R. 13 - indicativ LM13-a/LM13-b/LMc13- b

in U.T.R. 14 - indicativ LM14-a/ LM14- b

& @ & & & € 2 4 2 & & * B
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ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

o institutii si servicii publice

« spatii de cazare pentru turism satesc - pensiuni / case de vacanta

s spatii verzi

s alte functiuni compatibile cu functiunea dominantd care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respectd prevederite prezentului R.L.U. aferent P.U.G

2.2.  UTILIZAREA $l OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUT!I URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii

PENTRU ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI PANA LA 2 NIVELURI SUPRATERANE
(P, P+1) - indicativ LM

[ART. 4. UTILIZARI PERMISE

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/ LI/IS/U/AI/PIGCITEICIS

e din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2, ART.4. - UTILIZARI PERMISE

(1)  Autorizarea executdrii constructillor §i amenajérilor afererite, pe terenurile destinate
zonelor si subzonelor functionale din teritoriul intravilan SAT SACUEN], este permis3
pentru toate tipurile de constructii i amenajari aferente care indeplinesc
conditiile de construibilitate / amenajare impuse de lege PRIN CERTIFICATUL
DE URBANISM si respectd, conform destinatiei functionale admise, PREVEDERILE
PREZENTULUI R.L.U. aferent P.U.G.

(2)  Orice modificare propus#, cu privire la prevederile alin. (1), se va sustine, prin
STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de
urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii, va respecta prevederile de
dezvoltare durabild P.U.G. si nu va afecta conceptia generald si spiritul unitar al
prevederilor prezentului R.L.U. aferent P.U.G

[ART. 5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
» s vor urmari gi respecta
prescriptiile specifice de aplicare
valabile pentru zonele si subzonele functionale
cu indicativ LM/ LI/IS/I/A/PIGCITE/IC/S
o din teritoriut intravilan SAT SACUENI
conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. ART.S. - UTILIZAR! PERMISE CU CONDITII
(1) Autorizarea executdrii constructiitor si amenajarilor aferente, pe terenurile aferente
zonelor si subzonelor functionale din teritoriul intravilan SAT SACUEN!, este permisa
pentru toate tipurile de constructii §i amenajiri aferente care indeplinesc
conditiile de construibilitate / amenajare impuse de lege sau PRIN
CERTIFICATUL DE URBANISM si respecta PREVEDERILE PREZENTULUI R.L.U.
aferent P.U.G. , precum gi urmdtoarele conditii / precizari :
(a) In_zona de protectie a drumurilor cu conditia obtinerii avizelor autoritatilor competente
si al organismelor teritoriale interesate
(b) in_zona de protectie a infrastructurii feroviare cu conditia obtinerii avizelor autoritatilor
competente si al organismelor teritoriale interesate
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(c) in_zona de protectie din jurul lacurilor naturale, cursurilor de apa, Jacurilor de acumulare,
digurilor_etc. cu conditia obtinerii avizelor autoritdtilor competente si al organismelor
teritoriale interesate

(d) la_o distanta de pana la 500 m In jurul si in afara zonei de protectie severd, de 30 m, fatd
de platforma metereologicd, cu conditia obtinerii avizului autoritdtii competente pentru
protectia mediului si al organismelor teritoriale interesate

(e) MAPN prin Statul Major General, Ml si SRI, avizeaza documentatia tehnica de
autorizare, precum si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului pentru
orice fel de connstructie s$i amenajare aferentd, dacd urmeazd a se executa in
vecinitatea obiectivelor speciale din intravilan - pe parcelele limitrofe, precum si pe
cele situate pe cealaltd parte a strazilor invecinate cu incinta acestora (Ordinul
nr.34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MAPN, M|, SRI - art.1, art.2 pct.(b}, art.3.)

ART. 6. INTERDICT!I TEMPORARE DE CONSTRUIRE / conditiondri de construire

» se vorurmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/LI/IS/I/AI/PIGCITEICIS

» din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. ART.6.

INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE / conditiondri de construire

(1)  autorizarea executérii constructiilor si amenajarifor aferente, este interzisd, in zonele
de protectie a patrimoniului natural sau construit, cu valori peisagistice si ambientale,
PANA LA FLABORAREA UNOR DOCUMENTATII DE URBANISM / STUDII DE
SPECIALITATE CARE VOR ANALIZA SITUATIA INTR-O CONCEPTIE UNITARA si /
sau, dupa caz, conditionatd de obtinerea avizelor autoritatilor competente si al
organismelor teritoriale interesate. - PROTECTIE PATRIMONIU
- in toate zonele si subzonele cu indicativ

(2) autorizarea executdrii constructiilor gi amenajarilor aferente in ZONA CENTRALA -
indicativ (2C) si in zonele cu functiuni cumulate — ZONE CENTRE DE INTERES -
indicativ { ZCl ) sau pe trasee importante de circulatie, SE FACE OBLIGATORIU, CU
CONDITIA CALITATATII privind expresivitatea arhitecturala, echilibrul compozitional,
de armonizare in specificul zonei §i incadrare in frontul existent - PEISAJ
CONSTRUIT
- in toate zonele gi subzonele cu indicativ

(3) Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv,
pentru alte obiective.

» se vor urmari si respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. ART.6.

INTERDIC T TEMPORARE DE CONSTRUIRE / conditiondri de construire

{4)  autorizarea executdrii constructiilor $i amenajarilor aferente cu CONDITH DIFERITE
DE CONSTRUIRE pe baza prezentului REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, in
zona centrald sau alte zone specifice construite, pentru care se impun, in situatii
deosebite, documentatii de urbanism de tip P.U.D. / P.U.Z. sau studii suplimentare
urbanistice de amplasament / alte studii, se face pe baza deciziei COMISIEI DE
URBANISM la eliberarea certificatului de urbanism.
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» Comisia de Urbanism si Consiliul Local, dupa caz, pot decide, prin aviz / certificat

de urbanism, autorizarea de construire, obligatorie, pe bazi de documentatii de
urbanism sau inlocuirea documentatiilor de urbanism cu o prezentare grafica minima
de amplasare, in plan orizontal si vertical, fatd de vecinatati, care va demonstra
armonizarea si coerenta stradala in frontul existent pentru noua constructie ( cu avizul
de specialitate in domeniv) N
- in toate zonele gi subzonele LM cu [indicativ - §}

(5) autorizarea executdrii constructilor si amenajdrilor este interzisa PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA S| APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) si conditionatd de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate
- in toate zonele si subzonele LM cu indicativ - ﬂ

ART. 7. INTERDICTH PERMANENTE DE CONSTRUIRE (CARE POT Fi RIDICATE ODATA
CU INCETAREA CAUZELOR CARE AU DETERMINAT INSTITUIREA LOR)

» s vor urmdri si respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele gi subzonele functionale

cu indicativ LM/ LI/IS/I/A/PIGCITEIC/S

e din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. ART.7.

INTERDICTH PERMANENTE DE CONSTRUIRE (CARE POT FlI RIDICATE ODATA CU

iINCETAREA CAUZELOR CARE AU DETERMINAT INSTITUIREA LOR)

(1) autorizarea executdrii constructiilor gi amenajarilor, pe parcele care nu
indeplinesc conditii de construibilitate, este interzisa.

TERENURI CU REGIM DE SPECIAL DE AMENAJARE
TERENURI SAU FUNCTIUNI CARE PREZINTA FACTORI DE RISC

(2) AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR AFERENTE
PE TERENURI CU REGIM DE SERVITUTE $I DE PROTECTIE / PE TERENURI, iN
ZONE SAU PENTRU FUNCTIUNI CARE PREZINTA FACTORI DE RISC, cu impact
asupra mediului natural si construit, cu impact asupra sigurantei constructiitor i a
populatiei, precum §i cu impact asupra sanatatii populatiei, ESTE INTERZISA, pan3
la eliminarea cauzelor de interdictie sau pana la ELABORAREA STUDIILOR /
PROIECTELOR DE SPECIALITATE (avizate si aprobate, conform legii, de catre
autoritatile competente si organismele teritoriale interesate), dupa cum urmeaza .

(a) pe terenuri cu regim de servitute / regim de protectie i sigurantd - aferente
sistemelor de alimentare cu energie electrica, sistemelor de alimentare cu gaze - zone
expuse la riscuri tehnologice - prezintd riscuri de avariere in timpul functionarii (pe
traseele liniilor electrice, in zona destinatd statiei electrice, pe traseele conductelor
de gaze naturale, in zona statiei de reglare, masurare si predare gaze naturale - SRMP)
- necesitd marcarea exactd a zonelor prin studii de specialitate $i /sau asigurarea
protectiei si sigurantei in exploatare a constructilor de orice fel prin prezentarea
masurilor si interventiilor obligatorii de construire in cadrul documentatiei de autorizare

(b) terenurile cu regim de servitute / regim de protectie gi siguranta (pentru constructii si
populatie la amenajari diverse ale constructiifor de orice fel) aferente traseelor de linii
electrice de inaltd tensiune, precum si zonei SRMP, sunt marcate in materialul
grafic PUG si transpuse in RLU aferent PUG in plange UTR

(c) pe terenuri cu regim de servitute / regim de protectie sanitard — aferente sistemelor
de alimentare cu apé, sistemelor de canalizare - necesitd marcarea exactd a zonelor
prin studii de specialitate §i /sau prezentarea masurilor si interventiilor obligatorii de
construire in cadrul documentatiei de autorizare
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in zonele si subzonele cu indicativ | g
{d} pe terenuri cu regim de servitute / regim de protectie sanitard - aferente ZONELOR
DE CIMITIRE - necesitd marcarea exacta a zonelor de protectie severd pentru sénéitatea
populatiei prin studii de specialitate si /sau prezentarea mdasurilor si interventiitor
obligatorii de construire in cadrul documentatiei de autorizare pentru constructiile din
vecindtatea zonelor de cimitire
in zonele si subzonele cu indicativ |r ¢
{e) pe terenuri cu regim de servitute / regim de sigurantd si protectie - studii de
circutatie aferente CAILOR DE COMUNICATIE in_contextul organiziiri generale a
circulatiei pentru_dezvoltédrile viitoare ~ In conformitate cu ART. 6 - alin. (13) din
CAPITOLUL VI / SUBCAPITOL.9. si cu ART. 7 - alin. (9) din_CAPITOLUL VI /
SUBCAPITOL.S.
in toate zonele si subzonele indicativ {cc]
(f} pe terenuri care prezintd factori de risc natural - RISCURI NATURALE DATORATE
CURSURILOR DE APA la precipitatii abundente - necesitd marcarea exacta a zonelor
prin studii de specialitate $i /fsau prezentarea masurilor si interventiilor obligatorii de
construire in cadrul documentatiei de autorizare ( masuri de amenajare / reamenajare -
maluri cursuri ape / canale / diguri / podete / poduri etc.)
in zonele si subzonele cu indicativ | nj
(q) pe terenuri care prezintd factori de risc natural - TERENURI DIFICILE DE FUNDARE
datorate caracteristicilor GEOMORFOLOGICE sau problemelor HIDROGEOLOGICE ale
terenului - necesitéd studii de specialitate pe fiecare amplasament cu prezentarea
masuritor i interventiilor obligatorii de construire in cadrul documentatiei de autorizare
in zonele si subzonele cu indicativ |r g
(h) pe terenuri care prezinta factori de risc - HALDA GUNOI NEAMENAJATA - necesita
desfiinfare, cu marcarea exacta a terenuiui aferent prin studii de specialitate specialitate
si prezentarea masurilor i interventiilor obligatorii de construire in cadrul documentatiei
de autorizare, pentru REZOLVAREA $! ELIMINAREA PROBLEMELOR DE MEDIU
in zonele si subzonele cu indicativ r m|
» $e vor urmdri si respecta ;
prescriptiile specifice de aplicare
valabile pentru zonele $i subzonele functionale
cu indicativ LM / LI
o din teritoriul intravilan SAT SACUENI
conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. ART.7.
INTERDICTHl PERMANENTE DE CONSTRUIRE {(CARE POT FI RIDICATE ODATA CU
INCETAREA CAUZELOR CARE AU DETERMINAT INSTITUIREA LOR
(3) Autorizarea  executdrii  constructifor cu  FUNCTIUNI /  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasate in ZONELE DE LOCUIT, care, prin natura si
destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice (micé industrie, activitati de natura
agricola, comerciale, de prestari servicii §i alte activitati) - unitdti surse de poluare a
apei, aerului i solului - unitdti surse de poluare de naturd fonica si
producatoare de noxe - zgomot, vibratii, generatoare de trafic intens - unitati
care prezintd pericol pentru siguranta constructiilor i a populatiei - incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren, ESTE INTERZISA.,
(4) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajdrilor aferente cu FUNCTIUNH DE
LOCUIRE in zonele expuse la riscuri tehnologice, definite prin prevederile alin. (3),
ESTE INTERZISA,
- in toate zonele si subzonele cu indicativ [r {

(6) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) si alin. (4), se poate emite autorizatia de
construire pe baza studiului de impact asupra mediului gi sanatatii populatiei, si
/sau cu prezentarea masurilor si interventiilor obligatorii de construire, conform
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prevederilor legale, in cadrul documentatiei de autorizare, pentru REZOLVAREA $i
ELIMINAREA PROBLEMELOR DE MEDIU (in ambele situatii documentatia de
autorizare va fi insotita avizele, acordurite si aprobarile, conform legii)
AMPLASAMENTELE PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE
RISCURI TERNOLOGICE definite prin prevederile alin. (3), se vor sustine gi/ sau se
vor stabili pe baza de studii ecologice in cadrul STUDHLOR DE AMPLASAMENT
sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, (avizate si aprobate de cétre
autoritatile competente specializate in protectia mediului si sdnadtate publicd si
organismele teritoriale interesate)

2.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

SERVITUT! URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA/
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondari / restrictii -

PENTRU ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI PANA LA 2 NIVELURI SUPRATERANE
(P, P+1) - indicativ LM

2.3.1. REGULI DE AMPLASARE $! RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

iN CONFORMITATE CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

(HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (ART.17 - 24)

i ART. 8. Qrientarea constructiilor fatd de punctele cardinale

> se vor urmari i respecta

prescriptiile specifice de aplicare
valabile pentru zonele si subzonele functionale
cu indicativ LM /LI/IS/ITAI/PIGCITE/ICIS

L]

din teritoriul intravilan SAT SACUENI

» din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI - LOCALITATI APARTINATOARE
conform CAPITOL.VL. SUBCAPITOL.2. - ART.8. - Orientarea constructiilor fata de
punctele cardinale

(1)

(2)

(3)

(4)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor gi a
recomandadrilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 gi
(art.17) la REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si
ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000.
Necesitdlile de insorire si iluminat natural, care determind in general orientarea
constructiifor fatd de punctele cardinale sunt foarte diferite atat de la un program
arhitectural la altul, cat si in cadrul aceluiasi program. in acest sens, prescriptia - alin.
(1) al prezentului articol - vine in sprijinul examinarii conditiilor Tn care trebuie facuta
autorizarea constructiei, prin recomandarile de orientare fatd de punctele cardinale a
constructillor cu diferite functiuni.
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urméatoarelor cerinte :

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea confortului psihologic (perceperea vizuald a mediului ambiant din

spatiite inchise)
- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului $i stabilirea conditiilor de construire

insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina pe
baza calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de
insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale
constructiifor noi asupra imobilelor invecinate.
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(5) Huminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele
cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

(6) Confortul psihologic se realizeazd prin vizibilitatea unei parli a boltii cerest,
neafectatd de obstacole, ale céror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate
prin calcule geometrice.

(7)  Prin prevederile documentatiilor de urbanism se va urméri respectarea normelor de
igien& prin rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat.

(8) Asigurarea duratei de insorire, dependentd de solutile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

(9) Dimensiunile elementelor ce determind zona de umbré se stabilesc trigonometric, in
functie de dimensiunile cladirilor ( H, |, L ) in zilele de referintd, pentru latitudinea 45°
nord.

(10) Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de
insorire ale acestora), se poate compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere,
prin marirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

(11) LA ELABORAREA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM amplasarea constructiilor se
face conform cerintelor fuctionale si cu respectarea conditiilor gi a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale definite prin prezentul articol.

b

> se vor urmdri si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale cu indicativ LM / LI

o din teritoriul intravilan SAT SACUENI

o din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI - LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VL. SUBCAPITOL.2. - ART.8. - Orientarea constructiilor fata de

punctele cardinale

(12) Amplasarea constructiilor cu functiuni de locuire trebuie facuta asfel, incat pentru
toate incdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild ( sud ), sa se
asigure durata minimd de insorire de 1 '/ 2 ore la solstitiul de iarnd sau de 2 h in
perioada 21 februarie - 21 octombrie, cu unghiuri de incidenté ale razelor solare de

este 6° vertical §i 20° orizontal.

(13) In cazul unei parceldri, constructiile cu functiuni de locuire vor fi orientate asfel,

incat pentru cel putm jumatate din numarul lncaperilor de locuit s& se respecte reguia

insoririi minime de 1'/ 2 ore la solstitiul de iarna.

ART. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (art.18).

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonsle functionale

cu indicativ LM/ LI/IS/I/AI/PIGCITEICIS

» din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.9. - ART.S. - Amplasarea fatd de drumurile e publice
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ART. 10. Amplasarea fata de cdi ferate publice aflate in administratia SNGFR
conform REGULAMENTULU! GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (art.20).

¥ se vor urmari $i respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cuindicativ LM/LI/IS/I/AIPIGC/TEIC/S

o din teritoriut intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.9.- ART.7. - Amplasarea fata de cdi ferate publice
aflate in administratia SNCFR

ART.11. Amplasarea fata de aliniament
conform REGULAMENTULU! GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) i ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) {art.23).

» s vor urmari si respecta

prescriptiile specifice

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/ LITIS/I/AIPIGCI/TEICIS

s din teritoriul intravitan SAT SACUENI

s din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI — LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.- ART.11. - Amplasarea fatd de aliniament =~

(1)  Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fajd de acestea,
dupa caz.

(2) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public. O cladire este construitd " la aliniament " dacd este
amplasaté 1a limita dintre domeniul public si cel privat .

(3) in sensul prezentului regulament, prin regimui de aliniere se intelege limita
conventionald, existentd sau impusa prin studii urbanistice sau regulamentele
locale de urbanism, in conformitate cu particularitdtile zonei, care marcheaza
fronturile existente sau reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin
fixarea unei distante intre fronturite construite si un reper existent ( aliniament stradal,
axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, limite parcele, fmprejmuiri,
etc.).

(4) Regimul de aliniere / “alinierea” fronturile construite la strada in raport cu
aliniamentul stradal poate coincide sau poate constitui o linie paraleld sau
neparaleld cu acesta, dupa caz.

(5) Regimul de aliniere / “alinierea” in interiorul unei parcelei, ale céarei limite sunt
sau nu materializate pe teren, reprezintd retragerile constructiilor fatd de fimitele
acelei parcele (limite laterale, limitd posterioara sau limita la strada).

{6)  Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate "la aliniament” stradal (pe
limita dintre domeniul public si cel privat) sau retrase din aliniament stradat, n
conformitate cu regulile urbanistice din prezentul regulament sau péstrand traditia
zonei, dupa caz.

(7)  in interiorul unei parcele, fafd de limitele laterale si posterioare ale acelei
parcele, o cladire este construitd " la aliniament”, daci este amplasatd pe una din
laturile acelei parcele care delimiteazd terenuri aflate in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ teritoriale ( judet, comund), din domeniul public, de terenuri
afiate in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale ( judet, comuna)
sau a unor persoane fizice sau juridice, din domeniului privat.

(8) In zonele existente, construite cu fronturi stradale compacte, cu o configuratie
arhitecturald caracteristicd, amplasarea constructiilor noi, fafd de aliniament




(9)

(10)

{(11)

(12)

(13)

(14)

(15)
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stradal, va respecta, obligatoriu, traditia zonei prin caracterul liniei fronturilor
stradale (regimul de aliniere existent) si al liniei de demarcatie a proprietatilor catre
strada (aliniament existent).

in zonele, centrale sau alte zone, cu ansambliuri construite care apartin patrimoniului
cultural construit de importanté nationala, judeteana sau locala si, dupd caz, in zonele
de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi, faid de aliniament
stradal, se va face, obligatoriu, cu respectarea configuratiei existente, specifice,
urbanistice si arhitecturale, precum si caracterul coerent al liniei fronturilor stradale
(regimul de aliniere existent) si al liniei de demarcatie a proprietatilor catre strada
(allmament existent).

in zonele existente, care prezintd fronturi stradale in regim izolat, retragerea
constructiilor, fatd de aliniament stradal, este permisd, numai dacad se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale (se recomanda o retragere de 4.00 — 6.00
m fatd de aliniament stradal, pentru a realiza o zoné de protectie fatd de sursele de
poluare ale céilor de circulatie, iar la intersectii retragerile necesare pentru asigurarea
vizibilitatii).

in zonele unde s-a instituit servitute de utilitate publicd cu scopul ldrgirii
drumurile publice, amplasarea constructiilor noi, fatd de aliniament stradal, se
va face, obligatoriu, conform regulilor de amplasare fata de drumurile publice din
prezentul regulament (retragerea stabilitd de fagia de protectie a drumului).

In orice situatie, autorizatia de construire se emite, numai dacé indltimea maxima a
cladirii (H max.) nu depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al
cladirii fatd de cel mai apropiat punct al fatadei amplasate pe aliniamentului stradal
opus.

Regula stabilirii indltimii maxime (H max.} a constructiilor, in raport cu distanta fata
de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H max. < D), derivd din
necesitatea respectdrii normelor de igiend (insorire, protectia impotriva zgomotului gi
nocivitdtilor datorate circulatiei si transporturilor) §i a celor de securitate a
constructiilor.

Fac exceptie de la prevederile alin. (12), constructiile care au fost cuprinse intr-o
plan urbanistic zonal sau sunt sustinute in cadrul unor documentatji de urbanism de
tip PUD / studiu de amplasament, avizate gi aprobate conform legii, precum $i
constructiile care fac obiectul unor completdri de fronturi stradale existente cu
distanta, intre fronturi opuse stradale, mai micé decét inéltimea (D < H max.), pentru
majoritatea constructtifor din zona.

in zonele libere de constructi sau partial construite, stabilirea configuratiei
urbanistice si, implicit, a liniei de demarcatie a proprietatilor catre strada (aliniament
stradal), precum si a regimului de aliniere la stradd, se va face pe baza
documentatiilor de urbanism (PUZ, PUD) avizate si aprobate conform legii,

ART. 12. Amplasarea in interiorul parcelei
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (art.24).

» se vor urmari s respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele $i subzonele functionale

cu indicativ LM/ LI/IS/I/A/PIGCITEICIS

» din teritoriuf intravilan SAT SACUENI

e din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI — LOCALITATI APARTINATOARE
conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. - ART.12. - Amplasarea in interiorul parcelei

(1)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, numai dacd se respecta
distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei,




(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

(10)

(11)

(12)
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conform Codului civil, precum i distantele minime necesare in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
Parcela reprezintd suprafata de teren ale cdrei limite sunt sau nu materializate
pe teren, in proprietatea unuia sau mai multor proprietari, persoane fizice sau
juridice, In proprietatea statului sau a unitdtilor administrativ teritoriale (judet,
comuna), apartinand domeniului public sau privat, de interes national sau local si
care are un numdr sau mai multe numere cadastrale inscrise in registrul de
publicitate funciara. fmpreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata
sa, parcela reprezinta un bun imobil.
Amplasarea constructiilor fatd de aliniament, in interiorul unei parcelei, se face cu
respectarea regulilor impuse, pentru regimul de aliniere [/ “alinierea” fronturile
construite, prin prezentul regulament.
Amplasarea constructiilor in interiorul unei parcele, in raport cu limitele acelei
parcele, se face cu respectarea regulilor impuse, pentru regimul de aliniere /
“alinierea” fronturile construite, prin prezentul regulament.
Regimul de aliniere / “alinierea” fronturile construite in interiorul unei parcele,
poate coincide sau poate constitui o linie paraleld sau neparaleld cu limitele acelei
parcele, dupa caz.
In sensul prezentului regulament, prin regimul de aliniere se intelege limita
conventionala, existentd sau impusd prin studii urbanistice sau regulamentele
locale de urbanism, in conformitate cu particularitdtile zonei, care marcheaza
fronturile existente sau reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin
fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent ( aliniament stradal,
axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, limite parcele, imprejmuiri,
etc.).
Amplasarea constructiilor in interiorul unei parcele, prin retragerile impuse fata de
limitele unei parcele si aliniament, determind suprafata construibild a acestora si,
implicit, procentul de ocupare POT impus in prezentul regulament.
in functie de marimea parcelei, pe aceeasi parceld pot fi amplasate una sau mai
multe constructii principale $i constructii anexe.
Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire gi de prevenire a incendiilor,
intre fatadele cu ferestre ale constructilor amplasate pe aceeasi parceld, este
recomandabild o distantd minima egald cu jumatate din Indltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3m.
Pozitia constructiilor de pe aceeasi parcela este conditionatd, dupa caz, de regimul
de aliniere fata de drumurile publice gi de alinierile fatd de limitele laterale si limitele
posterioare ale acesteia, de reguld, pastrand traditia zonei sau impuse de regulile
urbanistice din prezentul regulament sau a altor documentatii de urbanism (PUZ /
PUD / studiu de amplasament) aprobate conform tegii.
in relatie cu limitele laterale ale parcelei (regimul de afiniere / ‘“alinierea”),
constuctiile pot fi amplasate, dupd caz, pastrand traditia zonei sau cu respectarea
regulilor urbanistice impuse ale prezentul regulament si ale altor documentatii de
urbanism (PUZ / PUD / studiu de amplasament), aprobate conform legii, astfel

- in regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate

pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate.

- in regim cuplat { alipite la calcan pe una din limitele lateraie ale parcelei )

~ Inregim izolat { cu retrageri fata de vecinatati )
Distaniele dintre clddirile nealdturate, de pe aceeasi parceld, trebuie sa fie
suficiente, pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si accesul mijloacelor de salvare, dupd caz, asfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor: iluminare naturald, insorire,
salubritate, securitate etc,
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Prevederile prezentului articol se referd la toate constructile principale aflate pe
suprafata parcelei.

Retragerile impuse, prin prezentul articol cu un caracter minimal, vor fi completate,
dupd caz, cu celelalte reguli urbanistice din prezentul RLU sau cu regulile aitor
documentatii de urbanism (PUZ / PUD / studiu de amplasament), avizate si aprobate
conform legii, pentru realizarea urmétoarelor cerinte de asigurare a confortului
urbanistic

- asigurarea respectérii normelor de insorire gi iluminat natural,;

~ respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta
cereasca din interiorul incaperilor de locuit ), in acord cu realizarea intimitatii
de locuire pentru constructiile invecinate, dupa caz,

- respectarea conditilor generale de protectie contra incendiilor, prin
asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupa
caz ;

~ asigurarea protectiei contra zgomotului §i nocivititilor in cazul cand
parcela se invecineazd cu surse de poluare (constructii industriale,
amenajari comerciale, etc. ) ;

~ necesitadti de conservare a specificului tesutului ansamblului urbanistic din
care face parte, avand o anumitd tipologie de amplasare a constructiilor, in
regim izolat, cuplat, ingiruite sau In sistemul curtilor inchise sau deschise ;

- obtinerea unei anumite grupdri a constructiilor, in ansamblurile noi pentru
care se urmareste o dezvoltare coerentd a tesutului urbanistic din care fac
parte.

Pentru completarea prescriptiilor, regulilor si normelor referitoare la modul de ocupare
al terenului si la conditiile de amplasare si conformare a constructiilor $i amenajarilor
afereante acestora se va tine seama in egald masurd de ANEXELE NR. 1 - 6 la
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM in conformitate cu art.40 (HGR nr.
525/1996) si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000) care fac parte integrantd din
prezentul regulament dupd cum urmeaza :

Anexa 1. Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in
cadrul localitatii.

Anexa 2. Procentul de ocupare a terenurilor

Anexa 3. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale.

Anexa 4. Accese carosabile.
Anexa 5. Parcaje
Anexa 6. Spatii verzi i plantate
in orice situatie, autorizatia de construire se emite, numai daca se respecta
normele stabilite de consiliile locale sau cele stabilite pe baza documentatiifor de
urbanism specifice (PUZ, PUD, studii de fundamentare) aprobate conform legil,
pentru ocuparea rationald a terenurilor §i pentru realizarea urmdtoarelor
aobiective :
~ COMPLETAREA ZONELOR CENTRALE $f A CENTRELOR DE INTERES
potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonelor, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,
~  Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare,
~ Amplasarea constructiilor, amenajarilor $i lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.
in orice situatie, autorizatia de construire se emite, numai daca se respecta
prevederile prezentului regulament, referitoare la condilile de amplasare a
constructiilor in cadrul localitdtii, la asigurarea echiparii tehnico-edilitare si a
compatibilitatii functiunilor, precum si a procentului de ocupare a terenului.
in orice situatie, pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate
publicd pe baza documentatiilor de urbanism specifice (PUG, PUZ, PUD, studii de
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fundamentare), aprobate conform legii, se interzice autorizarea constructiilor cu
caracter definitiv, pentru alte obiective.
in interiorul unei parcelei, fatd de limitele laterale gi posterioare ale acelei
parcele, conditiile de realizare a constructiilor (configuratia urbanistica si regimului
de aliniere / “alinierea”), in raport cu terenurile invecinate rezervate obiectivelor de
utilitate publicd sau daca terenul sau terenurile invecinate constituie un aliniament
(altul decat aliniamentul stradal), vor respecta prevederile unor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD, studii urbanistice de amplasament) avizate si aprobate
conform legii.
Autorizarea executérii constructiilor si amenajdrifor, in zonele cu valoare peisagistica
si in zonele naturale protejate, precum si in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, se realizeazd in conditile respectarii prevederilor prezentului
regulament cu privire la PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $! CONSTRUIT conform CAPITOL HI.1. art. 8 si art. 9 si
a regulilor urbanistice impuse prin prevederile altor documentatii de (PUZ / PUD /
studiu de amplasament), aprobate in conditiile legii
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor se face cu conditia asigurdrii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanté a zonei majore
functionale sau subzonei, stabilite prin PUG, in care urmeaza s& fie amplasata
constructia in conditiile respectdrii prevederilor prezentului regulament cu privire la
SIGURANTA CONSTRUCTILOR St LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC conform
CAPITOL L2, art. 5 si a regulilor urbanistice impuse prin prevederile aitor
documentatii de urbanism (PUZ / PUD / studiu de aniplasament) aprobate in conditiile
legi '
Anexele constructiilorse pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri, sau
pe limita de proprietate cu conditia respectérii CODULUI CIVIL.
Prevederi conform dispozitilor juridice reglementate de CODUL CIVIL, sustinute
de documentatii de urbanism aprobate legal, care se pot inregistra in evidentele
cadastrale (planuri si carte funciara) :
- servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate, constand in
obligatia de a pastra o distantd de minimum 1,90 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.
~ servitutea privind picatura streginilor (obligatia proprietaruiui de a
impiedica scurgerea apei de ploaie de pe acoperigul sdu pe terenul vecinului,
poate conduce la retragerea constructiei fatd de limita proprietatii invecinate, in
cazul anumitor conformari ale acoperigului).
- servitutea de a nu zidi pe un fond "non aedificandi”, in sprijinul masurilor
de protectie a vizibilitati unor constructii sau zone, dupa caz (ex. pentru
protectia zonelor de vizibilitate a monumentelor istorice).
in orice situatie, autorizatia de construire se emite, in baza certificatuiui de
urbanism care va stabili continutul documentatiei de autorizare, precum si conditiitle
necesar a fi respectate, pentru realizarea constructiilor, extrase din
PREVEDERILE PREZENTULUI R.L.U. aferent P.U.G., CONDITIl DE UTILIZARE $I
QCUPARE / CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR prin regimul juridic, economic si tehnic aferent terenuiui /
constructiilor, dupd cum urmeza :
{a) pentru elaborarea documentatiei de autorizare
(b) pentru elaborarea documentatiei de urbanism (PUZ, PUD, studiu urbanistic
de amplasament)
In orice situatie, autorizatia de construire se emite, dupi verificarea respectarii
conditiilor de realizare a constructiifor, in cadrul documentatiei supuse spre
autorizare, atat cele indicate in certificatul de urbanism, cat si cele indicate prin
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prevederile documentatiei de wrbanism (PUZ, PUD, studii wurbanistice de
amplasament), avizata si aprobata conform legii, dupa cum urmeza :

(a) conditii de realizare a constructiilor care se indica “obligatoriu” in
documentatiile supuse spre autorizare prin ansamblu de valori admise -
procentul de ocupare a terenului - POT / coeficientul de utilizare a terenului
- CUT / indltimea la cornigd / regimul mediu de inditime RMH / regimului
de aliniere la strada si aliniamentul stradal.

(b} conditii de realizare a constructiilor care se indica “dupa caz” prin
ansambiu de valori admise - regimului de aliniere - "alinierea” in interiorul
unei parcele / aliniamentul in interiorul unei parcele (altul decat
aliniamentul stradal) / servitui asupra constructilor sau terenurilor,
aspectul exterior al constructiilor, imprejmuiri, cai de acces etc.

2.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
- IN CONFORMITATE CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR
nr.525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (ART.25 - 26)

ART. 13. Accese carosabile
conform la REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000 (art.25)

A

» 8e vor urmari si respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele i subzonele functionale

cu indicativ LM/ LIE/IS/ITAIPIGCITEICIS

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

» din teritoriul intravilan COMUNA SACUEN! ~ LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. - ART.13. - Accese carosabile

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor férd indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numadéru! si configuratia acceselor prevdzute la alin. (1) se determina conform
Anexei nr. 4 la REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996)
$i ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000,

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(5) Drumurile publice, clasificate tehnic, conform legistatiei si terminologiet tehnice, sunt
drumuri special amenajate pentru satisfacerea tuturor cerintelor de circulatie publica a
vehiculelor gi pietonilor, fiind gestionate de autoritatile administratiei publice centrale
sau locale potrivit categoriei functionale in care se incadreaza (nationale, judetene si
comunale in extravilan si in traversarea localitatii, precum si strdzi in infravilan)

(6) Strazile sunt drumuri publice care se incadreazd in refeaua generala de
circulatie publica din intravilanul localitatilor si sunt clasificate tehnic (strada, cale,
alee etc.), conform legislatiei si terminologiei tehnice. Strazile in intravilan, in raport
cu functiile pe care le indeplinesc (principale sau secundare) si intensitatea circulatiei
publice a vehiculelor si pietonilor, necesita amenajiri in consecinta.

(7)  Accesul carosabil la drumurile publice reprezintd accesul direct sau prin servitute
de trecere, din drumurile publice la parcela.

(8) Accesul carosabil direct reprezintd posibilitatea de intrare - iesire f&ra afectarea

altor functiuni sau proprietati.
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(8) Se recomanda indepértarea, pe cat mai mult posibil, a acceselor carosabile de
intersectii.

{10) Pentru o parceld aldturatd mai muitor drumuri, accesul la drumui cu traficul cel mai
intens poate fi interzis, n functie de caz.

{11) Pentru zonele neconstruite asigurarea acceselor se va face prin studii de specialitate.

(12) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

(13) LA ELABORAREA DOCUMENTATILOR DE URBANISM se vor urmdri;

(a) Indicarea pe planurile de urbanism a retelelor de drumuri si strézi locale, si
accesele directe sau prin servitute, 1a imobilele existente {terenuri cu sau
fara constructii si amenajéri)

(b) Indicarea pe planurile de urbanism a acceselor la parcelele propuse, pentru
deservirea acestora gi interventie in caz de incendiu.

(c) Elaborarea reglementdrilor de urbanism privind accesul carosabil la
imobile, direct sau prin servitute.

(14) Prevederi conform dispozitilor juridice reglementate de CODUL CIVIL, sustinute
de documentatii de urbanism aprobate legal, care se pot inregistra in evidentele
cadastrale (planuri si carte funciara)

~ Servitutea de trecere carosabild reprezintd o dispozitie juridica reglementata
de CODUL CIVIL, conform céreia proprietarul al cdrui teren este infundat (fari
nici o iesire la drumul public), poate cere s i se permita trecerea carosabild
pe proprietatea vecinului, In scopul exploatarii fondului sdu, cu obligatia de a-|
despagubi proportional cu pagubele produse.

- Servitutea de trecere carosabila catre drumul public poate fi constituita atat
pe terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apartindnd domeniului
public.

ART. 14. Accese pietonale
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) {art.26).

> se vor urmari si respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/ LI/IS/I/AIPIGCITEICIS

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

e din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI — LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VL. SUBCAPITOL.2.- ART.14. - Accese pietonale

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei

(2)  In sensul prezentului articol, prin accese pietonale, se inteleg, ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi . trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere pietonald, potrivit legii
sau obiceiutui.

(3) Strazile pietonale sunt strdzi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional
accesului vehiculelor in scop utilitar - servicii i interventie pentru parcelele din zona.

{4)  Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel incat
intersectiile cu caile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri} fiind
excluse interferente intre traficul auto si traficul pietonal.

(5) Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseazd pe un traseu dat intr-o
perioada de timp ( de ex. 1 ora ) intr-un sens sau in ambele sensuri.
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{6) Reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei $i a acceselor
pietonale in contextul organizdrii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de
transport in comun, biciclistilor etc.

(7) Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

(8)  Prin studii de circulatie, DOCUMENTATILE DE URBANISM, vor urmari traseele
majore pietonale propuse prin PUG sau prin alte documentatn de urbanism
avizate si aprobate, conform legii - TRASEE DE LEGATURA INTRE CENTRE DE
INTERES PROPUSE LA NIVEL DE LOCALITATE (NUCLEU DE BAZA) -
corespunzator caracterului urbanistic al zonelelor gi subzonele functionale in care se
incadreazd prin reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a
acceselor pietonale In contextul organizdrii generale a circulatiei vehiculelor,
mijloacelor de transport in comun, a circulatiei pe traseul major de piste bicicligti,
etc.

(9) Prevederi conform dispozitilor juridice reglementate de CODUL. CIVIL, sustinute
de documentatii de urbanism aprobate legal, care se pot inregistra in evidentele
cadastrale (planuri $i carte funciara) :

— Servitutea de trecere pietonald reprezintd o dispozitie juridica
reglementatd de CODUL CIVIL, conform céreia proprietarul al carui
teren este infundat (fard nici o iesire la drumul public), poate cere s& i
se permitd trecerea pietonald pe proprietatea vecinului, in scopul
exploatédrii fondului s3u, cu obligatia de a-I despégubi proportional cu
pagubele produse.

~  Servitutea de trecere pietonaléd cétre drumul public poate fi constituitd
atat pe terenurile proprietate privatd, cat si pe terenurile apartinand
domeniului public.

2.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
- IN CONFORMITATE CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (HGR nr.
525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000{ART.27 - 29)

ART.15. Racordarea la retele publice tehnico-edilitare existente
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN

MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (art.27).

> se vor urmari si respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele funclionale

cu indicativ LM/ LI/ISIHIAIPIGCITEICIS

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

« din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI — LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. - ART.15. - Racordarea la retele tehnico-edilitare

existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista
posibilitatea racorddrii de noi consumatori la retelele publice existente de apa,
la instalatiile publice de canalizare si de energie electrica.

(2) Echlparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii i amenajari, care

! asigura, in teritoriut tocahtatllor functionarea permanentd a tuturor constructiilor gi
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezinta
asrgurarea utititatilor si serviciilor edilitare pentru mtreaga localitate, de catre agenti
economici i institutii specializate ( alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
etc.)




(4)

(5)

(6)

(N

(8)

{9)

(10)
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Echiparea edilitara in sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un
grup de imobile,

Reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti, care

asigura aprovizionarea cu apa potabild si industriala a localitatilor, apartine

domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

Reateaua publica de canalizare este ansambiul de lucrari ingineresgti, care asigura

evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitétii, apartine domeniului

public si este exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publicd de alimentera cu energie electricd este ansamblul de lucréri

ingineresti, care asigurd aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national al

tocalitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de instituti publice
specializate.

PREVEDERILE PREZENTULUI R.L.U. AFERENT P.U.G,, elaborate in conformitate

cu normele in vigoare au ca scop, prin obligatia asigurarit echiparii tehnico-edilitare a

noilor constructii, cresterea confortului urbanistic in localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarit constructilor este

conditionatd de posibillitatile de racordare de noi consumatori 1a retelele retele

publice de energie electricd, apa si canalizare, dupa cum urmeaza :

{a) Cand retele publice de energie electricd, apd@ si canalizare existente au
capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitdtii suficiente pentru a
permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este acordata
CU RESPECTAREA CELORLALTE PREVEDERI ALE PREZENTULUI RL.U.
AFERENT P.U.G.

{b) Cand teritoriul / teritoriul zonal al localitdtii, iIn care urmeaza a fi amplasata
constructia, nu dispune de retele publice de energie electrica, apa si canalizare
sau dacé retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de
acoperire a teritoriului respectiv suficiente pentru a permite racordarea de
noi consumatori, dar programele edilitare ale consililor locale prevad
dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, autorizarea constructiilor (indiferent
de destinatie) se face in urmatoarele conditii :

> realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile
Codului Civil (art. 610 );

» de la retelele publice de distributie a apei, consumatorii din teritoriul /
teritoriul zonal al localitatii isi vor putea realiza racorduri pentru instalatii
interioare de ap&, doar pe strazile care vor avea retele de canalizare, cu
exceptia celor care au autorizate legal rezervoare de stocare a apei
menajere uzate cu posibilitatea de vidanjare

» in momentul realizarii sau completdrii retelei centralizate publice, prin
capacitdti si grad de acoperire in teritoriu / teritoriu zonal al localitétii,
beneficiarul sau investitorul constructiitor, indiferent de destinatia acestora,
se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
focal.

(c) Pentru orice categorie de constructii, alta decat locuintele construite individual,
se poate deroga de la prevederile alin. {b), cu avizul organelor administratiei
publice specializate, dacd beneficiarul sau investitorul de constructii se
obligd, pe bazd de contract, sa prelungeasca reteaua existenta (daca aceasta
are capacitatea necesard), sd mareasca, daca este necesar, gradul de acoperire
in teritoriu si capacitatea retelelor publice existente sau sd construiasca noi retele
publice.

Pe strazile care prezintd zone de locuit pe parcele individuale neracordate la

reteaua de apd potabild, intreprinderea care exploateazd reteaua centralizata de
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alimentare cu apé este obligatd, conform prevederilor legale, sa asigure distributia
apei prin amenajarea de cismele publice.

(11) Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(12} Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate in prezentul
articol sunt neconstruibile.

ART.16. Realizarea de retele tehnico-edilitare
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (art.28).

> se vor urmdri $i respecta .

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele gi subzonele functionale

cu indicativ LM/LI/IS/I/AIPIGC/TEICIS

e din teritoriul intravilan SAT SACUENI

» din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI - LOCALITAT! APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. - ART.16. - Realizarea de retele tehnico-edilitare

(1) Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de ciétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

ASIGURAREA ECHIPARI EDILITARE PUBLICE A LOCALITATH $I CONDITIH DE

REALIZARE A RETELELOR EDILITARE

(2) in urma examinarii posibilitdtilor de asigurare a echipdrii edilitare publice, posibilitatilor
de mdrire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent / propus sau pe terenuri care
urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan, autoritétile publice locale pot decide, in
conformitate cu atributiile stabilite de legislatia in vigoare, modul in care vor fi
realizate noile lucrari.

(3) Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national
sau local, dupa caz.

(4) Cheltuieli de echipare edilitard publica a localitétii sunt cheltuieli pentru realizarea
infrastructurii de gospodarire comunald si pentru exploatarea, modernizarea si
dezvoltarea acesteia (alimentare cu apd, canalizare, strdzi, transport in comun,
salubritate etc.), care se asigurad de reguia prin bugete locale.

(5) in conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt
obligate sa asigure corelarea dezvoltirii localitdtilor cu programele de dezvoltare
a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora.

(6) Lucrdrile de extindere sau de mdrire a capacitatii retelelor edilitare publice se
pot finanta si de cdtre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in
intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale; lucrarile
edilitare astfel realizate apartin domeniului public gi se administreaza potrivit
legii.

(7) in cazul unor investitii (parceldri, ansambluri de locuinte, constructii de mari
dimensiuni, etc.) care pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea
edilitard, iar autoritatea publicd locald sau investitorii nu dispun de bugete proprii
pentru acoperirea acestor cheltuieli sau lucrdrile nu beneficiazd de fonduri de la
bugetul de stat sau de aite surse de finantare, autorizarea executarii constructiilor
nu se va face decit dupd asigurarea surselor de finantare necesare.

(8) Autorizarea construirii, in urma stabilirii conditiilor de realizare a lucrarilor edilitare
de cétre investitorii interesati, prin contractele incheiate cu consiliile locale, se va face
numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli de baza ale PREZENTULUI
R.L.U. AFERENT P.U.G, rezultd c& terenul este construibil si existd conditii de
asigurare a echiparii edilitare necesare.
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{9) Autorizarea executdrii constructiilor, de orice fel, care, prin dimensiuni, destinatie si
amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd (acoperire sub
aspect teritorial §i capacitate), presupun cheltuieli fard acoperire din partea
factorilor interesati, este interzisa.

(10) Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeazd pe
terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate
fn intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

{(11) Brangamentul de apa este conducta de legéturd de la reteaua publica de distributie
la consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul gi constructiile aferente
(c&min, vana de golire etc.)

(12) Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul cdmin de vizitare
de pe terenul abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea publica.

(13) Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice
cuprinsd intre linia electricd (aeriand sau subterand) si instalatia intericard (a
abonatului)

(14) Bransamentul de gaze este conducta de legéturd, conducand gaz nemasurat de la o
conductd apartinand sistemului de distributie pand la iesirea din robinetul de
brangament al statiei sau postulului de reglare.

(15) Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice
se autorizeaza dupd obtinerea de cdtre investitor sau beneficiar a avizelor
autoritatilor administratiei publice interesate - centrale de specialitate si a
serviciifor publice descentralizate judelene, precum s$i de cdtre regiile de
specialitate subordonate consiliilor locale (in functie de importanta lucrarilor gi de
conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

(16) Utilitatile tehnico-edilitare publice se vor realiza conform studiilor de specialitate, in
functie de posibilitatile tocale.

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
conform REGULAMENTULU! GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/1M0.04.2000) (art.29).

» s vor urmari si respecta .

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele $i subzonele functionale

cu indicativ M/ LI/IS/H/IAIPIGCITEICIS

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

e din teritoriuf intravilan COMUNA SACUEN! - LOCALITAT! APARTINATOARE

conform CAPITOL.VL. SUBCAPITOL..2. - ART.17. - Proprietatea publicd asupra retelelor

edilitare

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilititi aflate in
serviciul public sunt proprietatea publicd a comunei sau judetului, daca legea
nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii fac parte
din sistemul national si sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune
altfel.

(3) Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietate publica.

(4) Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului si unitatilor
administrativ teritoriale asupra unor bunuri i imobile de interes national sau local.

{5) Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publicd, care apartin statului sau unitdtilor administrativ teritoriale.
Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in
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regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea,
de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor sau judetelor.

(6) Bunurile apartindnd domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile.

(7)  Serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activitdti umane indreptate
catre satisfacerea interesuiui public general, a caror functionare este regulatd si
continud, fiind garantata si reglementata de autoritatile publice competente. Serviciile
publice locale sunt specializate i diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt
puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.

(8) Lucrdrile racordate si brangate la retelele publice de apa, de canalizare, alimentare
cu energie, energie electrica si termicd, telefonie gaze aldturi de drumuri publice gi
alte utilitati aflate In serviciul public, se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratiei publice
specializate.

(9) Fac exceptie de la prevederile prezentului artico!, retelele edilitare §i drumurile
situate pe parcele proprietate privatd a unor persoane fizice sau juridice, aflate
in serviciul exclusiv al acestora, care asigura legatura de la punctul de racordare cu
retelele si drumurile publice pana la bransamentele i racordurile la cladirile situate
pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privatd daca sunt finantate in
totalitate de investitori privati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca
nu se justifica utifizarea publicd mentionata.

2.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §! DIMENSIUNILE TERENULUI /

CONFORMAREA VOLUMETRICA $I DIMENSIUNILE CONSTRUCTIILOR

- N CONFORMITATE CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM(HGR nr.
525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000) {ART.30 - 32 i ART.15 )

ART. 18. Parcelarea
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (art.30).

» se vor urmari si respecta ;

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele gi subzonele functionale

cu indicativ LM/ LIJIS/I/AIPIGC/TEICIS

» din teritoriul intravilan SAT SACUENI

e din teritoriul intravitan COMUNA SACUENI - LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VL. SUBCAPITOL.2. - ART.18. - Parcelare.

(1)  Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi (parcele) aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un
numér mai mare de 12 loturi (parcele) se poate autoriza realizarea parcelirii $i
executarea constructiilor cu conditia adoptérii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiend gi de protectie a mediului.

(2) Autorizarea excutérii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd
numai dacd pentru fiecare lot (parceld) in parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii :

(a) front {a strada de minimum 8m pentru clddiri in regim inchis (ingiruite, covor, etc.)
si de minimum 12m pentru cladin izolate sau cuplate;

(b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru clédiri in regim inchis (ingiruite,
covor, etc.) §i, respectiv, de minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate;

(c) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

(3)  Sunt considerate loturi (parcele) construibile, numai loturile care se incadreaza
in prevederite alin.(2).




(4)

{5}

(8)

{7)

(8)
(9

(10)

(11)

(12)

(13)
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Parcela reprezintd suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate
pe teren, in proprietatea unuia sau mai multor proprietari (persoane fizice sau
juridice), in proprietatea statului sau a unitdtilor administrativ teritoriale (judet,
comuna), apartindnd domeniului public sau privat, de interes national sau local si care
are un numar sau mai multe numere cadastrale inscrise in registrul de publicitate
funciard. impreund cu constructile sau amenajérile executate pe suprafata sa,
parcela reprezinta un bun imobil.
Parcela concretizatd printr-o portiune de teren precis delimitatd, destinatd unei
anumite functiuni prestabilite in cadrul unei suprafete mai mari, poate fi rezultatul
unei parceldri sau unor actiuni de vanzare / cumpadrare / schimb de terenuri.
Construbilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi 0 constructie, a cérei
destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura
terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizdnd servitutile care il greveazad) ale
acestuia.
in zonele libere de constructii sau partial construite, parcelarea definitd conform
prezentului articol (minimum 4 sau mai multe loturi alaturate) se va face pe baza
documentatiilor de urbanism (PUZ, PUD) avizate si aprobate conform legii.
Parcelele rezultate pe terenul afectat unei parcelédri, devin parcele cadastrale
distincte si vor fi Inregistrate ca atare in Cartea funciara.
Parcelele rezultate pe terenul afectat unei parceldri, pot alcatui un grup de parcele
intr-un ansamblu, destinate unor functiuni prestabilite prin PUG, zone sau
subzone functionale, cu functiuni dominante si/sau complementare, apartinand unor
proprietari diferiti, dupa caz, care s& comporte loturi (parcele) - parti comune - cu
constructii $t amenajari aferente (strazi, spatii publice, retele tehnico — edilitare etc.) -
sifsau loturi (parcele) cu functiuni individuale si caracteristici de amplasare in
interiorul parcelei bine definite.
Documentatiitor de urbanism - PUZ, PUD (insusite de autoritatea publica locald, care
va emite un certificat de urbanism in acest sens) - vor asigura prin parcelare, in
functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urbanistic specific localitatii
sau zonei aferente, urmatoarele conditii de construibilitate:
—- modul de amplasare a constructiilor pe parcele - in regim inchis (ingiruite),
{zolate sau cuplate
- caracteristicile parcelelor care sa& permitd amplasarea unor constructii pe
suprafata lor prin forme geometrice regulate sau nu, dimensiuni, suprafata
- CONDITILE DE AMPLASARE, ECHIPARE §! CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR in concordantd cu utilizarea functionald permisa, conform
prezentului regulament - retragerile fata de aliniament si limitele laterale i
posterioare (in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile care
deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor) / asigurarea
accesului la un drum public (direct sau prin servitute) / asigurarea echiparii
tehnico-edilitare necesare
Actele vizadnd orice forma de impartire a unui teren construit nu vor putea fi
inregistrate si legalizate, conform legii (la administratia financiard, cadastru, notar
public), decéat insotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea publica locala
competenta.
in zonele cu parceldri existente, executate in timp, cu respectarea altor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (unde suprafetele disponibile
pe teren au condus la dimensiuni inferioare celor prevazute de prezentul regulament),
autorizarea executarii constructilor noi se va face cu respectarea ordonantei
anterioare, precum si a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.
Pentru suprafelele parcelate incluse in planuri urbanistice ( PUZ, PUD ), aprobate de
consiliul local, anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de
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construire, cu conditia respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism
respective.

(14) Parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor
administratiei de stat abilitate, conform legii.

» se vor urmdri gi respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele §i subzonele functionale

cu indicativ LM / LI

« din teritoriul intravilan SAT SACUENI

s din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI - LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. - ART.18. - Parcelare,

(15) Prevederile alin. (2) si (3) ale prezentului articol fixeazd conditile minimale
(dimensiuni si suprafatd), pentru realizarea unei parceldri, in special pentru
functiunea de locuire..

(16) Lipsa echipdrii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor
solutii locale (puturi pentru alimentare cu apa gi fose septice pentru preluarea apelor
uzate, etc.) cu caracter temporar pand la realizarea retelelor edilitare publice.

(17) intrucét necesitatea respectarii distantelor de protectie sanitard conform legitor i
normativelor tehnice in vigoare (minimum 10 m intre sursa de apa si fosa septica )
conduce la mérirea corespunzétoare a suprafetei parcelei, precum si a frontului la
stradd, parceldrile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai
cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva.

{18) in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, pentru indepartarea
acceselor carosabile pe parcele de intersectie, l&timea minimé a frontului la strada
principald trebuie s fie de minimum 12,00m (pentru locuinte cuplate, cu un caican),
respectiv de minimum 15,00m (pentru locuinte izolate, cu patru fatade).

(19) Este recomandabil, ca focuintele ingiruite s& constituie un front construit, alcatuit
din maximum 12 loturi.

ART.19. indltimea constructiilor
conform REGULAMENTULU! GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) {(art.31).

> se vor urmari si respecta .

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/ LI/IS/1/AIPIGCITEICI/S

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

e din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI — LOCALITAT! APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. - ART.19. - inditimea constructiilor

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate §i a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sa
depéseasci cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alidturat, de aceeasi parte a strazii.

{3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un
PLAN URBANISTIC ZONAL, aprobat conform legii.

(4) inél;imea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentatd de media
inédltimilor la cornigd (HM cornigd) a constructiilor existente in vecinadtatea terenului
pe care urmeaza a se amplasa.

(5)  Stabilirea indltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiitor distincte, n
corelare cu ceilalti parametri care definesc conditiile de construibilitate ale terenurilor
pe care acestea vor fi amplasate, dupa cum urmeaza :
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- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitecturat - urbanistica a zonei sau a
ansamblului urbanistic;

— asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinaiia lor
(programe de arhitectura );

~ asigurarea compatibilitatilor functionale a constructiifor cu functiunea
dominantd din zonele in care sunt amplasate, prin analizarea impactului
asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor
tehnico-edilitare din zona;

- respectarea cerintelor tehnologice de asigurare a securitatii, stabilitatii si
sigurantei In exploatare, in conformitate cu prevederile legii, pentru
constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

(6) inzonele de protectie ale monomentelor istorice sau in zonele protejate naturale
sau construite, indltimea constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si
documentatii de urbanism.

(7) Prevederi conform dispozititor juridice reglementate de CODUL. CIVIL, sustinute
de documentatii de urbanism aprobate legal, care se pot inregistra in evidentele
cadastrale (planuri si carte funciara)

~ servitutea de a nu zidi decat pand la o indltime determinata, "non altius

tollendi”, in sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii unor constructii sau

zone, dupd caz (ex. pentru protectia zonelor de vizibilitate a monumentelor
istorice).

— servitutea de a nu zidi pe un fond "non aedificandi”, in sprijinul masurilor

de protectie a vizibilitati unor constructii sau zone, dupa caz (ex. pentru

protectia zonelor de vizibilitate a monumentelor istorice).

(8) In cazul in care se doreste depasirea nivelului de iniltime definit conform
prezentului articol (HM cornisa), acesta se va sustine, prin STUDII URBANISTICE
DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate gi
aprobate, conform legii.

» se vor urmari si respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM

s din teritoriul intravitan SAT SACUENI

e din teritoriu! intravilan COMUNA SACUENI — LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VL. SUBCAPITOL..2. - ART.19. - indltimea constructiilor

(9) indltimea maxima la cornigd (H max. comisd), de incadrare in zonele de locuit
existente cu indicativ LM este : 8 m pentru P+1

ART. 20. Aspectul exterior al constructiilor
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN

MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (art.32).

.

> se vor urmari si respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionaie

cu indicativ LM/ LI/IS/H/AIPIGC/TE/CI/S

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

e din teritoriul intravitan COMUNA SACUENI — LOCALITAT! APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. -ART.20. - Aspectul exterior al constructiilor

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor, este permisd, numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.




(2)

(3)
(4)

(3)

(6)

{7)
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Autorizarea executdrii constructilor $i a amenajdrilor care care prin aspect
arhitectural - conformare, volumetrie i aspect exterior, amplasarea golurilor
(ferestre, usi), materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - intra n
contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele :
— conformarea constructiei,
-~ materialele de constructie utilizate pentru in velitori si finisaje exterioare |
— culorile ansambilului si ale detaliilor ;
~ conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
in zonele de protectie a monumentelor ca si in zona cu valoare arhitecturala si
istoricd deosebiti, se recomanda solicitarea, prin certificatul de urbanism, a
explicitdrii modului de inscriere a fatadei in frontul existent prin prezentarea a céate
doua - trei cladini de o parte si de alta a fatadei propuse a fi construite sau modificate.
in cadrul zonei centrale PUZ — ul, pentru zona protejatd cu monumente istorice
si de arhitecturd, va contine urméatoarele elemente de regulament privind aspectul
exterior al cladirilor :
a) Cerintele privind conformarea volumetriei, proportiile gi relieful fatadei se vor
referila :
—  conformarea volumului {panta acoperigului, rezolvare corniga, joc
de inaltime fata de vecinatétile immediate)
~  proportii si tratare arhitecturald ( raportul plin-gol, proportii goluri,
linii de fortd verticale si orizontale, refieful anvelopei, tratarea
parcelelor comerciale )
- materiale { textura si culoare )
b) Se interzice constructia in stiluri si imitatii stilistice strdine zonei de
rezervatie, precum si utilizarea materialelor pentru cladiri provizorii
c) In cazul interventiilor la cladirile existente, se va impune realizarea unor
relevee cu prezentarea unor desfasuréri de fronturi caracteristice, iar in cazul
schimbarii volumetriei se va impune prezentarea §i a unor sectiuni
perpendiculare pe stradd; desfagurarile vor cuprinde intregul tronson
caracteristic al strézii in care se inscrie cladirea modificata.
d) La constructia unor cladiri noi, se va urmari respectarea si pastrarea
caracterului arhitectural al zonei / se va recomanda utilizarea la fatade a
materialelor folosite ta clddirile existente.
e) Pentru fatadele comerciale, se va permite folosirea materialelor specifice
arhitecturii moderne ( tamplarii metalice, sticld ), numai in culori care se vor
armoniza cu restul cladirii si se vor interzice firmele (panouri publicitare) care
depasesc nivelut parterului modificand proportiile etajelor.
f) aspectul si detaliile, pentru firme gi mobilierul stradal se vor stabili printr-un
proiect, autorizat conform legii, care s& priveasca zona in ansamblul ei.
in zonele protejate pastrarea §i ameliorarea cadrului arhitectural i urbanistic al
monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea tuturor schimbarilor
care intervin in configuratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv inaltimea
acestora, de catre autoritatile administratiei publice specializate.
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ART. 21. Procentul de ocupare al terenului
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM {HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) {art.15).

» _se vorurmari si respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele i subzonele functionale

cu indicativ LM/ LI/IS/I/A/PIGCITE/CIS

» din teritoriul intravilan SAT SACUENI

= din teritoriul intravilan COMUNA SACUEN! - LOGALITAT!I APARTINATOARE

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7
(8)
(9)

(10)

(1)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sd nu depdseascd limita superioarda stabilitd prin prezentul
regulament
Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd si de respectarea
regulilor de ocupare a terenului, precizate in - Anexa 2 REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM(HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000)
Procentul de ocupare a terenului { P.O.T. ) exprima raportul dintre suprafata totala
construitd la sol a cladirilor si suprafata terenuiui considerat. Indicele POT ilustreaza
dimensiunea planimetrica de ocupare a terenului considerat.
Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) exprim& raportul dintre totalul
suprafetelor desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului considerat.
Indicele CUT ilustreaza dimensiunea spatiald de utilizare a terenului considerat.
Regimul mediu de indltime (R.M.H.}) exprimd raportul dintre dintre totalul
suprafeteior desfagurate ale tuturor cladirilor gi suprafata totald construita la sol a
cladirilor. Indicele RMH ilustreaza “numarul mediu de niveluri” al tuturor cladirilor
de pe terenului considerat.
Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisd in Cartea funciarg,
cu datele sale definitorii (dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele
detinatorului)
Prin asocierea POT, CUT, RMH si regimul de aliniere se poate controla densitatea
intr-o suzona sau zona functionala
La autorizarea executarii constructiilor, controlul valorilor exprimate, prin indicii
POT, CUT si RMH, se va face prin raportul CUT / POT = RMH
Procentul maxim de ocupare a terenului este un mstrument urbanistic important. Ef
este utilizat In planificarea localitatilor, respectand principiile dezvoltarii durabile,
urmérindu -se limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor gi realizarea
de spatii plantate.
Procentul de ocupare a terenului (POT) impreund cu coeficientul de ulilizare a
terenului (CUT), “regimul de aliniere”, Tinaltimea constructiilor {H max. cornigé),
regimul mediu de indltime (R.M.H.), fixarea liniei de demarcatie a proprietéatilor catre
stradd (aliniament stradal) - formeazd un ansamblu de valori obligatorii in
autorizarea executarii constructiilor.
Prevederi conform dispozitilor juridice reglementate de CODUL CIVIL, sustinute
de documentatii de urbanism aprobate iegal, care se pot inregistra in evidentele
cadastrale (planuri gi carte funciard) :
~ servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate, constand in
obligatia de a pastra o distan{d de minimum 1,90 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.
~ servitutea privind picatura streginilor (obligatia proprietarului de a
impiedica scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul sdu pe terenul vecinului,
poate conduce la retragerea constructiei fata de limita proprietatii invecinate, in
cazul anumitor conformari ale acoperisului).
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-~ servitutea de a nu zidi pe un fond “non aedificandi" , in sprijinul
masurilor de protectie a vizibilitatii unor constructii sau zone, dupa caz - (ex.
pentru protectia zonelor de vizibilitate a monumentetor istorice).
—~ servitutea de a nu zidi decat pand la o inaltime determinatd, “non altius
tollendi”, in sprijinul masurilor de protectie a vizibilitdtii unor constructii sau
zone, dupé caz - (ex. pentru protectia zonelor de vizibilitate a monumentelor
istorice).
» Se vor urmari si resoecta :
prescriptiile specifice de aplicare
valabile pentru zonele si subzonele functionale
cu indicativ LM
« din teritoriul intravilan SAT SACUENI
o din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI —~ LOCALITATI APARTINATOARE
conform CAPITOL.VI. SUBCAPRITOL.2. - ART.21. - Procentul de ocupare al terenului
(12) in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasatd constructia gi de
conditiile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului calcutat pentru fiecare parceld se va incadra in limité superioara de ocupare
a terenuiui stabilité in prezentul regulament :
P.O.T. maxim : 50% / C.U.T.maxim: 1,5 / R.M.H. maxim : 2(evnentual mansarda)
(13} In cazul in care se doreste depésirea limitei superioare, pentru P.O.T. maxim /
C.U.T. maxim / R.M.H. maxim, stabilitd in prezentul regulament, acesta se va
sustine, prin STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT sau in cadrul
dacumentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate i aprobate, conform legil.

2.3.5. REGULICU PRIVIRE LA AMPLASARE DE PARCAJE, SPATIl VERZI, IMPREJMUIRI
- iN CONFORMITATE CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM(HGR nr.
525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000)(ART.33 - 35)

ART. 22. Parcaje
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) i ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (art.33).

» se vor urmari si respecta .

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/ LI/IS/1/AIPIGCITEICIS

e din teritoriul intravilan SAT SACUENI

o din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI ~ LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. - ART.22. - Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare, se emite, numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara
domeniului public.

(2)  Prin exceptie de la prevederile alin. {1), utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdtre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de catre primar, conform legii.

(3)  Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM{HGR nr. 525/1996 si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000).

(4)  Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru addpostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

(5) Garajele sunt constructi cu unul sau mai multe niveluri, pentru stationarea,
adépostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor.




(6)

(7)

(8)
(9)

(10)

(11}
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Gradul de motorizare este raportul dintre numaérul total de vehicule rutiere cu motor,
al autoturismelor ari al vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a
acesteia, etc.
Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei
constructii noi se va stabili tindnd seama i de obligativitatea asigurdrii spatiilor
minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzad, amplasate in
interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia, corelat cu asigurarea acceselor
carosabile si pietonale.
Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor.
Necesarul de locurt in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de
motorizare al localitatii sau al zonelor acesteia, precum si de specificul functional al
constructiilor deservite.
Anexa nr. 5 la REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM(HGR nr. 525/1996 si
ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000) cuprinde norme minimale de asigurare a
locurilor de parcare.
Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat
asupra circulatiei din zona, cét si asupra mediului inconjurator.

ART. 23. Spatii verzi si plantate
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) {art.34).

» se vor urmari si respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/LIJIS/I/TAIPIGCITEICIS

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

»  din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI —~ LOCALITAT! APARTINATOARE
conform CAPITOL.VL. SUBCAPITOL.2. - ART.23. - Spatii verzi si plantate

{1)

(2)

3)
(4)

(5)

{6)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia gi capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 6 la REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM(HGR nr. 525/1996 si
ORDIN MLPATnr.21/N/10.04.2000).

Valorile suprafetelor de spatii verzi si plantate, prevazute conform (alin.1), privind
dimensionarea spatiilor verzi gi plantate ale zonei gi localitdtii, amplasate pe
terenuri publice, vor fi considerate minimale si orientative.

Conform prezentului regulament, sunt considerate parcuri i gradini publice, cele cu
o suprafatd minima de 0,5 ha si cu dimensiunea minima a unei laturi de 15m.

Spatiile verzi gi plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului regulament, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante
ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Corelarea se va face prin intermediul documentatiilor de
urbanism, tindnd seama de marimea, specificul zonei si localitati, functiunea
dominanta si zona geografica (clima si alte conditii specifice locale in care aceastea
se Iincadreazd), in vederea evaludrii posibilititilor de imbunititire a
microclimatului zonei i localitatii.

Dimensionarea suprafetelor de spatii verzi si plantate minime, pentry
imbunatatirea microclimatului zonei si localitati, se va face prin intermediul
documentatiilor de urbanism - conform (alin.3) pentru calcului suprafetetor minime de
spatii verzi si plantate. Nu se includ in calculul suprafetelor minime de spatii verzi
si plantate : plantatiile de protectie si de aliniament, plantatile de protectie aferente
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terenurilor scolare de sport, plantatile de protectie sanitard, parcuri specializate
(dendrologice, paduri amenajate - parc etc.)

(7) in vecindtatea ansamblurilor $i monumentelor istorice, precum si in zonele de
protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi §i plantate se va face cu asigurarea
vizibilitadtii si punerii In valoare a obiectelor sau ansamblurilor protejate.
Realizarea plantatiilor de arbori se va face, la o distantd care s& nu puna in pericol
constructia protejatd, sub aspectul stabilitatii.

(8) In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localitdti, se recomanda
mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de
arbori, a perdelelor de protectie vizuald, a perdelelor de protectie sanitard si stradala.

» s vor urmdri gi respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele i subzonele functionale

cu indicativ LM / L1

« din teritoriul intravilan SAT SACUENI

o din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI —~ LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. - ART.23. - Spatii verzi si plantate

(9)  Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate public in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

(10) in vederea respectarii principiilor dezvoltédrii durabile in localitdti, se recomanda
optimizarea densitatii de locuire, corelatd cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori gi a perdelelor de protectie.
(Legea 137/1995).

ART. 24. imprejmuiri
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (art.35).

» se vor urmari si respecta .

prescriptille specifice de aplicare

vaiabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/LI/IS/1IAIPIGCITE/C/S

e din teritoriul intravilan SAT SACUENI

s din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI - LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. - ART.24. imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdatoarelor
categorii de imprejmuiri :

(a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

(b)imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente clddirilor gi/sau integrdrii cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice;

(2) Pentru ambele categorii, previazute la alin. (1), aspectul imprejmuirilor se va
supune aceloragi exigente ca gi in cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) in sensul prezentului articol, prin imprejmuiri se inteleg constructiile sau amenajérile
(plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniamentul
unei parcele in proprietate privatd sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietati invecinate.

(4) imprejmuirile la aliniament intereseaz& atat domeniul public cét si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente
ale administratiei publice locale bazate (de reguld prin studii urbanistice ). Dincolo de
caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public , datoritad calitatii de participare




(5)

(6)

(7)

(8)

(9)
(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)
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la creearea peisajului focalititatii, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a
caror parceld o delimiteaza.
imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, dar nu
mai Tnalte de 2m. Excepliile pot fi reprezentate de functiunea cladirilor sau de modul
traditional de realizare a imprejmuirilor in zona.
imprejmuirile realizate pe limitele laterale si limita posterioard, ale parcelei, vor fi
de preferintd opace, din ratiuni de delimitare a proprietatii private, protectiei la
vedere in relatiile de vecinatate, precum si pentru evitarea intruziunilor. indltimea
maximd, consideratd necesara, pentru protectia proprietatii este de 2 metri.
Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel ail cladirilor pe care le protejeaza, nu
trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei depreciind valorile
acceptate ale arhitecturii $i urbanismuiui.
in vederea conservdrii caracterului zonelor si ansambiuriior urbanistice se
recomanda imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.
Portile se vor deschide spre incinta.
in zonele protejate impreimuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor
competente.
Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de sernnalizare si
protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale
mediului ambiant
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamé comerciald, in conditiile
tegii.
Autoritdtile administratiei publice locale pot fixa , prin regulamente locale bazate
pe studii ubanistice de amplasament speciale, PUZ /PUD, intocmite, avizate si
aprobat conform legii, pentru zone cu particularitati specifice sau pentru
constructii care necesitd masuri speciale de punere in valoare (corelat cu
prescripfiile pentru mobilier urban), regulile si conditile care vor defini
configuratia generald, inaltimea, materialele, culoarea, amplasara si raportul fatd de
domeniul public {porti, carosabile, pietonale) ale imprejmuirilor.
in zona centrald sau alte zone specifice construite, pentru care se impun, in
situatii deosebite, documentatii de urbanism de tip P.U.D. / P.U.Z. sau studii
suplimentare urbanistice de amplasament, COMISIA DE URBANISM Sl / SAU
CONSILIUL LOCAL, dund caz, pot decide, prin aviz / certificat de urbanism,
autorizarea de construire, obligatorie, pe baza de documentatii de urbanism sau
inlocuirea documentatiilor de urbanism cu o prezentare grafica minima de amplasare
in plan orizontal si vertical fatd de vecinatéti, PENTRU APRECIEREA AMPLASARI
S1 CONFORMARI! IMPREJMUIRILOR LA ALINIAMENTUL UNUI PARCELE.
Prevederi conform dispozitilor juridice reglementate de CODUL CiViL,, sustinute
de documentatii de urbanism aprobate legal, care se pot inregistra in evidentele
cadastrale (planuri $i carte funciara) :
— Servitutea de a nu zidi decdt pana la o inditime determinatd, "non altius
tollendi”, in sprijinul masurilor de protectie a vizibilitdti unor constructii sau
zone, dupé caz - (ex. pentru protectia zonelor de vizibilitate a monumentelor
istorice).
- Servitutea de a nu zidi pe un fond "non aedificandi”, in sprijinul masurilor
de protectie a vizibilitdtii unor constructii sau zone, dupa caz - (ex. pentru
protectia zonelor de vizibilitate a monumentelor istorice).
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SUBCAPITOL.3. ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI CU MAI MULT DE 2
NIVELURI SUPRATERANE (P+2 - P+4...) - INDICATIV Li

3.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONE!/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE!I ESTE CEA DE LOCUIRE

precizari

Zona exclusiv rezidentiald sau predominant rezidentiala in functie de amplasament in cadrul

localitatii

» cladiri de locuit - de tip urban / individuale sau colective / existente sau propuse / cu sau
fara functiuni complementare / cu regim mediu de Indlitime (P+2 - P+4...), max. 5 niveluri
supraterane - indicativ Li

ART. 2. ZONA CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE:

» indicativ ¢ - subzond in care autorizarea executarii constructiilor $i amenajarilor aferente
pentru locuinte, cu regim mediu de inaltime (P+2 - P+4...), se face pe TERENURI iN
PROPRIETATEA PRIMARIE| — DOMENIU PRIVAT - locuinte colective in cladiri tip bloc
construite in perioada anilor 1970 — indicativ Lic

» indicativ s - subzond in care autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor aferente
pentru locuinte, cu regim mediu de indltime (P+2 - P+4..), se face pe TERENURI IN
PROPRIETATEA PRIMARIE! - DOMENIU PUBLIC - locuinte sociale - construite prin ANL
(Agentia Nationala de Locuinte) — indicativ LIs

s nU.T.R. 1 -indicativ Llc1/Lis1

s InU.T.R. 7-indicativ Lis?

ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

» institutii si servicii publice

s spatii verzi

» alte functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiite impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

3.2. UTILIZAREA §l OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUT! URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii

PENTRU ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI CU MAI MULT DE 2 NIVELURI
SUPRATERANE (P+2 - P+4....) - indicativ LI

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA $! OCUPAREA TERENURILOR pentru ZONA REZIDENTIALA -
CLADIRI CU MAI MULT DE 2 NIVELURI SUPRATERANE (P+2 - P+4....)

»  se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

vatabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ L1

o din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ART.5/ ART.6 gi ART.7

- cu urmétoarele exceptii / completdri / precizari :

(1) autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor este interzisa PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA St APROBAREA UNU! PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT
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sau studii de specialitate (drumuri etc.) si conditionata de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate

- in toate zonele si subzonele cu indicativ LI

3.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / §
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA/
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI CU MAI MULT DE 2 NIVELURI
SUPRATERANE (P+2 - P+4....) - indicativ LI

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITiI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
pentru ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI CU MAI MULT DE 2 NIVELURI SUPRATERANE
(P+2 -P+4.)

> se vorurmari $i respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LI

e din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.Vi. SUBCAPITOL.2.. - ART.8.... ...ART.24

- cu urmatoarele exceptii / completdri / precizari :

(1) LA ELABORAREA DOCUMENTATHLOR DE URBANISM, in cazul cladirilor de locuit
colective organizate in ansambluri, pentru orientarea constructiilor fatd de
punctele cardinale, se va evita amplasarea constructiilor pe directia est - vest, iar
cand aceastd solutie nu este posibild, apartamentele se vor rezolva cu dubla
orientare.

(2) indltimea maxima la comisa (H max. cornigd), de incadrare in zonele de locuit
existente cu indicativ LI este : 10 m pentru P+2

(3) In functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasatd constructia si de
conditile de amplasare pe teren fixate prin prezentui RLU, procentul de ocupare a
terenuiui calculat pentru fiecare parcela se va incadra in limitd superioara de ocupare
a terenului stabilitd in prezentul regulament .

P.O.T. maxim : 50% [/ C.U.T. maxim: 15 / R.M.H. maxim : 3 pentru P+2
(eventual mansardd)

(4)  incazul in care se doreste depésirea limitei superioare, pentru P.O.T. maxim /C.U.T,
maxim / R.M.H. maxim, stabilitd in prezentul regulament, acesta se va sustine, prin
STUDHl URBANISTICE DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de
urbanism PUD / PUZ, avizate i aprobate, conform legii 5

(5) REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDII DE URBANISM.
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SUBCAPITOL.4. ZONA INSTITUTII_SI SERVICHI PUBLICE DE INTERES

GENERAL - INDICATIV IS

4.1. GENERALITAT! -- CARACTERUL ZONEI/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE! : INSTITUTH $! SERVICHI PUBLICE DE
INTERES GENERAL - indicativ IS

IART 2. ZONA CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE ~ indicativ 1S: ]
» subzona constructii administrative si financiar bancare
subzond constructii comerciale
subzona constructii de cult
subzona constructii de cultura
subzond constructii de invatamant
subzona constructii de sanatate
subzona constructii pentru turism
» subzona alte categorii de institulii si servicii publice de interes general, dupa caz
(1)  se vor urmdri si respecta :
obiectivele de utilitate publicid pentru CONSTRUCTH $I AMENAJARI AFERENTE
INSTITUTHLOR Si SERVICIILOR PUBLICE DE INTERES GENERAL
valabile pentru zonele si subzonele functionate - indicativ IS
« din teritoriul intravilan SAT SACUENI — nucleu de baza
conform PLANSA 30/U VOL.1 - PUG — REGLEMENTARI / PROPPRIETAT! ASUPRA
TERENURILOR DIN INTRAVILAN
» listd INSTITUTH $1 SERVICII PUBLICE existente
> TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cu propuneri si localizari de
principiu

YVVYYYVY

ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

s |ocuire

s spatii verzi

+ alte functiuni compatibile cu functiunea dominanté care indeplinesc conditille impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

4.2. UTILIZAREA $!{ OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERV!TUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA INSTITUTH SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL. - indicativ IS

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA SI OCUPAREA TERENURILOR pentru ZONA INSTITUTH $I
SERVICIHl PUBLICE DE INTERES GENERAL

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ IS

« din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ART.5/ART.6 si ART.7

- cu urmétoarele exceptii / completari / precizari :
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor este interzisa PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA St APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
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UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDI URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) si conditionata de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate
in toate zonele gi subzonele cu indicativ IS

(2) Autorizarea  executdrii  constructilor cu  FUNCTIUNI /  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasate in ZONA INSTITUTI $1 SERVICH PUBLICE DE
INTERES GENERAL, care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice (micd industrie, activitati de naturd agricold, comerciale, de prestari
servicii $i alte activitati) - unitdti surse de poluare a apei, aerului $i solului - unitati
surse de poluare de naturd fonica si producatoare de noxe - zgomot, vibratii,
generatoare de trafic intens - unitdti care prezintd pericol pentru siguranta
constructiilor §i a populatiei - incendii, explozii, radiatii, surpari de teren, ESTE
INTERZISA.

(3) Autorizarea executdrii constructilor sau amenajarilor aferente cu FUNCTIUNI
INSTITUTH $§I SERVICH PUBLICE DE INTERES GENERAL in zonele expuse la
riscuri tehnologice, definite prin prevederile alin. {2), ESTE INTERZISA.
in toate zonele si subzonele cu indicativ

(4) Prin exceplie de la prevederile alin. {2) si alin. (3), se poate emite autorizatia de
construire pe baza studiului de impact asupra mediului si sanatati populatiei, si
/sau cu prezentarea masurilor si interventiilor obligatorii de construire, conform
prevederilor legale, in cadrul documentatiei de autorizare, pentru REZOLVAREA $i
ELIMINAREA PROBLEMELOR DE MEDIU (in ambele situatii documentatia de
autorizare va fi insotita avizele, acordurile st aprobérile, conform legit)

(5) AMPLASAMENTELE PENTRU CONSTRUCTIH CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE
RISCURI TEHNOLOGICE definite prin prevederile alin. {2), se vor sustine §i/ sau se
vor stabili pe bazd de studii ecologice in cadrul STUDHLOR DE AMPLASAMENT
sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, (avizate si aprobate de cétre
autoritdtile competente specializate In protectia mediuiui si sdnatate publicd si
arganismele teritoriale interesate)

4.3. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

SERVITUT! URBANISTICE IMPUSE / }
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONA INSTITUTH $i SERVICH PUBLICE DE INTERES GENERAL - indicativ IS

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITIt DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTULOR
pentru ZONA INSTITUTH St SERVICIi PUBLICE DE INTERES GENERAL

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ IS

« din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.8...._....ART.24

- cu urmdtoarele exceptii / completdri / precizari :

(1)  Orientarea constructiilor pentru cult fatd de punctele cardinale se face cu
respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea executdrii |acagelor de cult se
face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

{2) Terenurile de sport in aer liber se orienteazd de reguld pe directia nord-sud, cu o
abatere de maximum 15° spre vest sau spre est.




(3)
(4)

(5)
{6)

(7}

(8)
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Accesele carosabile si pietonale in subzonele 1S, se vor rezolva in cadrul
documentatiiior de urbanism PUD / PUZ, avizate $i aprobate, conform legii.
Sunt considerate parcele construibile pentru zona 18, cele care rdspund necesitatilor
termei - program, in conditiile respectarii prezentului regulament, dar nu mai putin de
150 de mp
inditimea maxima la corniga (H max. cornigd), de incadrare in zona IS este stabilita
dupa caz, in functie de caracteristicile zonei.
Pentru constructii in zona 1S -institutii si servicii publice de interes general - cu
vecinatati imediate in zona de locuinte LM, inaltimea constructiilor la corniga nu va
depasi 10,00m.
in cazul in care se doreste depdsirea nivelului de indltime definit conform
prezentului articol (HM cornigd), acesta se va sustine, prin STUDIl URBANISTICE
DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si
aprobate, conform legii.
in functie de destinatia zonei in care urmeazé sa fie amplasatd constructia si de
conditile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului calculat pentru fiecare parceld se va incadra in limitd superioarad de ocupare
a terenului stabilita in prezentul regulament :

P.O.T. maxim: 50% / C.U.T.maxim: 2,5/ RMH. maxim:5

(9)

(10)
(11)

(12)

in cazul in care se doreste depdsirea limitei superioare, pentru P.O.T. maxim/C.U.T.
maxim / R.M.H. maxim, stabilitd in prezentul regulament, acesta se va sustine, prin
STUDIl URBANISTICE DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatilor de
urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii

REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDII DE URBANISM.

Pentru punerea in valoare a constructilor pentru institutii si servicii publice, se
recomanda realizarea imprejmuirilor transparente din gard viu.

imprejmuirile realizate pe limitele laterale gi limita posterioard, ale parcelei, vor fi
opace, dupa caz, din ratiuni de delimitare a_proprietatii private, protectiei la vedere in
relatiile_de vecindtate, precum si pentru_evitarea intruziunilor. indltimea maxima,
considerata necesara, pentru protectia proprietatii este de 2 metri.
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SUBCAPITOL.5. ZONE UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -

DEPOZITE / UNITATI AGRICOLE - DEPOZITE - INDICATIVE 1/A

5.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONEI/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNI PREDOMINANTE ZONELOR : activititi economice aferente
UNITATILOR INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE-DEPOZITE / UNITATILOR AGRICOLE -
DEPOZITE

' ART. 2. ZONELE FUNCTIONALE COMPONENTE - indicative | / A

» zona unitati industriale / mica industrie / depozite si amenajari aferente - indicativ |
-in UT.RA1, 6, 12, 13,18, 19, 20, 21

> zond unitdli agricole / depozite si amenajari aferente - indicativ A

nNUTR 3,4,7,8,12, 16,18, 19, 20

ART. 3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE :

» cai de comunicatie rutiera / feroviara si constructii aferente

+ constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

» spalii verzi / perdele verzi de protectie

s alte functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

5.2. UTILIZAREA $l1 OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUT! URBANISTICE IMPUSE / }
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONE UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -DEPOZITE / UNITATI
AGRICOLE - DEPOZITE - indicative [/ A

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA §i OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONE UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -DEPOZITE / UNITATI
AGRICOLE - DEPOZITE

¥ se vor urmari gi respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicative 1/ A

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VL. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ART.5/ART.6 i ART.7

- cu urmatoarele exceptii / completari / precizari :

(1)  autorizarea executdrii constructilor si amenajérilor este interzisi PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA Si APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) gi conditionatd de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate
- in toate zonele si subzonele cu indicative |/ A

{2) Autorizarea  executdrii  constructilor cu  FUNCTIUNI /  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, ampiasate in ZONE UNITI\TI INDUSTRIALE - MICA
INDUSTRIE -DEPOZITE / UNITATI AGRICOLE - DEPQZITE, care, prin natura i
destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice (micé industrie, activitdli de natura
agricold, comerciale, de prestari servicii si alte activitati) - unitétli surse de poluare a
apei, aerului si solului - unititi surse de poluare de naturd fonica si
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producétoare de noxe - zgomot, vibratii, generatoare de trafic intens - unitati
care prezintd pericol pentru siguranta constructiilor si a populatiei - incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren, ESTE INTERZISA.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), se poate emite autorizatia de construire pe
baza studiului de impact asupra mediului si s@natatii populatiei, elaborat gi aprobat
conform pravederilor legale, cu prezentarea masurilor gi interventiilor obligatorii de
construire in cadrul documentatiei de autorizare, pentru REZOLVAREA §i
ELIMINAREA PROBLEMELOR DE MEDIU

(4) AMPLASAMENTELE PENTRU CONSTRUCTIH CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE
RISCURI TEHNOLOGICE definite prin prevederile alin. (2), se vor sustine gi/ sau se
vor stabili pe bazid de studii ecologice in cadrul STUDIILOR DE AMPLASAMENT
sau Tn cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, (avizate si aprobate de catre
autoritdtile competente specializate in protectia mediului si sanatate publica i
organismele teritoriale interesate)

» in toate zonele si subzonele cu indicativ |

5.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / 5
SERVITUT! URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA/
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONE UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -DEPOZITE / UNITATI
AGRICOLE - DEPOZITE - indicative 1/ A

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
pentru ZONE UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -DEPOZITE / UNITATI
AGRICOLE - DEPOZITE

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicative 1/A

« din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.8.... ....ART.24

- cu urmétoarele exceptii / completdri / precizari :

(1)  Constructiite industriale / mica industrie / depozite / agricole nepoluante, amplasate in
zone rezidentiale, vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective in
care se incadreaza.

(2) Se recomanda retragerea fatd de axul drumului cu minim 25m pentru asigurarea unei
perdele de protectie.

(3) In orice situatie, autorizatia de construire se emite, dupa stabilirea configuratiei
urbanistice si implicit a liniei de demarcatie a proprietitilor cdtre strada
{aliniament stradal), precum si al regimului de aliniere la stradd, obligatoriu, pe
baza documentatiilor de urbanism avizate si aprobate conform legii (PUZ, PUD).

(4)  Pentru toate cladirile din subzonele | §i A se impune o distantd minima obligatorie fata
de limita parcelei egald cu H/2 dar nu mai putin de 4.0 m, in afara cazului in care
parcela invecinata este ocupaté cu locuinte, caz in care distanta se majoreaza la 6.0
m;

(5) Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit, chiar daca acestea
prezintd calcane spre parcela unitatii de productie.

(6) Distanta minima obligatorie intre corpurile distincte de cladiri de pe aceeasi parcela
va fi H/2 ( jumatate din inditimea la cornigd ) dar nu mai putin de 4.0 m .




{7)

(8)
{9)
(10)

(11)

-7 -
Distantele dintre cladirile nealdturate de pe aceeasi parceld trebuie si fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
precum si accesui mijloacelor de salvare, asfel ncat sad nu rezulte nici un
inconvenient Tn utilizarea constructiilor ;. iluminare naturald, Insorire, salubritate,
securitate etc.
indltimea maxima la cornisd, de incadrare in zona | /A este stabilit dupa caz, in
functie de caracteristicile zonei, recomandabil maxim 15m.
Pentru constructii  cu vecindtadti imediate In zona de locuinte LM, inaltimea
constructiilor fa cornisa nu va depasi 10,00m.
In cazul In care se doreste depasirea nivelului de indltime propus, acesta se va
sustine printr-o documentatie de urbanism aprobata conform legii.
in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasatd constructia si de
conditiile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului calculat prin studiu de fezabilitate, pentru fiecare parceld, este considerat
limita supericara de ocupare a terenului considerat.

PO.T.maxim:50% [/ CUT.maxim:1,5/ RMH. maxim:3

(12)

(13)

(14)

In cazul in care se doreste depasirea limitei superioare, pentru P.O.T. maxim / C.U.T.
maxim / R.M.H. maxim, stabilitd in prezentul regulament, acesta se va sustine, prin
STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de
urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii

REGIMUL DE INALTIME SE VA STABIL! PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDIH DE URBANISM.

Se recomandd rezervarea de spatii pe parceld pentru realizarea perdelelor de
protectie, acolo unde este necesar, 1anga cele fixate la nivelul prevederilor RLU.
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SUBCAPITOL.6. ZONA VERDE - PARCURI / AMENAJARI SPORTIVE /
RECREERE / PERDELE PROTECTIE - CU INDICATIV P

6.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONEI / UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEl : SPATI VERZi $| PLANTATE
AMENAJATE PUBLIC / CU CONSTRUCTH S| AMENAJARI AFERENTE

precizari

Zond exclusiv sau predominant destinatd SPATIHLOR VERZI §1 PLANTATE AMENAJATE
PUBLIC - amenajdri parcuri, paduri amenajate, gradini publice, plantatii pentru protectie
sanitard, vizuald, ambientald si de aliniament CU CONSTRUCTH $! AMENAJARI
AFERENTE - zone cu constructii pentru agrement, odihnd, sport / constructii cu functiuni
compatibile cu functiunea dominanta

ART. 2. ZONA CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE:

» subzond - PARCURI, gradini / parcuri specializate - parcuri dendrologice etc. - pe
parcele domeniu public - indicativ P

» subzond - parcuri specializate - PADURI - parc / AMENAJATE sau perdele de protectie
forestierd (care nu fac parte din amenajérile silvice) etc. - pe parcele domeniu public —
indicativ P

» subzond - constructii i amenajéri aferente - AMENAJAR!I SPORTIVE, - complexe
sportive - RECREERE - agrement, odihna - indicativ P

» indicativ p ~ subzond pe parcele domeniu public sau FUNCTIE COMPLEMENTARA -
PERDELE DE PROTECTIE SANITARA - ZONELE SISTEMELOR APA, CANALIZARE -
indicativ subzona Pp

- aditional zonelor §i subzonelor cu indicativ cu TElr ¢l / cu indicativ cu TE[r ¢

» indicativ p — subzond pe parcele domeniu public sau FUNCTIE COMPLEMENTARA -
PERDELE DE PROTECTIE SANITARA - ZONE CIMITIRE / HALDA GUNOI / ZONE
ACTIVITATI AGRICOLE / INDUSTRIALE / MICA INDUSTRIE / ALTE ACTIVITATI
GENERATOARE DE RISC - indicativ subzond Pp

- aditional zonelor gi subzonelor cu indicativ GCcE ! cu indicativ GCh fr m| /
cu indicativ | [r §/ cu indicativ Afr § / cu indicativ Cr

» indicativ p — subzond pe parcele domeniu public sau FUNCTIE COMPLEMENTARA -
alte categorii de spatii verzi si PLANTATE amenajate (perdele de proteclie sanitara,
plantatii de aliniament si ambientale, plantatii de aliniament stradale, perdele de protectie
vizuald, gradini in zone de locuit etc.) — indicativ subzond Pp

- aditional in toate zonele gi subzonele din intravilan

inUT.R. 1-..25
(1)  se vor urmiri gi respecta :
obiectivele de utilitate publicd pentru CONSTRUCTH $I AMENAJARI AFERENTE
INSTITUTHLOR $1 SERVICHLOR PUBLICE DE INTERES GENERAL
valabile pentru zonele si subzonele functionale - constructii complexe sportive / recreere /
- indicativ P
s din teritoriul intravilan SAT SACUENI — nucleu de bazi
conform PLANSA 30/U VOL.1 - PUG — REGLEMENTARI / PROPPRIETAT!I ASUPRA
TERENURILOR DIN INTRAVILAN
> listd INSTITUTH S SERVICII PUBLICE existente
> TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cu propuneri §i localizri de
principiu




-73 -

ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

« institulii publice compatibile s$i servicii publice (comeri, alimentatie publicd etc)
compatibile.

s alte functiuni compatibile cu functiunea dominantd care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

6.2, UTILIZAREA §1 OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / 5
SERVITUT!I URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA VERDE - PARCURI / AMENAJARI SPORTIVE / RECREERE / PERDELE
PROTECTIE - indicativ P

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA S| OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONA VERDE - PARCURI / AMENAJARI SPORTIVE / RECREERE / PERDELE
PROTECTIE

» se vor urmari $i respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ P

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ ART.5/ ART.6 i ART.7

- cu urmatoarele exceptii / completéari / precizari :

(1)  autorizarea executdrii constructilor si amenajdrilor este interzisi PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA $1 APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUD!H URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) si conditionatd de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritatilor competente gi al organismelor teritoriale interesate
- in toate zonele i subzonele cu indicativ P

(2) Autorizarea  executdrii  constructilor cu  FUNCTIUNI /  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasate in ZONA PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, PERDELE PROTECTIE, care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice (comerciale, de prestari servicii 5i alte activitall) - unitati surse
de poluare a apei, aerului si solului - unitati surse de poluare de natura fonica gi
producitoare de noxe - zgomot, vibratii, generatoare de trafic intens - unitéti
care prezinta pericol pentru siguranta constructiilor si a populatiei - incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren, ESTE INTERZISA.
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6.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA VERDE - PARCURI / AMENAJARI SPORTIVE / RECREERE / PERDELE
PROTECTIE - indicativ P

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentuiui R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §! CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
pentru ZONA VERDE - PARCURI / AMENAJARI SPORTIVE / RECREERE / PERDELE
PROTECTIE

¥ se vor urmari gi respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ P

e din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.8.... ....ART.24

- cu urmdtoarele exceptii / completari / precizari :

(1) Accesele carosabile §i pietonale in subzonele P, se vor rezolva in cadrul
documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii.

(2)  Sunt considerate parcele construibile pentru zona P, cele care raspund necesitatilor
temei - program, in conditiile respectarii prezentului regultament, dar nu mai putin de
150 de mp

(3) [Inaltimea maxima la cornisd (H max. cornigi), de incadrare in zona P este stabilit3
dupd caz, in functie de caracteristicile zonei. Se recomanda indltimea maxima a
ciadirilor {(H max. comiga) 10 m.s

(4) Pentru constructii in zona P, cu vecindtifi imediate in zona de locuinte LM,
indltimea constructiilor la cornisa nu va depasi 10,00m.

(8) In cazul in care se doreste depdsgirea nivelului de indltime definit conform
prezentului articol (HM comigd), acesta se va sustine, prin STUDH URBANISTICE
DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si
aprobate, conform legii.

(6) Suprafata ocupatid de CONSTRUCTII $i AMENAJARI (cladiri si circulatii etc.) in
subzonele parcuri, gradini, parcuri specializate AFERENTE ZONEI SPATIILOR
VERZI §! PLANTATE AMENAJATE PUBLIC, s& nu depdseasca cumulat 15 %
(P.O.T. maxim — cumulat : 15 %) din suprafata totala a terenurilor aferente pentru
acestor subzone - cu indicativ P

(7} in functie de destinatia zonei in care urmeazd sa fie amplasatd constructia si de
conditiile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului, calculat pentru fiecare parcela aferentd subzonelor INSTITUTHH $I
SERVICH PUBLICE DE INTERES GENERAL in functie complementara, in zona P
-se va incadra in limitd superioard de ocupare a terenului stabilitd in prezentul
regulament pentru zona cu indicativ 1S ( P.O.T. maxim : 50 % | C.U.T. max:m 2,5
{ R.M.H. maxim : 5)

'(8)  Incazulin care se doregte ﬁepagerea limitef super:oare pentru P.O.T. maxum /C. U T.
maxim / RM.H. maxim, stabilitd in prezentul regulament acesta se va sustine, prin
STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT sau in cadru! documentatilor de
urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii

(9) REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDIi DE URBANISM.




-

{10) CONSTRUCTIILE aferente zonei spatiilor verzi si plantate amenajate public cu
indicativ. P sau in functie complementard, prin localizare, dimensiuni sau aspect
exterior nu vor afecta situl.

(11) Pentru punerea in valoare a constructiilor aferente zonei spatiilor verzi si plantate
amenajate public, se recomanda realizarea Imprejmuirilor transparente din gard viu.

SUBCAPITOL.7. ZONA GOSPODARIE COMUNALA - INDICATIV GC

7.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONEI / UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA : ZONA CONSTRUCTI S| AMENAJARI AFERENTE -
DESTINATE GOSPODARIE! COMUNALE

precizari }
Zona exclusiv destinatd pentru constructii si amenajdri aferente - CIMITIRE si HALDA DE

GUNOI ({ degeuri menajere si / sau industriale, dupa caz) - indicativ GC

iART 2. CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE:

> indicativ ¢ - subzond constructii si amenajari aferente - CIMITIRE
- indicativ subzona GCc¢
> indicativ h - subzona constructii si amenajari aferente pentru amenajéri salubritate -
HALDA DE GUNOI - indicativ subzoni GCh
+ nUTR. 3 -indicativ GCc3
o INUTR....-indicativ GCh...—~ TRUP... - ... Comuna SACUENI

ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

s activitéti compatibile de cult / institutii si servicii compatibile de cult {de ex. constructii
pentru culte, servicii funerare etc.)

activitali compatibile salubritate

perdele pentru protectie sanitara, vizuald, ambientala si de aliniament

alte categorii de spatii verzi si plantate

alte functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

@ @ & @

7.2. UTILIZAREA $1 OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / )
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de amplasare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONA GOSPODARIE COMUNALA - indicativ GC

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA $1 OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONA GOSPODARIE COMUNALA

» se vor urmari $i respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ GC

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ART.5/ART.6 gi ART.7

- cu urmatoarele exceptii / completdri / precizari : o

(1)  autorizarea executérii constructilor si amenajdrilor este interzisda PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA $i APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU 7/ STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT
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sau studii de specialitate (drumuri etc.) i / sau conditionata de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritdtilor competente specializate in protectia mediului §i sénatate
publica si al organismelor teritoriale interesate.
in toate zonele i subzonele GCc cu indicativ |r
in toate zonele gi subzonele GCh cu indicativ

(2)  Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajérilor aferente pentru HALDA GUNOI
se va face pe baza studiului de impact asupra mediului si sdnatatii populatie,
elaborat si aprobat conform prevederilor legale, cu marcarea exactd a terenului
aferent prin studii de specialitate specialitate si prezentarea masurilor gi interventiilor
obligatorii de construire in cadrul documentatiei de autorizare, pentru REZOLVAREA
S| ELIMINAREA PROBLEMELOR DE MEDIU
in toate zonele si subzonele cu indicativ fr m|

(3) AMPLASAMENTELE pentru HALDA GUNOLI, se vor sustine si/ sau se vor stabili pe
bazd de studii ecologice in cadrul STUDIILOR DE AMPLASAMENT sau in cadrul
documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, (avizate si aprobate de cétre autoritatile
competente specializate In protectia mediului §i sanatate publicd gi organismele
teritoriale interesate)

(4) Autorizatia de construire se poate emite conform prevederilor alin. (2) si alin. (3) -
pentru HALDA GUNOI- in conditia unui contract incheiat cu o societate
specializatd si autorizatd de salubritate care va rezolva probleme de colectare,
transport de pe raza localitati / comunei Sacueni, precum §i iINTRETINEREA
ECOLOGICA A HALDEI GUNOI in acord documentatiei de autorizare avizatd si
aprobata conform prevederilor legale.

7.3. CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA GOSPODARIE COMUNALA - indicativ GC

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
pentru ZONA GOSPODARIE COMUNALA

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionate

cu indicativ GC

o din teritoriut intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.8.... ....ART.24

- cu urmatoarele exceptii / completdri / precizéri :

(1) Accesele carosabile si pietonale in subzonele GC, se vor rezolva in cadrul
documentatiiior de urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor aferente in subzonele GC vor
respecta distantele de protectie sanitard conform legilor si normativelor tehnice in
vigoare si vor prezenta toate avizele i acordurile autoritatilor competente de protectia
mediului si ale orgamsmelor teritoriale intereresate pentru masurile si interventiilor
obligatorii de construiré in'‘cadrul documentatiei de autorizare.

(3) indltimea maxima la cornisd (H max. cornigd), de incadrare in zona GC este
stabilitd dupd caz, in functie de caracteristicile zonei. Se recomandé inaltimea
maxima a cladirilor (H max. cornigd) 10 m.

(4) Tn cazul in care se doreste depdsirea nivelului de indltime definit conform
prezentului articol (HM cornisd), acesta se va sustine, prin STUDIt URBANISTICE
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DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si
aprobate, conform legii.

(5) In functie de destinatia zonei in care urmeaza s3 fie amplasatd constructia si de
conditiile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenulul se va calcula prin studiu de fezabilitate.

(6) REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDII DE URBANISM.

{7}  Constructile aferente zonei cu indicativ. GC, prin localizare, dimensiuni sau aspect
exterior nu vor afecta situl.

(8)  Suprafata spatiilor verzi si plantate, in zona cu indicativ GC, se va stabili in corelare
cu normele de igiend si protectia mediului - perdele de protectie sanitara
> in toate zonele gi subzonele GCc cu indicativ|r
> in toate zonele si subzonele GCh cu indicativ r m

{9)  Aspectul exterior va urmari mascarea cu perdele de protectie a incintelor vizibile de
pe drumurile publice.

SUBCAPITOL.8. ZONA CONSTRUCTH TEHNICO-EDILITARE - INDICATIV TE

8.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONEI/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1. FUNCTIUNEA DOMINVANTI\: ZONA destinatd pentru CONSTRUCTI §i
AMENAJARI AFERENTE ECHIPARILOR TEHNICO-EDILITARE - indicativ TE

precizari
Zona exclusiv destinatd pentru constructii §i amenajiri aferente echipérilor tehnico-

edilitare / DOMENIU PUBLIC — sisteme de alimentare cu apé (potabild sau geotermald) /
canalizare / sisteme de alimentare cu energie electrica / sisteme pentru telecomunicatii /
sisteme de alimentare cu energie termicd / sisteme de alimentare cu gaze - indicativ TE

ART. 2. CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE:

» subzona - sisteme de alimentare cu apa potabila / apa pentru irigatii sau foraje de
captare apa / foraje de captare apa geotermala

(gospodaria de apa - rezervoare de apa potabila / statie de pompare cu hidrofor / foraje de

captare apa) - - indicativ TE

> subzonad — sisteme canalizare {statie de pompare / statie de epurare) - indicativ TE

> subzona ~ sisteme de alimentare cu energie electrica (statia electrica de transformare

electricd)- indicativ TE

» subzond - sisteme de alimentare cu energie termicd (centrald termicad zonald) -

indicativ TE

¥ subzonad - sisteme de alimentare cu gaze (statia de reglare, mésurare, predare gaze

naturale / SRMP gaze naturale ) - indicativ TE

in UT.R. 1 -indicativ TE1- gospodéria de apa / foraje de captare apa

in U.T.R. 2 -indicativ TE2 - foraje de captare apa / foraj de captare apa geotermal&
inU.T.R. 3-indicativ TE3 - statie de pompare a sistemului de canalizare

in U.T.R. 5 ~indicativ TE5 - foraj de captare apa geotermala

in UT.R. 6 -indicativ TE6 - foraje de captare apa

nUT.R 7 -indicativ TET - SRMP gaze naturale

inU.T.R. 9 -indicativ TE9 - foraje de captare apa

inU.T.R. 12 - indicativ TE12 - foraj de captare apa geotermala

in U.T.R. 13 - indicativ TE13 - foraje de captare apa

in U.T.R. 17 - indicativ TE17 - statie de pompare apa irigatii SP8 — IFOR si statie de epurare
in U.T.R. 22 - indicativ TE22 - statia electric& de transformare electrica
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ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

¢ perdele pentru protectie sanitara, vizuala, ambientala si de aliniament

s alte categorii de spalii verzi si plantate

s alte functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

8.2. UTILIZAREA §i OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUT! URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA CONSTRUCTIl TEHNICO-EDILITARE - indicativ TE

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA $1 OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONA CONSTRUCTI TEHNICO-EDILITARE

» se vor urmari gi respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ TE

o din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ART.5/ART.6 i ART.7

- cu urmétoarele exceptii / completari / precizari :

(1)  autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor este interzisa PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA $I APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDH URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) gi conditionatd de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritdtilor competente si al organismelor teritoriale interesate
in toate zonele i subzonele cu indicativ TE

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura gi destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale. i
> in toate zonele gi subzonele cu indicativ r {
> in zonele si subzonele cu indicativ

(3) terenurile cu regim de servitute / regim de protectie sanitara - foraje de captare
apad / foraje de captare apéd geotermald - necesitd mésuri de amenajare /
reamenajare / studii de cercetare hidrologicd a surselor de apa /apé geotermala in
contextul dezvoltarilor viitoare a retelelor de alimentare cu apé sifsau surselor de
energie geotermald pentru prepararea apei calde / dezvoltdri balneare — turistice —
agrement
» in zonele i subzonele TE - foraje de captare apa / foraje de captare apa

geotermali cu indicativ i §
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8.3. CONDITi| DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONA CONSTRUCTH TEHNICO-EDILITARE - indicativ TE

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
pentru ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele gi subzonele functionaie

cu indicativ TE

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.V]. SUBCAPITOL.2.. - ART.8...._....ART.24

- cu urmétoarele exceptii / completdri / precizéri :

(1) Accesele carosabile si pietonale in subzonele TE, se vor rezolva in cadrul
documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor $i amenajarilor aferente in subzonele TE vor
respecta distantele de protectie sanitara conform legilor si normativelor tehnice in
vigoare si vor prezenta toate avizele si acordurile autoritatilor competente de protectia
mediuiui si ale organismelor teritoriale intereresate pentru masurile si interventiilor
obligatorii de construire in cadrul documentatiei de autorizare.

(3) Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte instalatii de acest
gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta
astfel Incat sad nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinatate
si sa permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului

(4) indltimea maxima la cornisd (H max. cornisd), de incadrare in zona TE este
stabilitd, dupa caz, in functie de caracteristicile functionate. Se recomanda inaitimea
maxima a cladirilor (H max. cornigd) 10 m.

(5) In cazul in care se doreste depdsirea nivelului de indltime definit conform
prezentului articol (HM cornisd), acesta se va sustine, prin STUDI URBANISTICE
DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si
aprobate, conform legii.

{(6) In functie de destinatia zonei In care urmeazé sa fie amplasatd constructia si de
conditiile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului se va calcula prin studiu de fezabilitate.

{7) REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUD{H DE URBANISM.

(8) Constructiile aferente zonei cu indicativ TE, prin localizare, dimensiuni sau aspect
exterior nu vor afecta situl.

(9)  Suprafata spatiilor verzi si plantate, in zona cu indicativ TE, se va stabili in corelare
cu normele de igiena si protectia mediului - perdele de protectie sanitara
> in toate zonele si subzonele TE cu indicativ

(10) Aspectul exterior va urméari mascarea cu perdele de protectie a incintelor vizibile de
pe drumurile publice.
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SUBCAPITOL.9. ZONA CAl DE COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA $I
CONSTRUCT!H AFERENTE - INDICATIVC

9.1 GENERALITAT! -- CARACTERUL ZONELOR / UTILIZARE FUNCTIONALA

ART 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONELOR : CONSTRUCTI $i AMENAJARI
AFERENTE CAILOR DE COMUNICATIE - RUTIERA Si FEROVIARA

(1) PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI CONSTRUCTIILOR $1 AMENAJARILOR IN
TOATE ZONELE $I SUBZONELE FUNCTIONALE AFERENTE CAILOR DE
COMUNICATIE - RUTIERA / FERQVIARA - indicativ C - din teritoriul intravilan SAT
SACUENI — nucleu de bazidi, se vor urmiri gi respecta obiectivele de utilitate
publica :

(a) conform PLANSA 30/U VOL.1 - PUG - REGLEMENTARI /
PROPPRIETATI ASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN
> listd INSTITUTH $1 SERVICIH PUBLICE existente
> TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cu
propuneri gi localizari de principiu
(b) conform PLANSA 16/U VOL.1 - PUG — REGLEMENTAR! / CA! DE
COMUNICATIE $I DE TRANSPORT

ZONA CAl DE COMUNICATIE - RUTIERA / CONSTRUCTIH St AMENAJARI AFERENTE
CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA - indicativ C
» constructii i amenajéri in zonele de amprizé $i siguranté aferente drumului public -
STRADA IN INTRAVILAN - legate de exploatarea si intretinerea traseelor de drumuri
[ necesare sigurantei, facilitarii si pastrarii fluentei traficului rutier public

» constructii §i amenajdri in zonele de protectie ale drumului public - STRADA N
INTRAVILAN - aferente activitatilor in domeniul rutier

precizari

(2) Drumurile publice sunt drumuri destinate transportuiui rutier public de toate
categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, §i
clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrdzi, drumuri
expres, nationale, judetene si comunale in extravilan $i strdzi in intravilan.

(3) Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de sigurantd si zonele de
protectie.

(4)  Ampriza drumului public - STRADA N INTRAVILAN - este suprafata de teren
ocupatd de elementele constructive ale drumului : parte carosabilé, trotuare, piste
biciclisti, acostamente, santuri de garda, ziduri de sprijin, podete, poduri peste cale
feratd si alte lucréri de arta.

(5) Zonele de sigurantd ale drumului public - STRADA IN INTRAVILAN - sunt
suprafate de teren, situate de o parte si de alta fatd de ampriza drumului, destinate
exclusiv pentru

— constructii si amenajari necesare sigurantei, facilitarii gi pastrarii
fluentei traficuiui rutier pubilc (semnalizare rutierd, supralargin pentru
opriri / station&ri / decelerdri / accelerdri / stocéri de trafic rutier,
accese carosabile si pietonale etc.)

~ plantatie rutiera

- alte scopuri legate de exploatarea, intretinerea sau dezvoltarea
drumului / ori pentru protectia proprietdtilor cu alinieri de fronturi
construite situate Tn vecinatatea drumului.

(6) Zonele de protectie ale drumului public - STRADA IN INTRAVILAN - sunt
suprafate de teren, situate de o parte si de alta fatd de zonele de sigurantd, pana la
marginea zonei drumu[m indiferent de proprietar, necesare protectiei drumului /
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rezerve necesare pentru dezvoltdrile viitoare ale drumului pe trasee existente sau
propuse.

ZONA CAI DE COMUNICATIE - FEROVIARA / CONSTRUCTII S| AMENAJARI AFERENTE

CAILOR DE COMUNICATIE FERQVIARA - indicativ C

» constructii $i amenajari in zona infrastructurii feroviare - legate de functionarea,

exploatarea, intretinerea infrastructurii feroviare / necesare sigurantei, facilitarii si
pastrarii fluentei traficului feroviar public

» constructii §i amenajdri in zona infrastructurii feroviare - aferente activitatilor in

domeniul feroviar / necesare functionarii, facilitarii si pastrarii fluentei traficului feroviar
public
precizari
(7} Infrastructura feroviara este formata din ansambiul de elemente constructive sgi
amenajari aferente, aflate pe traseele de cale feratd, pe terenuri in proprietatea
statutui / domeniul public sau privat / si gestionate de Compania Nationald a Cailor
Ferate Romane sau alte societati nationale sau locale:
~ constructii §i amenajéri aferente liniei de cale feratd necesare circulatiel
feroviare si manevrei materialului rulant (sine, aparate de cale, traverse, material
marunt, terasamente, lucrdrile de consolidare si protectie aferente, poduri si
tuneluri)

- cladirile statiilor de cale ferata cu amenajari aferente

- alte constructii si amenajari legate de functionarea, exploatarea, intrefinerea sau
dezvoltarea transportului feroviar

- alte constructii si amenajari necesare functionarii activitdtilor in domeniul feroviar

(8) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa caii ferate, precum s$i terenurile destinate sau care
servesc sub orice forma funclionarii infrastructurii feroviare sau activitatilor in
domeniul feroviar.

(9)  Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiifor de semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativd a circulatiei trenuritor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului.

(10) Linia curentd de cale feratd a infrastructurii feroviare este portiunea liniei ferate
aflate fie intre semnalele de intrare in doud statii consecutive ( exclusiv acestea ), fie
intre indicatoarele permanente de acoperire.

(11) Statia de cale ferata a infrastructurii feroviare este portiunea céii ferate aflata fie
intre semnalele de intrare (inclusiv acestea ), fie intre indicatoarele permanente de
acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara statiei.

(12) Axa liniei ferate este linia teoreticd din planul tangent la nivelul superior al sinelor,
situatd la jumatatea ecartamentului, considerand sinele fara supralargire sau
suprainaltare.

| ART. 2. ZONA CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE:

» lindicativ gj — subzonad Cr - CONSTRUCTII S| AMENAJARI AFERENTE CAILOR DE
COMUNICATIE RUTIERA / constructii si amenajéri in zonele de protectie ale drumului
public - STRADA IN INTRAVILAN :

— constructii $i amenajdri necesare facilitarii i pastrarii fluentei traficului
rutier pubilc — amenajéri parcaje, statii transport in comun etc.

— constructii i amenajdri aferente activitatilor in domeniul rutier, de
utilitate publicd sau privatd — autogard, corpuri administrative si cladiri de
focuit in functie complementard (camine, locuinte de serviciu) / instalatii,
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constructii si depozite necesare functiondrii activitatii in domeniul rutier,
dupa caz, etc.
in U.T.R. 1 - indicativ Cr1
in UT.R. 2 - indicativ Cr2
in U.T.R. 6 - indicativ Cr6
in U.T.R. 8 -indicativ Cr8
in U.T.R. 9 - indicativ Cr9
in U.T.R. 13 - indicativ Cr13
> findicativ fi - subzond Cf - CONSTRUCTI S| AMENAJARI AFERENTE CAILOR DE
COMUNICATIE FEROVIARA / constructii si amenajéri in zona infrastructurii feroviare :
~ constructii gi amenajari aferente activitatilor in domeniul feroviar, de
utilitate publica sau privatd — gard, canton CFR, corpuri administrative i
cladiri de locuit in functie complementara (cdmine, locuinte de serviciu) /
instalatii, constructii $i depozite necesare functiondrii activitatii in domeniul
feroviar, dupa caz, etc.
in UT.R. 2 - indicativ Cf2
in U.T.R. 6 - indicativ Cfé
in UT.R. 12 - indicativ Cf12
in UT.R. 13 - indicativ Cf13
in UT.R. 14 - indicativ Cf14

. ¢ & & & &

| ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

« perdele de protectie sanitard pentru diminuarea noxelor de orice fel datorate traficului
rutier si feroviar ( praf, mirosuri, zgomot etc.)

perdele de protectie vizuald, ambientala si de aliniament

alte categorii de spatii verzi gi plantate

retele tehnico-gdilitare

functiuni compatibile in incintele unitatilor de transporturi rutiere gi feroviare, dupa caz
alte functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respectd prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

2 ® & & @

9.2. UTILIZAREA $| OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescnptule specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA CAl DE COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA $! CONSTRUCTII
AFERENTE - indicativ C

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA $| OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONA CAl DE COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA $§I CONSTRUCTII
AFERENTE

¥ se vor urmari §i respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ C

» din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ART.5/ART.6 gi ART.7

- cu urmétoarele exceptii / completédri / precizari :

(1) autorizarea executdrii constructiilor gi  amenajarilor este interzisi PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA S| APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT
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sau studii de specialitate (drumuri, cdi ferate etc.) si condifionata de obtinerea
avizelor / acordurilor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate
> in toate zonele si subzonele cu indicativ C

{2) Autorizarea  executarii constructiilor  cu FUNCTIUNI /' FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasate in ZONE CAl DE COMUNICATIE RUTIERA /
FEROVIARA $I CONSTRUCTII AFERENTE, care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice {mica industrie, activitati de natura agricola, comerciale,
de prestari servicii gi alte activitali) - unitdti surse de poluare a apei, aerului si
solului - unitdti surse de poluare de natura fonicd si producédtoare de noxe -
zgomot, vibratii, generatoare de trafic intens - unititi care prezintd pericol
pentru siguranta constructiilor $i a populatiei - incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren, ESTE INTERZISA.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), se poate emite autorizatia de construire pe
baza studiului de impact asupra mediului i sanatati populatiei, $i fsau cu
prezentarea masurilor si interventiilor obligatorii de construire, conform prevederilor
tegale, in cadrul documentatiei de autorizare, pentru REZOLVAREA $i ELIMINAREA
PROBLEMELOR DE MEDIU (in ambele situatii documentatia de autorizare va fi
insotitd avizele, acordurile si aprobarile, conform legii)

(4) AMPLASAMENTELE PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE
RISCURI TEHNOLOGICE definite prin prevederile alin. (2), se vor sustine si/ sau se
vor stabili pe baza de studii ecologice in cadrul STUDILOR DE AMPLASAMENT
sau Tn cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, (avizate si aprobate de catre
autoritatile competente specializate in protectia mediului si sanatate publica si
organismele teritoriale interesate)

9.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIHLOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / 5
SERVITUT! URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA CAl DE COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA SI CONSTRUCTII
AFERENTE - indicativ C

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
pentru ZONA CAl DE COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA $1 CONSTRUCTI
AFERENTE

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ C

o din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.8...._....ART.24

cu urmatoarele exceptii / completéri / precizari :

(1) Accesele carosabile si pietonale in subzonele C, se vor rezolva in cadrul
documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii.

(2)  Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor aferente in subzonele C  vor
respecta distantele de protectie a mediului conform legilor si normativelor tehnice
in vigoare si vor prezenta toate avizele si acordurile autoritdtilor competente de
protectia mediului §i ale organismelor teritoriale intereresate pentru masurile $i
interventiilor obligatorii de construire In cadrul documentatiei de autorizare.




-84 -

(3) inédltimea maxima la cornigsd (H max. comisé), de incadrare in zona C este
stabilitd, dupa caz, in functie de caracteristicile functionale. Se recomanda indltimea
maxima a cladirilor {H max. cornisd) 10 m.

(4) In cazul in care se doreste depigirea nivelului de inalfime definit conform
prezentului articol (HM cornigd), acesta se va sustine, prin STUDII URBANISTICE
DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si
aprobate, conform legii.

(5) Caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor, regimul de inadltime si indicatorii
maximi de control — vor fi conform necesitatilor tehnice, normelor specifice cu
respectarea amenajarilor propuse in proiectele de specialitate

(6) in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasatd constructia si de
conditile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului se va calcula prin studiu de fezabilitate, dupa caz.

(7) REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDII DE URBANISM.

(8) Constructiile aferente zonei cu indicativ C, prin localizare, dimensiuni sau aspect
exterior nu vor afecta caracterul zonei in care se inscriu.

(9)  Suprafata spatiilor verzi si plantate, in zona cu indicativ C, se va stabili in corelare cu
normele de igiena i protectia mediului - perdele de protectie sanitara

(10) Aspect exterior — se recomanda :

- realizarea unor perdele de protectie verzi, pe intreg traseul zonei feroviare care
penetreaza intravilanul localitatii.

- organizarea incintelor sd tind seama de marginea prezentatd catre drumurile
publice

- parcajele publice sa fie plantate gi inconjurate de garduri vii de 1.20 m indltime

(11}  Se recomanda delimitarea prin garduri a terenului aferent activitatii feroviare, in
conformitate cu legistatia feroviara in vigoare.

(12) ART. 9. si ART. 10. din CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. sunt inlocuite de ART. 6. gi
respectiv ART.7. din prezentul CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.9.

ART. 6. Amplasarea fatd de drumurile publice
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) (art.18).

» 8@ vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionate

cu indicativ LM/LI/IS/H/AIPIGC/TEICIS

« din teritoriul intravitan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VL SUBCAPITOL.9. - ART.6. - Amplasarea fatd de drumurile publice

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor aferente, in zona de
protectie a drumului public, se va face cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice $i cu respectarea prevederilor prezentuiui
R.L.U. aferent P.U.G. referitoare la CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $i
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR stabilite pentru toate zonele si subzonele
functionale din teritoriul intravilan SAT SACUENI.

(2) Orice modificare propusa, cu privire la conditiile de amplasare fatd de drumurile
publice, stabilite prin prevederile prezentului RL.U. aferent P.U.G., precum gi
modificarea traseelor si limitelor zonelor de siguranta si de protectie ale
drumurilor publice (STRAZI IN INTRAVILAN existente sau propuse), se va face
prin documentatii de urbanism specifice si/sau studii de specialitate, dupé caz,
cu respectarea avizelor organismelor teritoriale interesate.




3)

4

(5)
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Pentru autorizarea executarii constructiilor gi amenajarilor aferente, in toate zonele gi
subzonele functionale aflate in zona i alaturat drumurilor publice din teritoriul
intravilan SAT SACUENI, se vor urmiri si respecta precizarile si prevederile din
CAPITOLUL VI / SUBCAPITOL.9. ART.1. si ART. 6 - _ZONA CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA / CONSTRUCTII SI AMENAJARI AFERENTE CAILOR DE COMUNICATIE
RUTIERA - indicativ C cu privire la drumurile publice, conditiile de amplasare fata
de drumurile publice, precum si limitele zonelor de siguranta gi de protectie ale
drumurilor publice (STRAZI iN INTRAVILAN existente sau propuse).
Limitele de sigurantd si protectie ale drumurilor publice (STRAZI N
INTRAVILAN existente sau propuse) stabilite, conform legii, pentru fiecare categorie
de drum, sunt marcate in materialul grafic PUG si transpuse in RLU aferent PUG
in plange UTR conform alin. (4) din CAPITOLUL VI/ SUBCAPITOL.9. ART. 6 -
dupad cum urmeaza :
(a) pentru DN19 (Oradea -Satu Mare) - drum expres prevazut prin PATJ Bihor si PATN

» limite zone de protectie 50 m din axul drumului stdnga-dreapta
> limite zone de siguranta (distanta intre aliniamente stradaie) :

—~ minimum 24 m

- recomandat 26 m

{b) pentru 19B (SACUENI -Marghita)
» limite zone de protectie 22 m din axul drumului stAnga-dreapta
> limite zone de siguranta (distantd minima intre aliniamente stradale) :
~ minimum 24 m
- recomandat 26 m
(¢} pentru DJ 767 (SACUENI - Sannicolau de Munte)
¥ limite zone de protectie 20 m din axul drumului stanga-dreapta
» limite zone de siguranta (distantd minima intre aliniamente stradale) :
— minimum 22 m
- recomandat 24 m
(d) pentru DC 156 (SACUENI - granitd), DC5 (spre Cherechiu)
» limite zone de protectie 18 m din axul drumului stanga-dreapta
» limite zone de siguranta (distant& minima intre aliniamente stradale) .
~ minimum 18 m
~ recomandat 20 m
(e} pentru inel rutier colector la nivel de localitate
» limite zone de sigurantd (distanta intre aliniamente stradale)
- minimum 12 m
- recomandat 20 m
(f) pentru strazi colectoare
» limite zone de sigurantd (distantd minima ntre aliniamente stradale) :
- minimum 12 m
- recomandat 18 m
(g) pentru strazi secundare
> limite zone de sigurantd (distantd minima Intre aliniamente stradale) :
— minimum 10 m
- recomandat 12 m
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice :
{a) constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
exploatare;
(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunite lor complementare : magazine, restaurante, etc. );



(6)
(7)

(8)
(9)

(10

(11)

(12)

(13)
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{c) conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze, titel
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii sl
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executdrii constructifor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege : jocuinte, case
de vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spalii de cazare permanentad sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de apérare, cum ar fi . camine pentru
batrani, cadmine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier,
camine de garnizoana.
Zona constituitd, existentd sau propusd, intre aliniamentele stradale determind
LATIMEA ZONE!I DE STRADA IN INTRAVILAN, teren in domeniul public.
ZONA DE STRADA iN INTRAVILAN, conform legii, este sau va fi trecutd in
domeniul public si gestionatd de proprietarii de terenuri - terenuri in proprietatea
statului sau a unitatilor administrativ teritoriale { judet, comuna), de interes national
sau local, dupa caz
Conform legii si prevederilor prezentului articol atin. (4), limitele zonelor de
siguranti ale drumului public in intravilan - STRADA IN INTRAVILAN - evidentiaza
distantele minime necesare, intre aliniamente stradale, ale ZONEI DE STRADA.
Dezvoltirile viitoare ale ZONE| DE STRADA, intre aliniamente stradale, in cadrul
zonelor de protectie ale drumului public in intravilan - STRADA TN INTRAVILAN -
marcate prin limitele maxime necesare, vor fi conditionate, dupd caz, de
fronturile clidirilor existente sau de aliniamentele stradale propuse gi/sau
posibile.
Fatd de limitele amprizei drumului public (strada in intravilan), limitele zonelor
de sigurantd sau protectie pot coincide sau nu cu aliniamentul stradal, dupa
caz, avand in vedere amenajdrile existente ale drumurilor publice corespunzatoare
traficului  existent sau necesare traficului de prognozd, precum sgi alinierea
constructiilor frontului existent in raport cu cu aliniamentul stradal.
Conditiile de amplasare a constructiilor (regimul de aliniere / “alinierea” fronturile
construite la stradd) in raport cu aliniamentul stradal s-au stabilit prin
prevederile prezentuiui regulament / prescriptii specifice de aplicare.
Prin studii de circulatie aferente CAILOR DE COMUNICATIE, DOCUMENTATIILE DE
URBANISM {PUZ / PUD / studiu de amplasament), avizate si aprobate conform
legii, vor urmari marcarea si_propunerile de amenajare ale traseelor majore
pietonale si traseelor majore de piste biciclisti propuse prin PUG - TRASEE DE
L EGATURA INTRE CENTRE DE INTERES PROPUSE LA NIVEL DE LOCALITATE
(NUCLEU DE BAZA) - corespunzétor caracterului urbanistic al zonelelor gi subzoneie
functionale in care se incadreaza prin reglementarea circulatiei in zonele drumului
public - organizarea circulatiei vehiculelor i a acceselor carosabile, organizarea
circulatiei si a acceselor pietonale (prin trotuare in zona drumului public sifsau prin
strazi pietonale, dupa caz), organizarea circulatiei mijloacelor de transport in comun,
organizarea circulatiei bicicligtilor, etc., in_contextul organizarii generale a circulatie
pentru dezvoltdrile viitoare / zone intersectii importante pe trasee rutiere rezervate
dezvoltirii sistemului colector_in_reteaua de circulatii rutiere la_nivel de
localitate

- in toate zonele si subzonele cu jindicativ cc&
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ART. 7. Amplasarea fatd de cdi ferate publice aflate in administratia SNCFR
conform REGULAMENTULU! GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) {art.20).

)}

se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare
valabile pentru zonele si subzonele functionale
cu indicativ LM /LI/IS/H/AIPIGCITE/CIS

L

din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VIL. SUBCAPITOL.9.- ART.7. - Amplasarea fatd de cdi ferate publice
aflate in administratia SNCFR

(1

(2)

(3)

{4)

(5)

(6)

Autorizarea executdrii constructiifor si a amenajdrilor aferente, in zona de

protectie a infrastructurii feroviare publice, se va face cu avizul Companiei

Nationale care gestioneazd infrastructura feroviara $i al Ministerului

Transporturilor si cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. aferent P.U.G.

referitoare la CONDITHILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFORMARE A

CONSTRUCTIIL.OR pentru toate zonele $i subzonele functionale din teritoriul

intravilan SAT SACUENI.

Pentru autorizarea executdrii constructiilor $i amenajarilor aferente, in toate zonele gi

subzonele functionale aflate in zona de protectie a infrastructurii feroviare din

teritoriul intravilan SAT SACUEN!, se vor urmiri si respecta precizérile si

prevederile din CAPITOLUL Vi / SUBCAPITOL.9. ART.1. si ART. 7. - ZONA CAI DE

COMUNICATIE FERQVIARA / CONSTRUCTII Si_ AMENAJARI AFERENTE CAILOR

DE COMUNICATIE FERQVIARA - indicativ C cu privire la infrastructura feroviara,

conditile de amplasare in zona de protectie a infrastructurii feroviare, precum §i

limitele zonelor de sigurantd si de protectie ale infrastructurii feroviare.

Limitele de sigurantd si protectie ale infrastructurii feroviare publice / stabilite,

canform legii, in zona traseelor de cale feratd, sunt marcate in materialtul grafic

PUG si transpuse in RLU aferent PUG in planse UTR conform alin. (8) si (9) din

CAPITOLUL VI/ SUBCAPITOL.9. ART. 1

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul

Ministerului Transporturilor

(a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale feratg,

(b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatie;

(c) instalatii fixe pentru tractiunea electric;

(d)instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora;

Autorizarea executédrii constructiilor §i amenajarilor aferente, de orice fel, in

toate zonele si subzonele functionale aflate in zona de protectie a infrastructurii

feroviare publice din teritoriul intravilan SAT SACUENI se va face in conditiile

avizului Companiei Nationale care gestioneaza infrastructura feroviara si al

Ministerului Transporturilor

Constructiile si instalatiile care se amplaseazd in zona de protectie a

infrastructurii feroviare publice sau care pot afecta stabilitatea si siguranta cailor

ferate si a instalatiilor feroviare se vor autoriza cu avizul Companiei Nationale care

gestioneaza infrastructura feroviara si al Ministeruiui Transporturilor, i anume :

{a) cdi ferate industriale;

{b) tucrari hidrotehnice,

(c) traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate,

(d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie
electricd, conducte sub presiune de apd, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere.




7N

(8)
(9)
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in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se interzic :

(a) amplasarea oricaror constructii, fie gi cu caracter temporar, deporzite de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare;

(b) efectuarea oricdror lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului ( inclusiv prin taierea copacilor sau
arbustilor ori extragerea de materiale de constructii ) sau modificarea echilibrului
panzei freatice subterane;

(c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare, a zonei de protectie a infrastructurii feroviare publice si a
conditiitor de desfasurare normala a traficului feroviar

Limitele concrete ale zonelor de protectie ale infrastructurii feroviare se
stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor.
Prin_studii de circulatie aferente CAILOR DE COMUNICATIE, DOCUMENTATIILE DE
URBANISM (PUZ / PUD / studiu de amplasament), avizate si aprobate conform
legii, vor urmari marcarea gi/sau sau propunerile limitelor concrete ale zonelor de
protectie ale infrastructurii feroviare in baza conditiilor impuse prin avizele
autoritatile competente §i organismele teritoriale interesate §i in_contextul
organizdrii_generale a _circulatiei pentru dezvoltarile viitoare / zone_intersectii
importante cu trasee rutiere rezervate dezvoltarii sistemului colector in reteaua
de circulatii rutiere la nivel de localitate

» in toate zonele i subzonele cu findicativ cc]
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CAPITOL.10. ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - INDICATIV §

10.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONEI/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI : ACTIVITATI CU PROFIL SPECIAL

ART. 2. CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE:

» activitati cu profil special in U.T.R. 1 - indicativ $1

ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1)  Orice constructie cu functie complementara (inclusiv amenajari aferente) - amplasata
pe terenuri destinate zonelor si subzonelor functionale cu indicativ § - se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite prin ordinui nr. 3.376 / MC /
M3.556 /2102 /667 / C1/4.093 /20121 14.083 / D-821 din 1996 al MLPAT, MApN,
MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea condititlor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar.

10.2. UTILIZAREA $i OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - indicativ S

| ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA $! OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

» se vor urmdri si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ 8

s din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ART.5/ART.6 5i ART.7

- cu urmdtoarele exceptii / completari / precizéri :

(1)  Constructiile $i amenajarile cu caracter militar gi special se autorizeazd si se
executd in conditiile stabilite prin ordinul nr. 3.376 / MC / M3.556 / 2102 / 667 / C1
/14.093/72.012/14.083 / D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, M|, Ministerul Justitiei,
SR, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor
cu caracter militar

(2) Autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor este interzisa PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA $1 APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNU! PLAN URBANISTIC DE DETALIU 7/ STUDI URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) si conditionatd de obtinerea avizelor /
acorduritor autoritatifor competente si al organismelor teritoriale interesate
- in toate zonele i subzonele cu indicativ S

(3) Autorizarea  executdrii  constructilor cu  FUNCTIUNI /  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasate in ZONA CU DESTINATIE SPECIALA, care, prin
natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice - surse de poluare a apei,
aerului si solului - surse de poluare de naturd fonica si producditoare de noxe -
zgomot, vibratii, generatoare de trafic intens sau FUNCTIUNI / FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE care prezintd pericol pentru siguranta constructiilor gi a
populatiei - incendii, explozii, radiatii, surp&ri de teren, ESTE INTERZISA.
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(4)  Prin exceptie de la prevederile alin. (3), se poate emite autorizatia de construire pe
baza studiului de impact asupra mediului si sanatati populatiei, si /sau cu
prezentarea masurilor i interventiilor obligatorii de construire, conform prevederilor
legale, in cadrul documentatiei de autorizare, pentru REZOLVAREA §l ELIMINAREA
PROBLEMELOR DE MEDIU (in ambele situati documentatia de autorizare va fi
insotita avizele, acordurile $i aprobérile, conform legii)

(6) AMPLASAMENTELE PENTRU CONSTRUCTIH CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE
RISCUR! TEHNOLOGICE definite prin prevederile alin. {3), se vor sustine gif sau se
vor stabili pe bazi de studii ecologice in cadrul STUDILOR DE AMPLASAMENT
sau in cadrul documentatillor de urbanism PUD / PUZ, (avizate si aprobate de catre
autoritdtile competente specializate in protectia mediului §i sanatate publica si
organismele teritoriale interesate)
> in toate zonele gi subzonele cu indicativ [r {

10.3. CONDITIHI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / 5
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA/
prescriptiile specifice de aplicare —~ permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - indicativ S

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire ia CONDITiI DE AMPLASARE, ECHIPARE $i CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
pentru ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

» se vor urmari §i respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele $i subzonele functionale

cu indicativ S

« din teritoriul intravilan SAT SACUENI

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.8...._...ART.24

cu urmétoarele exceptii / completari / precizari :

(1)  Constructiile $i amenajdrile cu caracter militar §i special se autorizeaza §i se
executa in conditiile stabilite prin ordinul nr. 3.376 / MC / M3.556 / 2102 / 667 / C1
/4.093 1 2.012 / 14.083 / D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, M|, Ministerul Justitiei,
SR, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor
cu caracter militar.

(2) CONDITILE DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR pentru constructiile §i amenajérile cu caracter militar i
special vor respecta normele specifice conform alin. (1) cu privire la : caracteristicile
parcelei, amplasarea constructiifor in interiorul parcelei, regimul de nallime $i
indicatorii maximi de control.

(3) Se recomandi ca noile cladiri sau modificarea celor existente sa nu afecteze prin
amplasare, dimensiuni sau aspect exterior caracterul zonei in care se inscriu.

(4) MAPN prin Statul Major General, Mi si SR), avizeazd documentatia tehnica de
autorizare, precum i documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
pentru orice fel de connstructie si amenajare aferentd, dacd urmeaza a se executa in
zona sau in vecindtatea obiectivelor speciale din intravilan - pe parcelele
limitrofe, precum si pe cele situate pe cealaltd parte a strézilor invecinate cu incinta
acestora (Ordinul nr.34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MAPN, Mi, SRI -
art.1, art.2 pct.(b), art.3.)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(R. L.U.)

AFERENT PLANULUI URBANISTIC GEN%RAL .
unitatea administrativ teritoriala COMUNA SACUENI

PREVEDERI SPECIFICE:

SAT CADEA

LOCALITATE APARTINATOARE
UNiTATiI ADMINISTRATIV TERITORIALE

COMUNA SACUENI
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CAPITOL.VIl. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL TERITORIULUI
INTRAVILAN AL LOCALITATH PRIN UNITATILE TERITORIALE DE
REFERINTA (U.T.R.)

PENTRU APLICAREA REGULAMENTULUI LLOCAL DE URBANISM (R.L.U.) -
AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL (P.U.G.)

- SAT CADEA -

LOCALITATE APARTINATOARE UNITATH ADMINISTRATIV TERITORIALE
(UAT) COMUNA SACUENI

SUBCAPITOL.1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

ART.1. Diviziunea teritoriului localitdtii CADEA in cadrul intravilanului, avizat gi aprobat
conform legii, prin ZONE FUNCTIONALE, SUBZONE FUNCTiONALE - ZONE
COMPONENTE IN INTRAVILAN la nivel de localitate si respectiv la nivel de UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R)), face parte integranti din prevederile specifice
PUG + RLU aferent PUG localitatea CADEA

ART.2. ZONELE FUNCTIONALE SUNT PART!I COMPONENTE DIN INTRAVILANULUI

LOCALITATII CADEA care prezintd in teritoriul zonal de referintd, prin carateristicile

referitoare la omogenitate functionald, structurald, morfologicd sau configurativd, o

functiune dominanta.

> IN CADRUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA (UT.R) ZONELE
FUNCTIONALE constituie, dupd caz, PARTI COMPONENTE DIN ANSAMBLURI
FUNCTIONALE (zone cu functiuni cumulate COMPLEXE - (ex. zona centrala) sau zone
cu functiuni cumulate SPECIALIZATE —~ (ex. zona centru - turism de tranzit) cu rot de
dezvoltare strategicd - CENTRE DE INTERES la nivel de localitate.

> ZONELE FUNCTIONALE sunt stabilite prin PUG localitatea CADEA, avizat si aprobat
conform legii, - ZONE COMPONENTE N INTRAVILAN la nivel de iocalitate si respectiv
la nivel de UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UT.R))

ART.3. SUBZONELE FUNCTIONALE SUNT SUBDIVIZIUNI ALE ZONELOR
FUNCTIONALE, cu functiuni specializate, stabilite, dupa caz, prin prezentul regulament,
care prezintd caracteristici particulare referitoare la omogenitate functionald, structurala,
morfologica sau configurativa in cadrul aceleasi categorii functionale.

ART.4. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.) S-AU STABILIT CONFORM

CAP. il. subcap. 2. AL PREZENTULUI REGULAMENT si cuprind :

» ZONE FUNCTIONALE, SUBZONE FUNCTIONALE - ZONE COMPONENTE in UTR —ex.
zond rezidentiald / zona institutii §i servicii publice etc.

» ZONE FUNCTIONALE, SUBZONE FUNCTIONALE - ZONE COMPONENTE in UTR ~in
cadrul CENTRELOR DE INTERES IN UTR - centre de interes la nivel de localitate .

- conform PLANGEI 11 U REGLEMENTARI — LOCALITATEA CADEA (pentru nucleu de

baza) si 1U INCADRARE IN TERITORIU, pentru localitatea CADEA, din PLANUL

URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENI.
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SUBCAPITOL.2. DISPOZITII GENERALE DE APLICARE A PREVEDERILOR SPECIFICE

ART.1. PREVEDERILE SPECIFICE - CAPITOL.VIlN., din prezentului regulament, cuprind
PRESCRIPTII SPECIFICE (PERMISIUNI, RESTRICTH), bazate pe norme urbanistice,
sanitare, tehnice si juridice, cu privire la utilizarea si ocuparea rationala a terenurilor de pe
teritoriului intravilan LOCALITATEA CADEA, la modul si conditile de realizare, utilizare,
amplasare, echipare si conformare a constructiilor, precum si de amenajare a terenurilor
aferente acestora, in acord cu prevederile legale.

ART.2. PREVEDERILE SPECIFICE - CAPITOL.VII., din prezentului regulament, pentru

LOCALITATEA CADEA, sunt structurate pe subcapitole referitoare la ZONE 51 SUBZONE

FUNCTIONALE / ZONE COMPONENTE IN INTRAVILAN_ la nivel de localitate si respectiv

la nivel de UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)) :

» CAPITOL.VIN.__ _SUBCAPITOL.1. -ZONA CENTRALA (ZC)26- UTR26/indicativ
cap.VIil.1.

> CAPITOL.VIII. SUBCAPITOL.2. — ZONA REZIDENTIALA / CLADIRI PANA LA 2 NIVELURI
SUPRATERANE (P, P+1) / indicativ LM / cap.VIIL2. LM

> CAPITOL.VIL. SUBCAPITOL.3. —~ ZONA INSTITUTII PUBLICE Sl SERVICII DE
INTERES GENERAL / indicativ IS / cap.VIIL 3. 1S

> CAPITOL.VII._ SUBCAPITOL.4. — ZONA UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -
DEPOZITE / UNITAT! AGRICOLE / indicativ 1/ A -/ cap.VII. 4.1/ A

> CAPITOL.VIil. SUBCAPITOL.5. — ZONA PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE / indicativ P/ cap.Vill. 5. P

» CAPITOL.VII. SUBCAPITOL.6. - ZONA GOSPODARIE COMUNALA / indicativ GC/
cap.Vill. 6. GC

» CAPITOL.VIil. SUBCAPITOL.7. —~ ZONA ECHIPARI TEHNICO- EDILITARE / indicativ TE /
cap.VIl. 7. TE

» CAPITOL.VIII. SUBCAPITOL..8.. —- ZONA CAl DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTI!
AFERENTE / indicativ C / cap.VIill. 8. C

ART.3. PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM, in vederea fundamentiri deciziei de
emitere a autorizatiei de construire gi/sau amenajare, pentru orice categorie de terenuri
din intravilan, pe baza prevederilor P.U.G. + R.L.U. aferent P.U.G. COMUNA SACUEN!,
avizate si aprobate legal, in temeiul si cu respectarea prevederilor REGULAMENTULU!
GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN MLPAT nr.21/N/10.04.2000 se vor
urmari :
(1) OBIECTIVELE DE UTILITATE PUBLICA / MASURI PRIORITARE / SERVITUTI
URBANISTICE IMPUSE / SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA:
> conform PLANSA 31/U VOL.1 - PUG CADEA — REGLEMENTARI / PROPPRIETAT!
ASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN / listd INSTITUTH $! SERVICH PUBLICE
existente / TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cu propuneri si tocalizéri de
principiu
» conform PLANSA 17/U VOL1 - PUG CADEA - REGLEMENTARI / CAl DE
COMUNICATIE $i DE TRANSPORT
> conform PLANSA 25/U VOL.1 - PUG CADEA - REGLEMENTAR! / ECHIPARE
TEHNICO -EDILITARA
(2) PRESCRIPTHl SPECIFICE DE APLICARE RLU aferent PUG privind MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR - planga 37/U unitati teritoriale de referintd - VOLUM 1
PUG CADEA - piese desenate
(3) PREVEDER! GENERALE cap.lll.1.- art8 si art. 9 - RLU aferent PUG privind
OBIECTIVELE CU VALOARE DE PATRIMONIU cuprinse in VOL.1 PUG piese scrise
Memoriu general cap. 3.12.2.
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(4) CENTRELE DE INTERES si sistemele de circulatie la nivel UTR / la nivel de
localitate
» conform PLANSEI 11 U REGLEMENTARI — LOCALITATEA CADEA (pentru nucleu de
baza)
» conform PLANSEl 1 U INCADRARE iN TERITORIU, pentru localitatea CADEA, din
PLANUL URBANISTIC GENERAL - COMUNA SACUENI
(5} INSCRIEREA CONDITHLOR DE AMPLASARE, ECHIPARE, CONSTRUIRE $l/SAU
AMENAJARE, pentru orice categorie de terenuri din intravilan, CONFORM
PREVEDERILLOR SPECIFICE - CAPITOL.VIll, din prezentului regulament, pentru
LOCALITATEA CADEA, structurate pe subcapitole referitoare la ZONE $1 SUBZONE
FUNCTIONALE / ZONE COMPONENTE {N INTRAVILAN

ART.8. INDICATIVELE (LITERE SI NUMERE) PENTRU DIVIZIUNI ALE TERITORIULUI
localitatii CADEA, in cadrul intravitanului, avizat gi aprobat conform legii, fac parte integranta
din PRESCRIPT!LOR SPECIFICE OBLIGATORH DE APLICARE, din prezentul regulamet,
la emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire si/fsau amenajare, pentru
orice categorie de terenuri din intravilan.

Premise : indicative - prescriptiile specifice de aplicare
indicativ litera mare = ZONA FUNCTIONALA - ex. C
indicativ literd mica = subzona functionald - ex. Cr

indicativ numar = UTR - ex.Cr26

indicativ - literd mica = alte prescriptii specifice- ex. LM26 - a
indicativ fiters mic3 = alte prescriptii specifice - ex. P26 pp!
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TABEL CU INDICATIVE dupa amplasare in UTR

cu identificare in partea scrisa si grafica a documentatiei
PENTRU APLICAREA PRESCRIPTIILOR SPECIFICE
LA ELIBERAREA CERTIFICATULUI DE URBANISM

numdr  |ZONE COMPONENTE IN INTRAVILAN - prevederi | prevederi
UTR UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA specifice | specifice
(U.T.R.) zone zone
functionale| functionale
piese scrise piese
desenate
SAT CADEA LOCALITATE APARTINATOARE - (UAT)
COMUNA SACUENI
UTR 26 - ZONA CENTRALA (ZC)26 cap VillL1.  [PUG
UTR cu ZONE FUNCTIONALE §I SUBZONEZC) RLU
26 -29 |FUNCTIONALE complexe / CENTRU DE|cap.VIi.2. LM
trup principal [INTERES la nivel de localitate - cu functiuni|cap-VilL3. 15
NUCLEU DE |de interes local / interes general igg:::gg
BAZA - SAT RLU
CADEA memoriu
PUG
UTR 27 /UTR 28/ UTR29 cap.Vill.1.
cu ZONE FUNCTIONALE / SUBZONERZCI) PUG
FUNCTIONALE cu functiuni de interes locai gifcap.VIiL2. LM igry
CENTRE DE INTERES (ZCl27 / (ZCI)28 fajcaP- VII3.1S
nivel de localitate (cu functiuni de interes|{caP-Vil4. A
‘ general) Ep.\llll,s. P
p.VIil.6. GC
cap. VIlL.7. TE
cap.ViiL.g. C
RLU
memoriu
PUG
UTR 30 MOTEL S.C. ANDROB S.R.L. cap. Vi1, PUG
trup izolat [UTR 30 compus din ZONE FUNCTIONALE /|(ZCl)
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de|cap.VIL.2Z LM
interes local si CENTRU DE INTERES (ZC1)30{cap.VIi.3.13
la nivel de localitate (cu functiuni de interes wzz:::gg
|lgeneral) U
memoriu
PUG
UTR31  |[ZONADE LOCUIT cap.VIiL.2. LM [PUG
trup izolat | UTR 31 compus din ZONE FUNCTIONALE /  [cap. VIiL5. P
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.VIli.8. G
interes local RELU .
memonu
PUG
UTR32  |ZONA DE LOCUIT cap.Vill.2. LM [PUG
trup izolat | UTR 32 compus din ZONE FUNCTIONALE /  |cap.VHIL5. P
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.Vill.8. C
interes local RLU
memoriu
PUG
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nUmMar ZONE COMPONENTE IN INTRAVILAN - prevederi prevederi
UTR UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA specifice specifice
(U.T.R.) zone zone
functionale | functionale
piese scrise piese
desenate
SAT CADEA LOCALITATE APARTINI\T()ARE - (UAT)
COMUNA SACUENI
UTR33 |HALTACFR cap.Vil8.C [PUG
trup izolat  |UTR 33 compus din ZONE FUNCTIONALE/  |RLU
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de memoriu
interes local / interes general PUG
UTR 34  [ZONA INDUSTRIALA-S.C.HYDROGAS cap Vi1 |PUG
trup izolat [PETROM SRL BUCURESTI rie)
- Statie imbuteliere bioxid de carbon cap.Viil4. 1
UTR 34 compus din ZONE FUNCTIONALE /cap-VIlL5. P
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de|cap-Vil.7. TE
interes local si CENTRU DE INTERES (ZCl1)34 ip-v""a- c
la nivel de localitate (cu functiuni de interes u
i general) |l‘nem0fiu
PUG
UTR 35 FERMA FELSO MAIOR — UTR 35 compus din  |cap.VIl4. A |PUG
trup izolat {ZONE FUNCTIONALE / SUBZONE cap.VIil.5. P
FUNCTIONALE cu functiuni de interes local gaSUVHLB- c
mermoriu
PUG
UTR 36 CIMITIR BAPTIST cap.VIi.6. GC |PUG
trup izolat  |UTR 36 compus din ZONE FUNCTIONALE /  [cap.VIlL5. P
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.VIii.8. C
interes local RLU
memoriu
PUG
UTR37 [FERMA POMICOLA capVilL4. A [PUG
trup izolat  |UTR 37 compus din ZONE FUNCTIONALE /  {cap VIIL5. P
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.VIi.8. C
interes local RLU ‘
memoriu
PUG
UTR 38 STATIE EPURARE ~ Grup Scolar Agricol Cadea [cap.VIILS. P |PUG
trupuri izolat |UTR 38 compus din ZONE FUNCTIONALE /  [cap.VIL.7. TE
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.VIi.8. C
interes local / interes general RLU
memofiu
PUG
UTR 39 |AGROMEC SACUENI capVilL4. A |PUG
trupuri izolat [UTR 39 compus din ZONE FUNCTIONALE /  |cap.VIL5. P
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.VilL.8. C
interes local RLU
memoriu
PUG
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numar ZONE COMPONENTE IN INTRAVILAN - prevederi prevederi
UTR UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA specifice specifice
({U.T.R.) zone zone
functionale | functionale
piese scrise piese
desenate
SAT CADEA [LOCALITATE APARTINATOARE - (UAT)
COMUNA SACUENI
UTR 40 S.C. DEALUL NOU S.A. SACUENI Ferma cap VlilL.4. A |PUG
trupuri izolat |pomicola nr.5 (Piersicarie) cap. VIIL.5, P
UTR 40 compus din ZONE FUNCTIONALE /  jcap.VIiL8.C
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de RLU
interes local memoriu
PUG
UTR 41 DISTILERIE TUICA cap VHL.3. 1S [PUG
trupuri izolat {UTR 41 compus din ZONE FUNCTIONALE /  |cap.VHL5. P
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.Viil.8. C
interes local RLU
memoriu
PUG
UTR 42 STATIE POMPARE iIFOR capVIL5. P |PUG
trupuri izolat {UTR 42 compus din ZONE FUNCTIONALE /  [cap.VIIL7. TE
SUBZONE FUNCTIONALE cu functiuni de cap.Vill.8. C
interes local RLU

memoriy
UG
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ZONE COMPONENTE iN UNITAT!I TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

ZONE FUNCTIONALE
SUBZONE FUNCTIONALE

TABELE CU INDICATIVE dupd amplasare in ZONE $! SUBZONE FUNCTIONALE cu
IDENTIFICARE IN PARTEA SCRISA $I GRAFICA A DOCUMENTATIEI PENTRU

APLICARE A PRESCRIPTILOR SPECIFICE LA ELIBERAREA CERTIFICATULUI DE
URBANISM
ZONE SUBZONE UTR ri prescriptii ||prescriptii { prescriptii | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amplasard| specifice ||| specifice || specifice | specifice
indicativ indicativ indicativ indicativ indicativ indicative indicative
literdmare | literd micd | numar -a -b
pe baza pe baza protectie
de PUZ / PUD| patrimoniu
regulament! / studii interdictii
/ / / / / " /
. o . . construit
identificare identificare  |identificare| identificare )identificare / identificare
piese piese piese piese ptese piese
scrise scrise scrise scrise scrise identificare scrise
i si si ] §i piese Si
desenate desenate | desenate | desenate | desenate |  scrise desenate
RLU RLU RLU RLU RLU §i RLU
desenate
RLU
SAT CADEA  (UAT)
LOCALITI}TE. COMUNA
APARTINATOARE ¢ i UENI
ZONA cap.VlL.2. LM [UTR26 |[LM26a |LM26b I sllr dfcc
CENTRALA [cap.VilL3.IS (ZC)26 1S 26
cu functiuni cap.Vill.5. P P 26 plansa plansa
complexe si de|cap.VIIL6. GC GC 26 UTR 26 UTR 26
interes general |cap.VIIL7. TE TE 26
cap.Vill.1. cap.Vill.8.C C26
(ZC)26
ZONA cap.ViL.2.LM |UTR26 |LM26a  |LM26b r s/ cllcc]
REZIDENTIALA UTR27 |LM27a  |LM27b rt
» exclusiv sau UTR 28 |LM28a LM28b  Iplange planse
predominant UTR29 [LM2%9a ILM29b |UTR26 |UTR 26
rezidentiala in UTR30 [LM31a |LM30b [UTR27 |UTR27
functie de UTR 31 |LM32a UTR 28 UTR 28
amplasament in UTR 32 UTR 29 UTR 29
cadrul localitatii @
CLADIRI
PANA LA 2 g; R 30, 31,
NIVELURI .
SUPRATERANE trupurt
(P, P+1) izolate
indicativ LM planga 1/U
cap.VIL2. LM
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ZONE SUBZONE UTR || prescriptii ||prescriptii | prescriptii | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE lamplasare| specifice |i| specifice || specifice | specifice
indicativ indicativ indicativ indicativ indicativ indicative md:catlve
literdmare | literd micd | numér -a -b r CEJ
pe baza pe baza protectie
de PUZ ! PUD| patrimoniu
regulament| / studii lpe] mte,d,ct,,
isaj
/ / / . / . / cg::struit
identificare identificare  jidentificare| identificare |identificare fdentlflcare
piese piese piese piese plese / piese
scrise scrise scrise 5Crise SCrise identificare scrise
$i si si §l $ piese si
desenate desenate | desenate | desenate | desenate |  scrise | gesenate
RI.U RLU RLU RLU RLU ] RLU
desenate
RLU
ZONA cap.Vill. 3.1S |UTR 26 1526
INSTITUTI UTR 27 1527 c rn
PUBLICE UTR 28 1528 lanse lanse
ﬁ\: SERVEI;CII DE UTR 29 1S29 STR§ 3TR§26
GgSSIEAL UTR 30 IS30 26, 27,28, [UTR 27
N UTR 33 1533 29 UTR 28
indicativ IS
cap.Vill.3. IS UTR 41 1541 lpd UTR 29
UTR 30, 33,
trupuri
izolate
plansa 1/U
SUBZONA
constructii
administrative si
financiar bancare
indicativ 1S
cap.ViiL 3. IS
SUBZONA
constructii
comerciale
indicativ IS
cap.VIIL 3. IS
SUBZONA

constructii de
cuit

indicativ IS
cap.Vill. 3.18

SUBZONA
constructii de
culturd
indicativ 1S
cap.Vili. 3.1S

SUBZONA
constructii de
invatamant
indicativ IS
cap.Vill. 3. 1S
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ZONE SUBZONE UTR || prescriptii |{prescripti | prescripti | prescripfii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amplasare| specifice ||| specifice || specifice | specifice
indicativ indicativ indicativ | indicativ indicativ indicative indicative
literd mare literd micd | numdr -a -b pp r
pe baza pe baza protectie
de PUZ / PUD| patrimoniu
regulament| /studi lpc] interdictii
/ / / / / peisaj /
. o . . - ; . construit
identificare identificare  lidentificare| identificare |identificare identificare
piese piese piese piese piese / piese
scrise scrise scrise scrise scrise identificare scrise
$i §i si $t si piese si
desenate desenate | desenate | desenate | desenate |  scrise desenate
RLU RLU RLU RLU RLU i RLU
desenate
] RLU
ZONA SUBZONA
INSTITUTH constructii de
PUBLICE sanatate
SI SERVICIH DE  |indicativ 1S
INTERES cap.VIll. 3. 1S
GENERAL
indicativ IS
cap.Vili.3. IS
SUBZONA
constructii pentru
turism
indicativ 1S
cap.VIil. 3.18
SUBZONA
canstructii gi
amenajari
sportive
indicativ 1S
cap.Vill. 3. 1S
SUBZONA
alte categorii de
institutii publice
i servicii
cap.Viil. 3. IS
ZONE indicativ I/A | UTR 28 A28 pc]
UNITATI cap.VHl. 4./ A| UTR 34 134 UTR planga
INDUSTRIALE - UTR 35 A35 (34,39  |UTR28
mﬁlCAST UTR 37 A 37 trupuri
Dé);:l;jozﬁ,f —/ UTR 39 A 39 izolate r €
UNITATI. UTR 40 A 40 planga 1/U |UTR 34, 35,
AGRICOLE ‘il Lo 37, 39, 40
indicativ /A trupuri
cap.Vili. 4. /A i izolate
plansa 1/U
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ZONE SUBZONE UTR || prescriptii ||prescripti | prescripti | prescriptii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amplasare! specifice [ specifice || specifice | specifice |
indicativ indicativ indicativ indicativ indicativ indicative lndlcatlve
literdimare | literd micd | numar -a -b op %g
pe baza pe baza protectie
de PUZ / PUD| patrimoniu
regulament| / studii pc mterdlctn
isa
/ / / . / . / cg:lstrfjit
identificare identificare  |identificare; identificare |identificare zdentlﬂcare
piese piese piese piese piese / piese
scrise scrise scrise SCrise 5Crise identificare scrise
$i si si $i §i piese si
desenate desenate | desenate | desenate | desenate |  scrise desenate
RLU RLU RLU RLU RLU §i RLU
desenate
RLU
ZONA UTR 26 P26
PARCURI, UTR 27 P 27
COMPLEXE UTR 28 P 28
SPORTIVE,
s %
PERDELE DE
indicativ P UTR 32 P32
cap.VIll. 5. P UTR 33 P33
UTR 34 P 34
UTR 35 P35
UTR 36 P36
UTR 37 P37
UTR 38 P38
UTR 39 P39
UTR 40 P 40
UTR 41 P 41
UTR 42 P 42
SUBZONA
parcuri
indicativ P
cap. VIiL. 5. P
SUBZONA
constructii gi
amenajari
aferente
indicativ P
cap.Vill. 5. P
SUBZONA
perdele de
protectie

si alte categorii
de spatii verzi $i
plantate
inclicativ Pp
cap.VIll. 5. P
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ZONE SUBZONE UTR r‘l prescriptii |[prescriptii | prescriptii | prescripfii
FUNCTIONALE |FUNCTIONALE |amplasarg| specifice ||| specifice || specifice specifice
indicativ indicativ indicativ | indicativ indicativ | indicative | indicative
literd mare literd micd | numdr -a -b PP @
pe baza | pebazid | protectie m rgrm
de PUZ / PUD| patrimoniu
regulament| / studii @ interdictii
/ / / / I conetut |/
identificare identificare  fidentificare| identificare |identificare [ identificare
piese piese piese plese prese piese
scrise scrise scrise scrise scrise identificare serise
si si si $i $i piese si
desenate desenate |desenate | desenate | desenate | scrise | desenate
RLU RLU RLU RLU RLU si RLU
desenate
RLU
ZONA SUBZONA | UTR 26 GCc26 ir c|
GOSPODARIE cimitire UTR 29 GCc29 planse
COMUNALA |indicativ GCc | UTR 36 GCc36 UTR 26,
indicativ GC  cap.Vill. 6. GC 27,36
cap.Vii. 6. GC
ZONA indicativ TE | UTR 26 TE 26 r s
ECHIPARI cap.VIl. 7. TE| UTR 29 TE 29 planga
TEHNICO- UTR 34 TE 34 UTR 26
EDILITARE UTR 38 TE 38 r g
indicativ TE UTR 42 TE 42
cap.VIll. 7. TE UTR 38
trup izoiat
plansa 1/U
ZONA UTR C 26..- cc|
CAI DE 26.. - 42 .42 plansa
COMUNICATIE UTR 26
S ec]
CONSTRUCTN UTR 33
AFERENTE trup izolat
indicativ C planga 1/U
capVill. 8.C
SUBZONA
céi de
comunicatie
rutiera si
constructii
aferente
indicativ Cr
cap.Vill. 8. C
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cap.Vill. 8. C

ZONE SUBZONE UTR || prescriptii ||prescriptii | prescriptii | prescriplii
FUNCTIONALE | FUNCTIONALE |amptasare| specifice i!| specifice | specifice specifice
indicativ indicativ indicativ | indicativ indicativ | indicative | indicative
literamare | literd micd | numar -a -b pp
pe baza pe baza protectie
de PUZ / PUD| patrimoniu
regulament| /studii @ interdictii
/ RN
. - . o construit
identificare identificare  (identificare| identificare |identificare / identificare
piese piese piese plese piese piese
scrise scrise sCrise scrise scrise | identificare | gerige
s st si gi $i piese Si
desenate desenate | desenate | desenate | desenate | scrise | desenate
RLU RLU RLU RLU RL.U sl RLU
desenate
RLU
ZONA
CAI DE
COMUNICATIE
Sl
CONSTRUCTIH
AFERENTE
indicativ C
cap.VilL. 8. C
SUBZONA
cai de
comunicatie
feroviara
si constructii
aferente
indicativ Cf
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CAPITOL.VIli. PREVEDERI SPECIFICE DE CONSTRUIRE $1 AMENAJARE -
- LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE $I SUBZONE FUNCTIONALE - ZONE
COMPONENTE IN UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R) -
PENTRU APLICAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) -
AFERENT PLANULU! URBANISTIC GENERAL (P.U.G.)
- SAT CADEA ~
LOCALITATE APARTINATOARE UNITATIl ADMINISTRATIV TERITORIALE
(UAT) COMUNA SACUENI

SUBCAPITOL.1. ZONA CENTRALA - INDICATIV (ZC)
ZONE CENTRE DE INTERES - INDICATIV ( ZCl)
1.2. GENERALITAT! - CARACTERUL ZONEI/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONELOR : centre de interes, cu zone functionale
si subzone functionale cumulate COMPLEXE sau cumulate SPECIALIZATE la nivel de
localitate.

+ ZONA CENTRALA - centru de interes cu zone functionale si subzone functionale
curnulate COMPLEXE la nivel de localitate, este definitd prin spatiul unitar principal
dominant al localitatii care constituie cadrul ambiental cel mai frecventat de locuitori sau
vizitatori.

o ZONE CENTRE DE INTERES - centre de interes cu zone functionale §i subzone
functionale cumulate SPECIALIZATE la nivel de localitate, sunt definite prin spatii
unitare principale dominante pentru o parte a localitatii care constituie cadrul ambiental
frecventat ocazional sau zilnic de o parte din Jocuitori sau vizitatori.

precizari

CRITERI DE DEZVOLTARE - CONSTITUIRE / CARACTERISTICI VALORICE /

RECOMANDARI / PRESCRIPTI

ZONA CENTRALA - indicativ (ZC)

» cuprinde zone functionale si subzone functionale cumulate COMPLEXE la nivel de
localitate : institutii si servicii de utilitate publica si de interes general / zone cu valoare
de patrimoniu / zone de locuit in functie complementard / centre de munca / parcuri /
echipéri tehnico-edilitare / axe majore de circulatie carosabild si pietonald / nod de
circulatii importante de tegatura in teritoriu

> posibilitate de dezvoltare a zonei centrale pe traseele de legaturd (colectoare la nivel

localitate) cu noile centre de interes propuse pentru dezvoltarea localitatji

valori de patrimoniu natural si al fondului construit

concentrare de constructii si amenajari (functiuni principale : administrative, institutii i

servicii publice, alimentatie publicd si comert, spatii verzi, circulatie carosabila si

pietonald impreund cu locuinte in functie complementara)

» considerente valorice spatial perceptibile §i compozitionale (valori peisagistice ale

spatiului urbanistic construit si amenajat;, valori estetice arhitecturale pe obiect gi valori

de artd plastica; personalitate si prestigiu zona; acces ugor in teritoriu; axe de dezvoltare

si centre de interes; tipologia locuirii si calitatea locuirii; calitatea spatiilor verzi, a

amenajarilor ambientale $i echiparii edilitare).

RECOMANDARI / PRESCRIPTI

se recomanda elaborare P.U.Z - ZONA CENTRALA (stabilirea indicatorilor de control

POT. CUT /RMH)

» se recomanda autorizarea executérii constructiilor si amenajérilor aferente pe baza de
P.U.Z / P.U.D / studii urbanistice de amplasament elaborate pentru orice constructie din
zona centrala

YV

¥
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ZONE CENTRE DE INTERES - indicativ { ZCl )

s cuprind zone functionale si subzone funclionale cumulate SPECIALIZATE ta nivel de
localitate : institutii i servicii de utilitate publica de interes general / agrement — odihna
— amenajari sportive / zone turism de tranzit / centre de munca / zone de locuit / parcuri
necesita echipari tehnico-edilitare in sistem / rezolvare noduri de circulatii importante de
legatura in teritoriu / rezolvarea traseele de legaturd ( colectoare la nivel localitate /
zona)

» mod de constituire : prin extindere din ZONA CENTRALA pe axe majore de circulatie si
dezvoltare / amplasate pe axe majore de circulatie - traseu DN19 de legatura cu ZONA
CENTRALA / sau cu posibilitati de legaturd usoara cu axe majore de circulatie.

» constructii si amenaijari la nivel de zona (functiuni : institutii si servicii publice, alimentatie
publica si comert, spatii verzi, circulatie carosabild si pietonald / locuinte in functie
principala sau complementara)

» considerente valorice spalial perceptibile $i compozitionale (valori peisagistice ale

spatiului construit si amenajat; personalitate zona;, acces usor in teritoriu, axe de

dezvoltare; tipologia locuirii gi calitatea locuirii, calitatea spatiilor verzi, a amenajarilor
ambientale si echiparii edilitare).

RECOMANDARI / PRESCRIPTI!

se recomandd elaborare P.U.Z - ZONE CENTRE DE INTERES intr-o conceptie unitara

(stabilirea indicatorilor de control P.O.T. / C.U.T. /R MH.)

se recomanda autorizarea executarii constructiilor $i amenajarilor aferente pe baza de

P.U.Z/ P.U.D/ studii urbanistice de amplasament elaborate pentru toate zonele

h

v

A4

indicativ - (ZC) ZONA CENTRALA A INTRAVILANULUI LOCALITATH CADEA ESTE
DELIMITATA CONFORM PLANSE! - REGLEMENTARI - SAT CADEA - |a limite de strizi
si proprietati si constituie UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA

s UTR26 indicativ (ZC)26

|Endicativ - (ZCH) ] ZONE CENTRE DE INTERES - necesitd delimitari stabilite pe baza

documentatiilor de urbanism specifice (PUZ, PUD, studii de fundamentare) avizate si

aprobate conform legii

¢ in UT.R. 27 - indicativ (ZC1)27 — zone - centre de interes la nivel de localitate - turism
de tranzit / servicii de utilitate publicd de interes general / — agrement - / intrare in
localitate

s InUTR 28 - indicativ (ZCl)28 — zond - centru de interes la nivel de localitate / institutii
si servicii de utilitate publica de interes general

s in U.T.R. 30~ indicativ {ZC1)30 — zona - centru de interes la nivel de localitate / turism
de tranzit

» iInUTR, 34 - indicativ {ZC1)34 — zond - centru de interes la nivel de localitate / centre
de munca

ART. 2. ZONELE CU OBIECTIVE CU VALORI DE PATRIMONIU ALE MEDIULUI
NATURAL SAU CONSTRUIT — situri / ansambluri urbanistice, inclusiv marcarea
zonelor sau razelor de protectie - VOR Fl STABILITE, ulterior prezentului regulament,
pe baza unor documentatii specifice de specialitate sau VOR FACE OBIECTUL
PLANURILOR URBANISTICE DE DETALIU SAU ZONALE (PUD / PUZ) PENTRU ORICE
FEL DE INTERVENTIE.

ART. 3. ZONELE $! SUBZONELE FUNCTIONALE DIN CADRUL ZONE|I CENTRALE-
indicativ (ZC) si a ZONELOR CENTRE DE INTERES - indicativ { ZCI ) VOR RESPECTA
PREVEDERILE PREZENTULU!I REGULAMENT, CU NORMELE IMPUSE PENTRU
FIECARE iN PARTE.
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(1}  In orice situatie, autorizatia de construire se emite, numai dacd se respects
normele stabilite de consiliile locale sau cele stabilite pe baza documentatiilor de
urbanism specifice (PUZ, PUD, studii de fundamentare) avizate si aprobate conform
legii, pentru ocuparea rationald a terenurilor §i pentru realizarea urmdatoarelor
obiective :

— COMPLETAREA ZONELOR CENTRALE $i A CENTRELOR DE INTERES
potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonelor, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,

(2)  Se vor urmari reglementarile PUG localitatea Cadea

CONFORM PLANSA 31/U VOL.1 PUG — REGLEMENTARI / PROPPRIETAT! ASUPRA

TERENURILOR DIN INTRAVILAN

+ lista institutii i servicii publice existente

« TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cu propuneri si localizari de principiu

SUBCAPITOL.2. ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI PANA LA 2 NIVELURI
SUPRATERANE (P, P+1) - INDICATIV LM

2.1. GENERALITAT! -- CARACTERUL ZONEI/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI ESTE CEA DE LOCUIRE

precizari

Zona exclusiv rezidentiala sau predominant rezidentiald In functie de amplasament in cadrul

localitatii

> cladiri de locuit - de tip urban sau rural / individuale sau colective / existente sau
propuse / cu sau fara functiuni complementare / cu regim mic de inaltime (P, P+1) -
majoritar parter sau max. 2 niveluri supraterane / eventual cu mansarda (parter / parter si
mansarda / parter, etaj si mansarda) - in toate zonele gi subzonele indicativ LM

ART. 2. ZONA CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE :

» lindicativ - al — subzona, cladiri de locuit existente cu regim mic de inaltime (P, P+1), in
care autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor aferente se face - DIRECT - cu
respectarea conditilor impuse PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM Sl A
PREVEDERILOR PREZENTULUIR.L.U. aferent P.U.G.

» lindicativ - b| - subzond, cladiri de locuit propuse cu regim mic de inltime (P, P+1), in
care autorizarea executdrii constructilor §i amenajarilor aferente se face PE BAZA DE
DOCUMENTATH DE URBANISM DE TiP P.U.Z. / P.U.D. / aite studii - cu respectarea
conditiilor impuse PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM $I ALE PREVEDERILOR
PREZENTULUI R.L.U. aferent P.U.G.

+ InUTR. 26 -indicativ LM26 - a/ LM26- b

in UT.R. 27 - indicativ LM27-a/LM27-b

in UT.R. 28 - indicativ LM28- a/LM28-b

in UTR. 29 - indicativ LM29- a/ LM29- b )
in UT.R. 30 - indicativ LM30- b
in UT.R. 31 -indicativ LM31- a |
inUTR, 32 -indicativ LM32- a

RN
A

F @ & a = 9

iART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

» institutii si servicii publice

» spatii de cazare pentru turism satesc - pensiuni / case de vacanta
» spalii verzi
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» aite functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L U. aferent P.U.G

2.2, UTILIZAREA $1 OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii

PENTRU ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI PANA LA 2 NIVELURI SUPRATERANE
(P, P+1) - indicativ LM

1ART. 4. UTILIZARI PERMISE

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabtle pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/ IS/I/AIPIGC/TE/C

s din teritoriul intravilan SAT CADEA

conform CAPITOL.VIIl. SUBCAPITOL.2. ART.4. - UTILIZARI PERMISE

{1)  Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor aferente, pe terenurile destinate
zonelor si subzonelor functionale din teritoriul intravilan SAT CADEA, este permisa
pentru toate tipurile de constructii i amenajari aferente care indeplinesc
conditiile de construibilitate / amenajare impuse de lege PRIN CERTIFICATUL
DE URBANISM si respecta, conform destinatiei functionale admise, PREVEDERILE
PREZENTULUI R.L.U. aferent P.U.G.

(2) Orice modificare propusd, cu privire la prevederile alin. (1}, se va sustine, prin
STUDH URBANISTICE DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de
urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii, va respecta prevederile de
dezvoltare durabild P.U.G. $i nu va afecta conceptia generala si spiritul unitar al
prevederilor prezentuiut R.L.U. aferent P.U.G

ART. 5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI
» se vor urmari si respecta
prescriptiile specifice de aplicare
valabile pentru zonele si subzonele functionale
cuindicativEM/ IS/I/AIPIGC/TE/C
s din teritoriul intravilan SAT CADEA
conform CAPITOL.VIIL SUBCAPITOL..2. ART.5. - UT!L!Z&BL PERMISE CU CONDITII
(1)  Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor aferente, pe terenurile aferente
zonelor si subzonelor functionale din teritoriul intravilan SAT CADEA, este permiséa
pentru toate tipurile de constructii §i amenajari aferente care indeplinesc
conditile de construibilitate / amenajare impuse de lege sau PRIN
CERTIFICATUL DE URBANISM si respecta PREVEDERILE PREZENTULUI R.L.U.
aferent P.U.G. , precum s$i urmatoarele conditii / precizari :
(a) in zona de protectie a drumurilor  cu conditia obtinerii avizelor autoritatilor competente
si al organismelor teritoriale interesate
{b) in zona de protectie a infrastructurii feroviare cu conditia obtinerii avizelor autoritatilor
competente si al organismelor teritoriale interesate
(c)}in_zona de protectie din jurul cursurilor de apad, digurilor, etc. cu conditia obtinerii
avizelor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate
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ART. 6. INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE / conditiondri de construire

-

)

se vor urmari i respecta

prescriptiile specifice de aplicare
valabile pentru zonele si subzonele functionale
cu indicativ LM/ IS/1/AIPIGCI/TE/C

[ ]

din teritoriul intravilan SAT CADEA

conform CAPITOL.VIil. SUBCAPITOL.2. ART.6.
INTERDICTIt TEMPORARE DE CONSTRUIRE / conditiondri de construire

(1)

(2)

(3)

autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor aferente, este interzisa, in zonele
de protectie a patrimoniului natural sau construit, cu valori peisagistice si ambientale,
PANA LA ELABORAREA UNOR DOCUMENTATII DE URBANISM / STUDIi DE
SPECIALITATE CARE VOR ANALIZA SITUATIA INTR-O CONCEPTIE UNITARA i /
sau, dupd caz, conditionatid de obtinerea avizelor autoritdtilor competente i al
organismelor teritoriale interesate. - PROTECTIE PATRIMONIU

- in toate zonele gi subzonele cu indicativ d

autorizarea executdrii constructiilor gi amenajarilor aferente in ZONA CENTRALA -
indicativ (ZC) si in zonele cu functiuni cumulate — ZONE CENTRE DE INTERES -
indicativ { ZC1 ) sau pe trasee importante de circulatie, SE FACE OBLIGATORIU, CU
CONDITIA CALITATATI privind expresivitatea arhitecturald, echilibrul compozitional,
de armonizare in specificul zonei si incadrare in frontul existent — PEISAJ
CONSTRUIT

- in toate zonele i subzonele cu indicativ jpc]

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv,
pentru alte obiective.

» se vor urmari si respecta .

prescripfiile specifice de aplicare
valabile pentru zonele si subzonele functionale
cu indicativ LM

din teritoriul intravilan SAT CADEA

conform CAPITOL.VIIl. SUBCAPITOL.2. ART.6.
INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE / conditiondri de construire

(4)

(5)

autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor aferente cu CONDITII DIFERITE
DE CONSTRUIRE pe baza prezentului REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, n
zona centrald sau alte zone specifice construite, pentru care se impun, n situatii
deosebite, documentatii de urbanism de tip P.U.D. / P.U.Z. sau studii suplimentare
urbanistice de amplasament / alte studii, se face pe baza deciziei COMISIEI DE
URBANISM la eliberarea certificatului de urbanism.

Comisia de Urbanism si Consiliul Local, dupa caz, pot decide, prin aviz / certificat
de urbanism autorizarea de construire, obligatorie, pe bazéd de documentatii de
urbanism sau infocuirea documentatiilor de urbanism cu o prezentare graficd minima
de amplasare, in plan orizontal si vertical, fatd de vecinatati, care va demonstra
armonizarea si coerenta stradald in frontul existent pentru noua constructie ( cu avizul
de specialitate in domeniu)

- in toate zonele si subzonele LM cu findicativ - a

autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor este interzisa PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA S| APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNU! PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDH URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) si conditionatd de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate

- in toate zonele si subzonele LM cu ndicativ - b)




- 109 -

ART. 7. INTERDICTH PERMANENTE DE CONSTRUIRE (CARE POT FI RIDICATE ODATA
CU INCETAREA CAUZELOR CARE AU DETERMINAT INSTITUIREA LOR)

> se vor urmari si respecta :

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/ IS/I/A/P/IGC/TE/C

o din teritoriul intravitan SAT CADEA

conform CAPITOL.VIll. SUBCAPITOL 2. ART.7.

INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE (CARE POT FlI RIDICATE ODATA CU
INCETAREA CAUZELOR CARE AU DETERMINAT INSTITUIREA LOR)

(1) autorizarea executdrii constructiilor §i amenajdrilor, pe parcele care nu

indeplinesc conditii de construibilitate, este interzisa.

TERENURI CU REGIM DE SPECIAL DE AMENAJARE
TERENURI SAU FUNCTIUNI CARE PREZINTA FACTORI DE RISC

(2) AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTILOR S$i AMENAJARILOR AFERENTE
PE TERENURI CU REGIM DE SERVITUTE $§I DE PROTECTIE / PE TERENURI, IN
ZONE SAU PENTRU FUNCTIUNI CARE PREZINTA FACTORI DE RISC, cu impact
asupra mediului natural si construit, cu impact asupra sigurantei constructiilor si a
populatiei, precum si cu impact asupra sénétatii populatiei, ESTE INTERZISA, pana
la eliminarea cauzelor de interdictie sau panad la ELABORAREA STUDILOR /
PROIECTELOR DE SPECIALITATE (avizate si aprobate, conform legii, de catre
autoritdtite competente $i organismele teritoriale interesate), dupa cum urmeaza

(a) pe terenuri cu regim de servitute / regim de protectie §i sigurania - aferente

sistemelor de alimentare cu energie electrica, sistemelor de alimentare cu gaze - zone
expuse la riscuri tehnologice - prezinta riscuri de avariere in timpul functionérii (pe
traseele liniilor electrice, pe traseele conductelor de gaze naturale, in zona statiei de
reglare, masurare si predare gaze naturale - SRMP) - necesitd marcarea exactd a
zonelor prin studii de specialitate si /sau asigurarea protectiei i sigurantei in exploatare
a constructiilor de orice fel prin prezentarea masurilor si interventiilor obligatorii de
construire in cadrul documentatiei de autorizare

{b) terenurile cu regim de servitute / regim de protectie gi siguranta (pentru constructi s

populatie la amenajéri diverse ale constructiilor de orice fel) aferente traseelor de linii
electrice de inaltd tensiune, precum gi zonei SRMP, sunt marcate in materialul
grafic PUG gi transpuse in RL.U aferent PUG in plange UTR
(c) pe terenuri cu regim de servitute / regim de protectie sanitarad — aferente sistemelor
de alimentare cu apa, sistemelor de canalizare - necesitd marcarea exacta a zonelor
prin studii de specialitate si /sau prezentarea masurilor si interventiilor obligatorii de
construire in cadrul documentatiei de autorizare
in zonele gi subzonele cu indicativ r s

(d) pe terenuri cu regim de servitute / regim de protectie sanitard - aferente ZONELOR
DE CIMITIRE - necesitad marcarea exactd a zonelor de protectlie severd pentru sénatatea
populatiei prin studii de specialitate si /sau prezentarea masurilor si interventiilor
obligatorii de construire in cadrul documentatiei de autorizare pentru constructiile din
vecinadtatea zonelor de cimitire
in zonele si subzonele cu indicativ r ¢

(e) pe terenuri cu regim de servitute / regim de sigurantd si protectie - studii_de
circulatie aferente CAILOR DE COMUNICATIE in_contextul organiziri generale a
circulatiei pentru dezvoltarile viitoare —~ in conformitate cu ART. 6 - alin. (13) din
CAPITOLUL Vit / SUBCAPITOL.8. si cu ART. 7 - alin. (9) din_CAPITOLUL VHi /
SUBCAPITOL.8. -
in toate zonele §i subzonele indicativ [cd]
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(f) pe terenuri care prezinté factori de risc natural - RISCURI NATURALE DATORATE

CURSURILOR DE APA la precipitatii abundente - necesitd marcarea exacta a zonelor
prin studii de specialitate si /sau prezentarea masurilor si interventiilor obligatorii de
construire in cadrul documentatiei de autorizare ( masuri de amenajare / reamenajare -
maluri cursuri ape / canale / diguri / podete / poduri etc.)

in zonele si subzonele cu indicativ |r n

s6 vor urmari si respecta :

prescripiiiie specifice de apiicare
valabile pentru zonele si subzonele functionale
cu indicativ LM

din teritoriul intravilan SAT CADEA

conform CAPITOL.VIiL. SUBCAPITOL..2. ART.7. §
INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE (CARE POT FI RIDICATE ODATA CU
INCETAREA CAUZELOR CARE AU DETERMINAT INSTITUIREA LOR)

(3)

(4)

(5)

(6)

Autorizarea  executdrii  constructifor cu  FUNCTIUNI  /  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasate in ZONELE DE LOCUIT, care, prin natura $i
destinalia lor, pot genera riscuri tehnologice (micd industrie, activitdli de natura
agricold, comerciale, de prestari servicii si alte activitati) - unitdti surse de poluare a
apei, aerufui gi solului - unitdti surse de poluare de naturd fonica si
producatoare de noxe - zgomot, vibratii, generatoare de trafic intens - unitati
care prezintd pericol pentru siguranta constructiilor i a populatiei - incendii,
explozii, radiatji, surpari de teren, ESTE INTERZISA.

Autorizarea executdrii constructiillor sau amenajarilor aferente cu FUNCTIUNI DE
LOCUIRE in zonele expuse la riscuri tehnologice, definite prin prevederile alin. {3),
ESTE INTERZISA.

- in toate zonele si subzonele cu indicativr {

Prin exceptie de la prevederile alin. (3) si alin. {4}, se poate emite autorizatia de
construire pe baza studiului de impact asupra mediului si sanatatii populatiei, si
{sau cu prezentarea masurilor si interventiilor obligatorii de construire, conform
prevederilor legale, in cadrul documentatiei de autorizare, pentru REZOLVAREA $l
ELIMINAREA PROBLEMELOR DE MEDIU (in ambele situati documentatia de
autorizare va fi Insotita avizele, acordurile si aprobarile, conform legii)
AMPLASAMENTELE PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE
RISCURI TEHNOLOGICE definite prin prevederile alin. (3}, se vor sustine i/ sau se
vor stabili pe bazd de studii ecologice in cadrul STUDIHLOR DE AMPLASAMENT
sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, (avizate si aprobate de cétre
autoritdtile competente specializate in protectia mediului si sanatate publicad si
organismeie teritoriale interesate)
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2.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

SERVITUT! URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI PANA LA 2 NIVELURI SUPRATERANE
(P, P+1) - indicativ LM

ART. 8. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITH DE AMPLLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
pentru ZONA REZIDENTIALA - CLADIRI PANA LA 2 N(VELUR! SUPRATERANE (P, P+1)
»  se vor urmdri i respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM

s din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI — LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL..2.. - ART.8...._....ART.24

- cu urmatoarele exceptii / completdri / precizari :
(1)  ART. 9. si ART. 10. din CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. sunt inlocuite de ART. 6. si
respectiv ART.7. din prezentul CAPITOL.VIH. SUBCAPITOL 8.

SUBCAPITOL .3. ZONA INSTITUTII SI SERVICHH PUBLICE DE INTERES
GENERAL. - INDICATIV IS

3.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONE!/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI : INSTITUTH $! SERVICIl PUBLICE DE
INTERES GENERAL - indicativ 1S

IART 2. ZONA CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE — indicativ IS:
» subzond constructii administrative si financiar bancare -in U.T.R. 28
subzona constructii comerciale - In U T.R. 28, 27, 28, 29, 30
subzona constructii de cult - in U.T.R. 26, 28, 29
subzoni constructii de cultura - in U.T.R. 26, 28
subzona constructii de invatadmant - in U.T.R. 26
subzona constructii de sanétate - in U.T.R. 26, 29
subzona constructii pentru turism - in U.T.R. 27, 30
subzona alte categorii de institutii i servicii publice de interes general, dupa caz - in
U.T.R. 27, 28, 29, 30, 33, 41
{1)  se vorurmdri gi respecta :
obiectivele de utilitate publicd pentru CONSTRUCTH $i AMENAJARI AFERENTE
INSTITUTIH.OR $I SERVICHLOR PUBLICE DE INTERES GENERAL
valabile pentru zonele si subzonele functionale - indicativ IS
o din teritoriul intravilan SAT CADEA - nucleu de baza
conform PLANSA 31/U VOL.1 - PUG — REGLEMENTARI / PROPPRIETATI ASUPRA
TERENURILOR DIN INTRAVILAN

> listd INSTITUTH §1 SERVICIt PUBLICE existente

» TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cu propuneri si localizari de

principiu

YW VWYY YY
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ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

* locuire

s spatii verzi

» alte functiuni compatibile cu functiunea dominantd care Indeplinesc conditiile impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

3.2. UTILIZAREA §1 OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONA INSTITUTI $I SERVICH PUBLICE DE INTERES GENERAL - indicativ 1S

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA S| OCUPAREA TERENURILOR pentru ZONA INSTITUTH S
SERVICIl PUBLICE DE INTERES GENERAL

> se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionaie

cu indicativ IS

e din teritoriul intravitan SAT CADEA

conform CAPITOL.VII. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ART.5/ ART.6 si ART.7

- cu urmitoarele exceptii / completdri / precizéri :

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor $i amenajdrilor este interzisd PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA S| APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) si conditionatd de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate
in toate zonele si subzonele cu indicativ IS

(2) Autorizarea  executdrii  constructilor cu  FUNCTIUNI /  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasate in ZONA INSTITUTH SI SERVICH PUBLICE DE
INTERES GENERAL, care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice (micé industrie, activitdti de naturd agricold, comerciale, de prestari
servicii i alte activitati) - unitati surse de poluare a apei, aerului gi solului - unitafi
surse de poluare de naturd fonicd si producatoare de noxe - zgomot, vibratii,
generatoare de trafic intens - unitdti care prezinta pericol pentru siguranta
constructiilor si a populatiei - incendii, explozii, radiatii, surpari de teren, ESTE
INTERZISA.

(3) Autorizarea executdrii constructilor sau amenajarilor aferente cu FUNCTIUNII
INSTITUTH $1 SERVICH PUBLICE DE INTERES GENERAL in zonele expuse la
riscuri tehnologice, definite prin prevederile alin. (2), ESTE INTERZISA.
in toate zonele si subzonele cu indicativ

(4)  Prin exceptie de la prevederile alin. (2) si alin. (3), se poate emite autorizatia de
construire pe baza studiului de impact asupra mediului si sdnatati populatiei, gi
Isau cu prezentarea masurilor $i interventiilor obligatorii de construire, conform
prevederilor legale, in cadrul documentatiei de autorizare, pentru REZOL.VAREA §i
ELIMINAREA PROBLEMELOR DE MEDIU (in ambele situatii documentatia de
autorizare va fi insotita avizele, acordurile gi aprobarile, conform legii)

(5) AMPLASAMENTELE PENTRU CONSTRUCTH CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE
RISCURI TEHNOLOGICE definite prin prevederile alin. (2}, se vor sustine i/ sau se
vor stabili pe bazd de studii ecologice In cadrul STUDHLOR DE AMPLASAMENT
sau in cadrul documentatiifor de urbanism PUD / PUZ, (avizate si aprobate de catre
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autoritdtile competente specializate In protectia mediutui i sanatate publicd si
organismele teritoriale interesate)

3.3. CONDITIt DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

SERVITUT! URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare - permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA INSTITUTH Sl SERVICH PUBLICE DE INTERES GENERAL - indicativ IS

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire a CONDITHIt DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
pentru ZONA INSTITUTI $I SERVICH PUBLICE DE INTERES GENERAL

» se vor urmari gi respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ IS

o din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI — LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VL. SUBCAPITOL.2.. - ART.8...._....ART.24

- cu urmdtoarele exceptii / completari / precizari :

(1)  Orientarea constructiilor pentru cuit fatd de punctele cardinale se face cu
respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea executdrii l8cagelor de cult se
face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

(2)  Terenurile de sport in aer liber se orienteazd de reguid pe directia nord-sud, cu o
abatere de maximum 15° spre vest sau spre est.

(3) Accesele carosabile si pietonale in subzonele IS, se vor rezolva n cadrul
documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii.

{4y  Sunt considerate parcele construibile pentru zona 1S, cele care raspund necesitatilor
temei - program, in conditiile respectarii prezentului regulament, dar nu mai putin de
150 de mp

(5) in&ltimea maximi la cornigd (H max. corniga), de incadrare In zona IS este stabilita
dupa caz, in functie de caracteristicile zonei.

(6) Pentru constructii in zona IS -institutii si servicii publice de interes general - cu
vecinatati imediate in zona de locuinte LM, indltimea constructiilor la comisa nu va
depasi 10,00m.

(7) in cazul in care se doreste depdsirea nivelului de indltime definit conform
prezentului articol {HM cornisd), acesta se va sustine, prin STUDII URBANISTICE
DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate gi
aprobate, conform legii.

(8) in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasatd constructia si de
conditile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului calculat pentru fiecare parceld se va incadra in limitd superioara de ocupare
a terenului stabilita in prezentul regutament :

P.O.T. maxim: 50% / C.U.T.maxim: 2,5 / R.M.H. maxim:5

(9)  in cazul in care se doreste depégirea limitei superioare, pentru P.O.T. maxim/ C.U.T.
maxim / RM.H. maxim, stabilitd in prezentul regulament, acesta se va sustine, prin
STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de
urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii .

{10) REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDII DE URBANISM.

(11) Pentru punerea n valoare a constructilor pentru institutii i servicii publice, se
recomanda realizarea imprejmuiriior transparente din gard viu.

(12) imprejmuirite realizate pe limitele laterale si limita posterioard, ale parcelei, vor fi
opace, dupa caz, din ratiuni de delimitare a_proprietatii private, protectiei la vedere in
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relatiile de vecinatate, precum si pentru evitarea intruziunilor, indltimea maximad,
considerata necesara, pentru protectia proprietatii este de 2 metri.
(13) ART. 9. si ART. 10. din CAPITOL.VIL. SUBCAPITOL..2. sunt inlocuite de ART. 6. gi
respectiv ART.7. din prezentul CAPITOL.VIIl. SUBCAPITOL..8.

SUBCAPITOL.4. ZONE_UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -
DEPOZITE | UNITATI AGRICOLE - DEPOZITE - INDICATIVE [ /A

4.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONEI/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNI PREDOMINANTE ZONELOR : activitdli economice aferente
UNITATILOR INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE-DEPOZITE / UNITATILOR AGRICOLE -
DEPOZITE

’ ART. 2. ZONELE FUNCTIONALE COMPONENTE - indicative I/ A

» zond unitati industriale / mica industrie / depozite si amenajari aferente - indicativ |
- InUTR. 34

» zona unitdti agricole / depozite si amenajari aferente - indicativ A

- -inUT.R. 28, 35, 37, 39, 40

ART. 3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE :

« cai de comunicatie rutiera / feroviara si constructii aferente

s constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare

» spatlii verzi / perdele verzi de protectie

e alte functiuni compatibile cu functiunea dominantd care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

4.2. UTILIZAREA $1 OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / 5
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONE UNITAT! INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -DEPOZITE / UNITATI
AGRICOLE - DEPOZITE - indicative {/A

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA §| OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONE UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -DEPOZITE / UNITATI
AGRICOLE - DEPOZITE

» se vor urmari $i respecta

prescripiiile specifice de aplicare

valabite pentru zonele si subzonele functionate

cu indicative 1/ A

« din teritoriul intravilan SAT CADEA

conform CAPITOL.VIil. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ ART.5/ART.8 si ART.7

- cu urmdtoarele exceptii / completari / precizdri :

(1) autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor este interzisa PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA S] APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUJ PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDH URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) si conditionata de obfinerea avizelor /
acordurilor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate
- in toate zonele si subzonele cu indicative {1/ A



- 415 -

(2) Autorizarea  executdrii  constructilor  cu FUNCTIUNt /7  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasate in ZONE UNITATI INDUSTRIALE - MICA
INDUSTRIE -DEPOZITE / UNITATI AGRICOLE - DEPOQZITE, care, prin natura si
destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice (mica industrie, activitadti de natura
agricold, comerciale, de prestari servicii i alte activitali) - unitati surse de poluare a
apei, aerului i solului - unitati surse de poluare de naturd fonica gi
producatoare de noxe - zgomot, vibratii, generatoare de trafic intens - unitati
care prezinta pericol pentru siguranta constructiilor $i a populatiei - incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren, ESTE INTERZISA.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), se poate emite autorizatia de construire pe
baza studiului de impact asupra mediului si sanatatii populatiei, elaborat si aprobat
conform prevederilor legale, cu prezentarea masurilor $i interventiilor obligatorii de
construire in cadrul documentatiei de autorizare, pentru REZOLVAREA $I
ELIMINAREA PROBLEMELOR DE MEDIU

(4) AMPLASAMENTELE PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE
RISCURI TEHNOLOGICE definite prin prevederile alin. (2), se vor sustine gi/ sau se
vor stabili pe baza de studii ecologice in cadrul STUDIILOR DE AMPLASAMENT
sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, (avizate si aprobate de cétre
autoritatile competente specializate In protectia mediului i sanatate publica si
organismele teritoriale interesate)
> in toate zonele si subzonele cu indicativ fr ¢

4.3. CONDITIi DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / 5
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA/
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONE UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -DEPOZITE / UNITATI
AGRICOLE - DEPOZITE - indicative /A

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $§1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
pentru ZONE UNITATI INDUSTRIALE - MICA INDUSTRIE -DEPOZITE / UNITATI
AGRICOLE - DEPOZITE

» se vor urméri §i respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicative |/ A

o din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI - LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VL. SUBCAPITOL.2.. - ART.8...._....ART.24

- cu urmditoarele exceptii / completari / precizéri :

(1)  Constructiile industriale / mica industrie / depozite / agricole nepoluante, amplasate in
zone rezidentiale, vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective in
care se incadreaza.

(2)  Se recomanda retragerea fatd de axul drumului cu minim 25m pentru asigurarea unei
perdele de protectie.

(3) In orice situatie, autorizatia de construire se emite, dupa stabilirea configuratiei
urbanistice gi implicit a liniei de demarcatie a proprietitilor citre strada
(aliniament stradal), precum si al regimului de aliniere la stradd, obligatoriu, pe
baza documentatiilor de urbanism avizate gi aprobate conform legii (PUZ, PUD).

(4) Pentru toate cladirile din subzoneie | si A se impune o distantd minima obligatorie fata
de limita parcelei egala cu H/2 dar nu mai putin de 4.0 m, in afara cazului in care
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parcela invecinatd este ocupata cu locuinte, caz in care distanta se majoreaza la 6.0
m;

(5) Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit, chiar daca acestea
prezinta calcane spre parcela unitatii de productie.

(6) Distanta minima obligatorie intre corpurile distincte de cladiri de pe aceeasi parceld
va fi H/2 ( jumatate din indltimea la cornisa ) dar nu mai putin de 4.0 m .

(7) Distantele dintre cladirile nealdturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
precum si accesul mijloacelor de salvare, asfel Incadt sd nu rezulte nici un
inconvenient in utilizarea constructiilor : iluminare naturald, insorire, salubritate,
securitate etc.

{8) inéltimea maximi la cornigd, de incadrare in zona | /A este stabilitd dupa caz, in
functie de caracteristicile zonei, recomandabil maxim 15m.

{9) Pentru constructi cu vecindtdti imediate in zona de locuinte LM, inaitimea
constructiilor la cornigd nu va depasi 10,00m.

(10) in cazul in care se doreste depdsirea nivelului de indltime propus, acesta se va
sustine printr-o documentatie de urbanism aprobata conform legii.

(11) In functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasatd constructia si de
conditiile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului calculat prin studiu de fezabilitate, pentru fiecare parceld, este considerat
limitd superioara de ocupare a terenului considerat.

P.O.T. maxim : 50% / C.U.T. maxim: 1,5 / R.M.H.maxim:3

(12) incazul In care se doreste depdsirea limitei superioare, pentru P.O.T. maxim/C.U.T.
maxim / R.M.H. maxim, stabilitd in prezentul regulament, acesta se va sustine, prin
STUD!l URBANISTICE DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatilor de
urbanism PUD / PUZ, avizate $i aprobate, conform legii

(13) REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDIil DE URBANISM.

(14) Se recomandéd rezervarea de spatii pe parceld pentru realizarea perdelelor de
protectie, acolo unde este necesar, 1&nga cele fixate la nivelul prevederilor RLU.

(15) ART. 8. si ART. 10. din CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2. sunt inlocuite de ART. 6. i
respectiv ART.7. din prezentul CAPITOL.VH. SUBCAPITOL.8.

SUBCAPITOL.5. ZONA VERDE - PARCURI / AMENAJARI SPORTIVE /
RECREERE / PERDELE PROTECTIE - CU INDICATIV P

5.1, GENERALITATI -- CARACTERUL ZONEI / UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI : SPATH VERZI §l PLANTATE
AMENAJATE PUBLIC / CU CONSTRUCTIH St AMENAJARI AFERENTE

precizari

Zona exclusiv sau predominant destinatd SPATHLOR VERZI $1 PLANTATE AMENAJATE
PUBLIC - amenajdri parcuri, paduri amenajate, gradini publice, plantatii pentru protectie
sanitard, vizuald, ambientald si de afiniament CU CONSTRUCTH $I AMENAJARI
AFERENTE - zone cu constructii pentru agrement, odihna, sport / constructii cu functiuni
compatibile cu functiunea dominanta

ART. 2. ZONA CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE:
» subzond - PARCURI, gradini / parcuri specializate - parcuri dendrologice etc. - pe

parcele domeniu public - indicativ P 5
> subzond - constructii si amenajéri aferente - AMENAJARI SPORTIVE, - complexe

sportive - RECREERE - agrement, odihna - indicativ P
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> indicativ p - subzona pe parcele domeniu public sau FUNCTIE COMPLEMENTARA -
PERDELE DE PROTECTIE SANITARA - ZONELE SISTEMELOR APA, CANALIZARE -
indicativ subzona Pp N
- aditional zonelor i subzonelor cu indicativ cu TEr § / cu indicativ cu TE r {
¥ indicativ p ~ subzoné pe parcele domeniu public sau FUNCTIE COMPLEMENTARA -
PERDELE DE PROTECTIE SANITARA - ZONE CIMITIRE / ZONE ACTIVITATI
AGRICOLE / INDUSTRIALE / MICA INDUSTRIE / ALTE ACTIVITATI GENERATOARE
DE RISC ~ indicativ subzona Pp
- aditional zonelor si subzonelor cu indicativ GCc [r ¢ / cu indicativ | f §/ cu
indicativ Alr § / cu indicativ Crir {
» indicativ p — subzond pe parcele domeniu public sau FUNCTIE COMPLEMENTARA -
alte categorii de spatii verzi si PLANTATE amenajate (perdele de protectie sanitara,
plantatii de aliniament i ambientale, plantatii de aliniament stradale, perdele de proteclie
vizuala, gradini in zone de locuit etc.) - indicativ subzona Pp
aditional in toate zonele si subzonele din intravilan
in U.T.R. 26 - indicativ P26 / Pp26
in U.T.R. 27 -indicativ Pp 27
in UT.R. 28 - indicativ Pp 28
in U.T.R. 29 - indicativ Pp 29
inU.T.R. 30 - indicativ Pp 30
inUT.R. 31 -indicativ Pp 31
In UT.R. 32 -indicativ Pp 32
in UT.R. 33 - indicativ Pp 33
in UT.R. 34 - indicativ Pp 34
in UT.R. 35 - indicativ Pp 35
in UT.R. 36 - indicativ Pp 36
in UT.R. 37 - indicativ Pp 37
in UT.R. 38 - indicativ Pp 38
in UT.R. 39 - indicativ Pp 39
in UT.R. 40 -indicativ Pp 40
in UT.R. 41 -indicativ Pp 41
in UT.R. 42 - indicativ Pp 42

& 5 9 @ 9 & & 2 e 5 4 » 9 T O "5

{1)  se vor urmidri i respecta :
obiectivele de utilitate publicid pentru CONSTRUCTHI $i AMENAJAR!I AFERENTE
INSTITUTHLOR $1 SERVICIHLOR PUBLICE DE INTERES GENERAL
valabile pentru zonele si subzonele functionale - constructii complexe sportive / recreere /
- indicativ P
o din teritoriul intravilan SAT CADEA — nucleu de baza
conform PLANSA 31/U VOL.1 - PUG - REGLEMENTARI / PROPPRIETATI ASUPRA
TERENURILOR DIN INTRAVILAN

» lista INSTITUTH $1 SERVICH PUBLICE existente

» TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cu propuneri si localizéri de

principiu

ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

» instituti publice compatibile si servicii publice {comert, alimentatie publica etc)
compatibile.

s alte functiuni compatibile cu functiunea dominanita care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G
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5.2. UTILIZAREA $I OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUT! URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescnptule specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONA VERDE - PARCURI / AMENAJARI SPORTIVE / RECREERE / PERDELE
PROTECTIE - indicativ P

ART,. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA $1 OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONA VERDE - PARCURI / AMENAJARI SPORTIVE / RECREERE / PERDELE
PROTECTIE

» se vorurmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ P

+ din teritoriul intravilan SAT CADEA

conform CAPITOL.Vill. SUBCAPITOL..2.. - ART.4/ ART.5/ART.6 i ART.7

- cu urmétoarele exceptii / completdri / precizéri :

(1) autorizarea executdrii constructilor §i amenajérilor este interzisa PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA S| APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) si conditionata de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritdtilor competente si al organismelor teritoriale interesate
- in toate zonele si subzonele cu indicativ P

(2) Autorizarea  executdrii  constructilor cu  FUNCTIUNI [/ FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasate in ZONA PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, PERDELE PROTECTIE, care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice (comerciale, de prestdri servicii gi alte activitati) - unitati surse
de poluare a apei, aerului si solutui - unitdti surse de poluare de naturi fonica si
producitoare de noxe - zgomot, vibratii, generatoare de trafic intens - unitati
care prezintd pericol pentru siguranta constructiilor $i a populatiei - incendii,
explozii, radiatii, surpéri de teren, ESTE INTERZISA,

5.3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONA VERDE - PARCURI / AMENAJARI SPORTIVE / RECREERE / PERDELE
PROTECTIE - indicativ P

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
pentru ZONA VERDE - PARCURI / AMENAJARI SPORTIVE / RECREERE / PERDELE
PROTECTIE

¥ se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ P

o din teritoriul intravitan COMUNA SACUENI — LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.8...._....ART.24

- cu urmétoarele exceptii / completari / precizari :




N
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

7

(8)

(9)

(10)

(11)

{12)
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Accesele carosabile si pietonale in subzonele P, se vor rezolva in cadrul
documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii.
Sunt considerate parcele construibile pentru zona P, cele care raspund necesitétilor
temei - program, in conditiile respectarii prezentului regulament, dar nu mai putin de
150 de mp
Indltimea maxima la cornigd (H max. cornigd), de incadrare in zona P este stabilita
dupd caz, in functie de caracteristicile zonei. Se recomanda indltimea maxima a
cladirilor {H max. cornigd) 10 m.s
Pentru constructii in zona P, cu vecinatati imediate in zona de locuinte LM,
indltimea constructiilor la cornigé nu va depdgi 10,00m.
in cazul In care se doreste depdsirea nivelului de indltime definit conform
prezentului articol {HM cornigd), acesta se va sustine, prin STUDII URBANISTICE
DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si
aprobate, conform legii.
Suprafata ocupatd de CONSTRUCTII S| AMENAJARI (cladiri si circulatii etc.) in
subzonele parcuri, gradini, parcuri specializate AFERENTE ZONEI SPATIILOR
VERZI §I PLANTATE AMENAJATE PUBLIC, sa nu depaseascd cumulat 15 %
(P.O.T. maxim - cumulat : 15 %) din suprafata totala a terenurilor aferente pentru
acestor subzone - cu indicativ P
in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasatd constructia si de
conditiile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentui de ocupare a
terenului, calculat pentru fiecare parceld aferentd subzonelor INSTITUTH $I
SERVICH PUBLICE DE INTERES GENERAL in functie complementara, in zona P
se va incadra in limitd superioara de ocupare a terenului stabilitd in prezentul
regulament pentru zona cu indicativ IS ( P.O.T. maxim:50% / C.U.T. maxim: 2,5
{ R.M.H. maxim : 5)
in cazul in care se doreste depésirea limitei supericare, pentru P.O.T. maxim/ C.U.T.
maxim / R.M.H. maxim, stabiiitd in prezentul regulament, acesta se va sustine, prin
STUDI URBANISTICE DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatilor de
urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii
REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDI DE URBANISM.
CONSTRUCTILE aferente zonei spatillor verzi si plantate amenajate public cu
indicativ P sau in functie complementara, prin localizare, dimensiuni sau aspect
exterior nu vor afecta situl.
Pentru punerea In valoare a constructiilor aferente zonei spatiilor verzi i plantate
amenajate public, se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente din gard viu.
ART. 9. gi ART. 10. din CAPITOL VL. SUBCAPITOL.2, sunt inlocuite de ART. 6. gi
respectiv ART.7. din prezentul CAPITOL.Vill. SUBCAPITOL.8.

SUBCAPITOL.6. ZONA GOSPODARIE COMUNALA - INDICATIV GC

6.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONEI / UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA pOMINANTA : ZONA CONSTRUCTH $1 AMENAJARI AFERENTE -
DESTINATE GOSPODARIEI COMUNALE

precizari
Zona exclusiv destinata pentru constructii si amenajari aferente - CIMITIRE - indicativ GC

ART. 2. CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE:

» indicativ ¢ - subzond constructii si amenajari aferente - CIMITIRE
- indicativ subzona GCc
s+ inU.T.R. 26 - indicativ GCc26
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¢ inUT.R. 29 -indicativ GCc29
e in U.T.R. 36 -indicativ GCc26

ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

 activititi compatibile de cult / institutii 5i servicii compatibile de cult (de ex. constructii
pentru culte, servicii funerare etc.)

» perdele pentru protectie sanitard, vizuala, ambiental@ si de aliniament

» alte categorii de spatii verzi gi plantate

e alte functiuni compatibile cu functiunea dominanté care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

6.2. UTILIZAREA S| OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de amplasare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA GOSPODARIE COMUNALA - indicativ GC

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA $| OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONA GOSPODARIE COMUNALA

> se vor urmari $i respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ GC

+ din teritoriul intravilan SAT CADEA

conform CAPITOL.VIIl. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ART.5/ART.6 i ART.7

- cu urmitoarele exceptii / completdri / precizari :

(1)  autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor este interzisd PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA S| APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) si / sau conditionatd de obtinerea avizelor /
acordurilor autorititifor competente specializate in protectia mediului i sanatate
publica si al organismelor teritoriale interesate.
in toate zonele si subzonele GCc cu indicativ | ¢

6.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / §
SERVITUT! URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA GOSPODARIE COMUNALA - indicativ GC

ART. 5. Pentru aplicarea prevederitor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
pentru ZONA GOSPODARIE COMUNALA

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ GC

e din teritoriul intravilan COMUNA SACUEN! — LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.8...._....ART.24

- cu urmétoarele exceptii / completdri / precizari :
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(1) Accesele carosabile i pietonale in subzonele GC, se vor rezolva in cadrul
documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate $i aprobate, conform legii.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor aferente in subzonele GC vor
respecta distantele de protectie sanitard conform legilor gi normativelor tehnice in
vigoare gi vor prezenta toate avizele si acordurile autoritatitor competente de protectia
mediului si ale organismelor teritoriale intereresate pentru masurile si interventiilor
obligatorii de construire in cadrul documentatiei de autorizare.

(3) inadltimea maximi la cornisd (H max. cornisd), de incadrare in zona GC este
stabilita dupa caz, in functie de caracteristicile zonei. Se recomanda inaitimea
maxima a cladirilor (H max. cornigd) 10 m.

(4) In cazul in care se doreste depdsirea nivelului de indltime definit conform
prezentului articol (HM corniga), acesta se va sustine, prin STUDH URBANISTICE
DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si
aprabate, conform legii.

(5} In functie de destinatia zonei in care urmeaza s fie amplasatd constructia si de
conditile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului se va calcula prin studiu de fezabilitate.

(6) REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDI DE URBANISM.

(7}  Constructiile aferente zonei cu indicativ GC, prin localizare, dimensiuni sau aspect
exterior nu vor afecta situl.

(8) Suprafata spatiilor verzi si plantate, in zona cu indicativ GC, se va stabili in corelare
cu normele de igienad si protectia mediului - perdele de protectie sanitara
> fin toate zonele si subzonele GCc cu indicativ r ¢

(9)  Aspectul exterior va urmari mascarea cu perdele de protectie a incintelor vizibile de
pe drumurile publice.

(10) ART. 9. si ART. 10. din CAPITOL.Vi. SUBCAPITOL.2. sunt inlocuite de ART. 6. si
respectiv ART.7. din prezentul CAPITOL.VHll. SUBCAPITOL..8.

SUBCAPITOL.7. ZONA CONSTRUCTI TEHNICO-EDILITARE - INDICATIV TE

7.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONEI/ UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1. FUNCTIUNEA DOMINANTA: ZONA destinati pentru CONSTRUCTH §I
AMENAJARI AFERENTE ECHIPARILOR TEHNICO-EDILITARE - indicativ TE

precizdri
Zond exclusiv destinatd pentru constructii si amenajari aferente echipdrilor tehnico-

edilitare / DOMENIU PUBLIC - sisteme de alimentare cu apa / canalizare / sisteme de
alimentare cu energie electrica / sisteme pentru telecomunicatii / sisteme de alimentare
cu energie termica / sisteme de alimentare cu gaze - indicativ TE

ART. 2. CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE:

» subzond - sisteme de alimentare cu apa potabild / apd pentru irigatii sau foraje de
captare apa

(gospoddria de apa - rezervoare de apa potabild / statie de pompare cu hidrofor / foraje de

captare apa) - indicativ TE

> subzondi - sisteme canalizare (statie de pompare / statie de epurare) - indicativ TE

» subzond - sisteme de alimentare cu gaze (statia de reglare, masurare, predare gaze

naturale / SRMP gaze naturale) - indicativ TE

n U.T.R. 26 - indicativ TE26 - gospodaria de apa - pentru SAT CADEA
in U.T.R. 29 - indicativ TE29 - SRMP gaze naturale - pentru SAT CADEA
in U.T.R. 34 - indicativ TE34 - gospodaria de apé - pentru SAT CIOCAIA
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in U.T.R. 34 - indicativ TE34 - SRMP gaze naturale - pentru SAT CIOCAIA
in U.T.R. 38 - indicativ TE38 - statie de epurare - pentru SAT CADEA
in U.T.R. 42 - indicativ TE42 - statie de pompare apa pentru irigatii -

ART. 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

e perdele pentru protectie sanitard, vizuald, ambientald si de aliniament

» alte categorii de spatii verzi §i plantate

» alte functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditile impuse de
lege si respectd prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

7.2. UTILIZAREA $§I OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / .
SERVITUT! URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - indicativ TE

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la UTILIZAREA $S1 OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

> se vor urmari si respecta

prescripfiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ TE

¢ din teritoriul intravilan SAT CADEA

conform CAPITOL.VHI. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ART.5/ART.6 i ART.7

- cu urmétoarele exceptii / completdri / precizéri :

(1) autorizarea executdrii constructiilor $i amenagjarilor este interzisa PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA S| APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDII URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri etc.) gi condifionatd de obtinerea avizelor /
acordurilor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate
- in toate zonele si subzonele cu indicativ TE

(2) Autorizarea executdrii constructilor care, prin natura gi destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat i aprobat
conform prevederilor legale.
» in toate zonele i subzonele cu indicativ
» in zonele i subzonele cu indicativ r s

(3) terenurile cu regim de servitute / regim de protectie sanitara - foraje de captare
api - necesitd masuri de amenajare / reamenajare [ studii de cercetare hidrologica a
surselor de apd n contextul dezvoltérilor viitoare a retelelor de alimentare cu apa
- in zonele si subzonele TE - foraje de captare apa cu indicativ B
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7.3. CONDITil DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIHLOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE / 5
SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONA CONSTRUCTH TEHNICO-EDILITARE - indicativ TE

ART. 5. Penitru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
pentru ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

>  se vor urmari i respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ TE

» din teritoriul intravilan COMUNA SACUENI — LOCALITAT! APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART.8...._....ART.24

- cu urmatoarele exceptii / completari / precizari :

(1) Accesele carosabile i pietonale in subzonele TE, se vor rezolva in cadrul
documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor aferente in subzonele TE vor
respecta distantele de protectie sanitard conform legilor si normativelor tehnice in
vigoare $i vor prezenta toate avizele si acordurile autoritatilor competente de protectia
mediului si ale organismelor teritoriale intereresate pentru masurile si interventiilor
obligatorii de construire in cadrul documentatiei de autorizare.

(3) Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de
transport gaze, itei, produse petroliere, energie electricad si alte instalatii de acest
gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta
astfel incat s& nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinatate
si s& permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului

(4) indltimea maximé la cornisd (H max. cornigd), de incadrare in zona TE este
stabilitd, dupa caz, in functie de caracteristicile functionale. Se recomanda indltimea
maxima a cladirilor (H max. corniga) 10 m.

(5) In cazul in care se doreste depdsirea nivelului de indl{ime definit conform
prezentului articol (HM cornisad), acesta se va sustine, prin STUDI URBANISTICE
DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si
aprobate, conform legii.

{8) In funclie de destinatia zonei in care urmeaz3 sa fie amplasatd constructia si de
conditiile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului se va calcula prin studiu de fezabilitate. 5

(7) REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDIH DE URBANISM.

(8) Constructiile aferente zonei cu indicativ TE, prin localizare, dimensiuni sau aspect
exterior nu vor afecta situl.

(8)  Suprafata spatiilor verzi si plantate, in zona cu indicativ TE, se va stabili in corelare
cu normele de igiena si protectia mediului - perdele de protectie sanitar
» in toate zonele i subzonele TE cu indicativ [r s|

(10) Aspectul exterior va urmari mascarea cu perdele de protectie a incintelor vizibile de
pe drumurile publice.

(11) ART. 9. si ART. 10. din CAPITOL.VL. SUBCAPITOL.2. sunt inlocuite de ART. 6. gi
respectiv ART.7. din prezentul CAPITOL.Vill. SUBCAPITOL.8.
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SUBCAPITOL 8. ZONA CAl DE COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA S|
CONSTRUCT! AFERENTE - INDICATIVC

8.1. GENERALITATI -- CARACTERUL ZONELOR / UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONELOR : CONSTRUCTII § AMENAJARI
_ AFERENTE CAILOR DE COMUNICATIE - RUTIERA §| FEROVIARA |

(1) PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTILOR $! AMENAJARILOR IN
TOATE ZONELE S$I SUBZONELE FUNCTIONALE AFERENTE CAILOR DE
COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA - indicativ C - din teritoriuf intravilan SAT
CADEA - nucleu de bazi se vor urmdri i respecta obiectivele de utilitate
publica :

(a) conform PLANSA 31U VOLA1 - PUG - REGLEMENTARI /
PROPPRIETATI ASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN
> listd INSTITUTH $I SERVICH PUBLICE existente
> TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cu
propuneri si localizari de principiu
(b) conform PLANSA 17/U VOL.1 - PUG - REGLEMENTARI / CA! DE
COMUNICATIE S| DE TRANSPORT

ZONA CAI DE COMUNICATIE - RUTIERA / CONSTRUCTH SI AMENAJAR| AFERENTE
CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA - indicativ C
» constructii i amenajéri in zonele de ampriza gi sigurantd aferente drumului public -
STRADA iN INTRAVILAN - legate de exploatarea si intretinerea traseelor de drumuri
/ necesare sigurantei, facilitérii si pastrarii fluentei traficului rutier public

> constructii i amenajiri in zonele de protectie ale drumului public - STRADA iN
INTRAVILAN - aferente activitatilor in domeniul rutier

precizéri

(2) Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate
categoriile, gestionate de autoritétile administratiei publice centrale sau locale, §i
clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri
expres, nationale, judetene si comunale in extravilan i strazi in intravilan.

(3) Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de sigurantd si zonele de
protectie.

(4) Ampriza drumului public - STRADA IN INTRAVILAN - este suprafata de teren
ocupatd de elementele constructive ale drumului : parte carosabila, trotuare, piste
biciclisti, acostamente, santuri de garda, ziduri de sprijin, podete, poduri peste cale
ferata gi alte lucréri de arta.

(5) Zonele de sigurantd ale drumului public - STRADA N INTRAVILAN - sunt
suprafate de teren, situate de o parte si de alta fatd de ampriza drumului, destinate
exclusiv pentru

- constructii §i amenajdri necesare sigurantei, facilitarii gi pastrarii
fluentei traficului rutier pubiic (semnalizare rutiera, supraldrgiri pentru
opriri / stationdri / decelerdri / accelerari / stocéri de trafic rutier,
accese carosabile si pietonale etc.)

- plantatie rutierd

~ alte scopuri legate de exploatarea, intretinerea sau dezvoltarea
drumului / ori pentru protectia proprietatilor cu alinieri de fronturi
construite situate in vecinatatea drumului.

(6) Zonele de protectie ale drumului public - STRADA IN INTRAVILAN - sunt
suprafate de teren, situate de o parte i de aita fatd de zonele de sigurantd, pana la
marginea zonei drumului, indiferent de proprietar, necesare protectiei drumului /
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rezerve necesare pentru dezvoltarile viitoare ale drumului pe trasee existente sau
propuse.

ZONA CAI DE COMUNICATIE - FEROVIARA / CONSTRUCTII S| AMENAJARI AFERENTE

CAILOR DE COMUNICATIE FERQVIARA - indicativ C

» constructii i amenajari in zona infrastructurii feroviare - legate de functionarea,

exploatarea, intretinerea infrastructurii feroviare / necesare sigurantei, facilitérii si
pastrarii fluentei traficului feroviar public

» constructii si amenajdri in zona infrastructurii feroviare - aferente activitatilor in

domeniul feroviar / necesare functiondrii, facilitarii i pastrarii fluentei traficului feroviar
public

precizari

{7} Infrastructura feroviard este formata din ansamblul de elemente constructive gi
amenajari aferente, aflate pe traseele de cale feratd, pe terenuri in proprietatea
statufui / domeniul public sau privat / si gestionate de Compania Nationald a Cailor
Ferate Romane sau alte societati nationale sau locale:

- constructii §i amenajari aferente liniei de cale feratd necesare circulatiei
feroviare si manevrei materiaiului rulant (sine, aparate de cale, traverse, material
marunt, terasamente, lucrdrile de consolidare si protectie aferente, poduri i
tuneluri)

- clddirile statiilor de cale ferata cu amenajéri aferente

- alte constructii si amenajari legate de functionarea, exploatarea, intretinerea sau
dezvoltarea transportului feroviar

- alte constructii si amenajari necesare functiondrii activitétilor in domeniul feroviar

(8) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc sub orice forma functiondrii infrastructurii feroviare sau activitatilor n
domeniul feroviar.

(9) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativd a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor gi lucrarilor de
protectie a mediuiui.

{10) Linia curentd de cale feratd a infrastructurii feroviare este portiunea liniei ferate
aflate fie intre semnalele de intrare in doud statii consecutive ( exclusiv acestea ), fie
intre indicatoarele permanente de acoperire.

(11) Statia de cale ferata a infrastructurii feroviare este portiunea caii ferate aflata fie
intre semnalele de intrare (inclusiv acestea ), fie intre indicatoareie permanente de
acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara statiei.

(12) Axa liniei ferate este linia teoreticad din planul tangent la nivelul superior al ginelor,
situatd la jumétatea ecartamentului, considerand sinele fard supraldrgire sau
suprainaliare.

[ ART. 2. ZONA CONTINE URMATOARELE SUBZONE FUNCTIONALE:

> ig@g_gﬂt@ — subzond Cr - CONSTRUCTII $1 AMENAJARI AFERENTE CAILOR DE
COMUNICATIE RUTIERA / constructii $i amenajari in zonele de protectie ale drumului
public - STRADA IN INTRAVILAN :
~ constructii $i amenajari necesare facilitdrii si pastrérii fluentei traficului
rutier pubilc — amenajéri parcaje, statii transport in comun etc.
o inU.T.R. 26 - indicativ Cr26
¢ InU.TR. 27 - indicativ Cr27
» inU.T.R. 30 - indicativ Cr30
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> lindicativ f| - subzond Cf - CONSTRUCTII $| AMENAJARI AFERENTE CAILOR DE
COMUNICATIE FEROVIARA / constructii §i amenajari in zona infrastructurii feroviare
- constructii $i amenajdri aferente activitatilor in domeniul feroviar, de
utilitate publica sau privatd — haita (gard) / instalatii, constructii si depozite
necesare functionarii activitatii in domeniul feroviar, dupa caz, etc.
e« nU.T.R. 33 -indicativ Cf33

{ART 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: J
» perdele de protectie sanitard pentru diminuarea noxelor de orice fel datorate traficului
rutier i feroviar ( praf, mirosuri, zgomot etc.)

perdele de protectie vizuald, ambientala si de aliniament

alte categorii de spatii verzi si plantate

retele tehnico-edilitare

functiuni compatibile in incintele unitatilor de transporturi rutiere si feroviare, dupé caz

alte functiuni compatibile cu functiunea dominantd care indeplinesc conditiile impuse de
lege si respecta prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G

¢« » » & »

8.2. UTILIZAREA §l OCUPAREA TERENURILOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /

SERVITUTI URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA

prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditiondri / restrictii -

PENTRU ZONA CAl DE COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA $i CONSTRUCTIH
AFERENTE - indicativ C

ART. 4. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu

privire la UTILIZAREA §! OCUPAREA TERENURILOR

pentru ZONA CAl DE COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA $I CONSTRUCTII

AFERENTE

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicatlv C

« din teritoriul intravilan SAT CADEA

conform CAPITOL.VHI. SUBCAPITOL.2.. - ART.4/ ART.5/ ART.6 si ART.7

- cu urmatoarele exceptii / completéri / precizéri :

(1) autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor este interzisd PANA LA
ELABORAREA, AVIZAREA $1 APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL / A
UNUI PLAN URBANISTIC DE DETALIU / STUDIl URBANISTICE DE AMPLASAMENT
sau studii de specialitate (drumuri, cdi ferate etc.) i conditionatd de obtinerea
avizelor / acordurilor autoritatilor competente si al organismelor teritoriale interesate
- in toate zonele si subzonele cu indicativ C

(2) Autorizarea  executdrii  constructilor cu  FUNCTIUNI [/ FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasate in ZONE CAl DE COMUNICATIE RUTIERA /
FEROVIARA $1 CONSTRUCTHE AFERENTE, care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice (mica industrie, activitati de naturd agricola, comerciale,
de prestari servicii si alte activitdti) - unitdti surse de poluare a apei, aerului gi
solutui - unitdti surse de poluare de naturd fonicd i producdtoare de noxe -
zgomot, vibratii, generatoare de trafic intens - unitiati care prezintd pericol
pentru siguranta constructiilor $i a populatiei - incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren, ESTE INTERZISA.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), se poate emite autorizatia de construire pe
baza studiului de impact asupra mediului si sanatatii populatiei, i /sau cu
prezentarea masurilor si interventilor obligatorii de construire, conform prevederilor
legale, in cadrul documentatiei de autorizare, pentru REZOLVAREA $! ELIMINAREA
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PROBLEMELOR DE MEDIU (in ambele situatii documentatia de autorizare va fi
insotita avizele, acordurile si aprobarile, conform legii)

(4) AMPLASAMENTELE PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE
RISCURI TEHNOLOGICE definite prin prevederile alin. {2}, se vor sustine gi/ sau se
vor stabili pe bazéd de studii ecologice in cadrul STUDIILOR DE AMPLASAMENT
sau in cadrul documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, (avizate si aprobate de catre
autoritdtile competente specializate in protectia mediului si sanatate publica si
organismele teritoriale interesate)

8.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

SERVITUTI URBANISTICE IMPUSE /
SERVITUT! URBANISTICE DE UTILITATE PUBLICA /
prescriptiile specifice de aplicare — permisiuni / conditionari / restrictii -

PENTRU ZONA CAlI DE COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA §I CONSTRUCTI
AFERENTE - indicativ C

ART. 5. Pentru aplicarea prevederilor specifice ale prezentului R.L.U. aferent P.U.G. cu
privire la CONDITIt DE AMPLASARE, ECHIPARE $i CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
pentru ZONA CAl DE COMUNICATIE - RUTIERA / FEROVIARA $I CONSTRUCTIH
AFERENTE

¥ se vor urmari gi respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile peniru zonele si subzonele funclionale

cu indicativ C

s din teritoriul intravitan COMUNA SACUENI — LOCALITATI APARTINATOARE

conform CAPITOL.VI. SUBCAPITOL.2.. - ART....._....ART.24

cu urmatoarele exceptii / completari / precizari :

(1)  Accesele carosabile si pietonale in subzonele C, se vor rezolva in cadrul
documentatiilor de urbanism PUD / PUZ, avizate si aprobate, conform legii.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor aferente in subzonele C vor
respecta distaniele de protectie a mediului conform legilor si normativetor tehnice
in vigoare si vor prezenta toate avizele si acordurile autoritatilor competente de
protectia mediului si ale organismelor teritoriale intereresate pentru masurile i
interventiilor obligatorii de construire in cadrul documentatiei de autorizare.

(3) inétgimea maxima la cornisd (H max. cornigd), de incadrare in zona C este
stabilita, dupé caz, in functie de caracteristicile functionale. Se recomanda inaltimea
maxima a cladirilor (H max. corniga) 10 m.

(4) In cazul in care se doreste depdsirea nivelului de indltime definit conform
prezentului articol {HM corniga), acesta se va sustine, prin STUDII URBANISTICE
DE AMPLASAMENT sau in cadrul documentatiitor de urbanism PUD / PUZ, avizate gi
aprobate, conform legii.

(5) Caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor, regimul de indltime i indicatorii
maximi de control — vor fi conform necesitdtilor tehnice, normelor specifice cu
respectarea amenajarilor propuse in proiectele de specialitate

(6) In functie de destinatia zonei in care urmeazd s& fie amplasatd constructia si de
conditiile de amplasare pe teren fixate prin prezentul RLU, procentul de ocupare a
terenului se va calcula prin studiu de fezabilitate, dupa caz. 5

(7) REGIMUL DE INALTIME SE VA STABILI PENTRU FIECARE SUBZONA PRIN
STUDII DE URBANISM.

(8)  Constructiile aferente zonei cu indicativ C, prin localizare, dimensiuni sau aspect
exterior nu vor afecta caracterul zonei in care se inscriu.
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(9) Suprafata spatiilor verzi si plantate, n zona cu indicativ C, se va stabili in corelare cu
normele de igiena si protectia mediului - perdele de protectie sanitara
(10} Aspect exterior — se recomanda .
- realizarea unor perdele de protectie verzi, pe intreg traseut zonei feroviare care
penetreaza intravilanul localitatii.
- organizarea incintelor sd tind seama de marginea prezentatd catre drumurile
publice
- parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1.20 m inaltime
(11} Se recomanda delimitarea prin garduri a terenului aferent activitafii feroviare, in
conformitate cu legislatia feroviara in vigoare.
(12) ART. 9. si ART. 10. din CAPITOL.VI. SUBCAPITOL..2. sunt inlocuite de ART. 6. si
respectiv ART.7. din prezentul CAPITOL.VIi. SUBCAPITOL.8.

ART. 6. Amplasarea fata de drumurile publice
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
MLPAT nr.21/N/10.04.2000) {art.18).

» se vor urmari si respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/ IS/1/AIPIGCITE/IC

e din teritoriul intravilan SAT CADEA

conform CAPITOL.VHI. SUBCAPITOL .8, - ART.6. - Amplasarea fatd de drumurile publice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor aferente, in zona de
protectie a drumului public, se va face cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice §i cu respectarea prevederilor prezentului
R.L.U. aferent P.U.G. referitoare la CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR stabilite pentru toate zonele si subzonele
functionale din teritoriut intravilan SAT CADEA.

(2) Orice modificare propusd, cu privire la conditiile de amplasare fatd de drumurile
publice, stabilite prin prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G., precum si
modificarea traseelor i limitelor zonelor de sigurantd si de protectie ale
drumurilor publice (STRAZI IN INTRAVILAN existente sau propuse), se va face
prin documentatii de urbanism specifice gi/sau studii de specialitate, dupa caz,
cu respectarea avizelor organismelor teritoriale interesate.

(3)  Pentru autorizarea executérii constructiilor §i amenajérilor aferente, in toate zonele gi
subzonele functionale aflate in zona si alédturat drumurilor publice din teritoriul
intravilan SAT CADEA se vor urmdri gi respecta precizdrile i prevederile din
CAPITOLUL VIIl. / SUBCAPITOL.8. ART.1. si ART. 6 - _ZONA CAl DE
COMUNICATIE RUTIERAI CONSTRUCT! Si AMENAJARI AFERENTE CAILOR DE
COMUNICATIE RUTIERA - indicativ C cu privire la drumurile publice, conditiile de
ampiasare fatd de drumurile publice, precum si limitele zonelor de sigurantd si
de protectie ale drumurilor publice (STRAZI IN INTRAVILAN existente sau
propuse). 5 )

(4) Limitele de sigurantd si protectie ale drumurilor publice (STRAZ! IN
INTRAVILAN existente sau propuse) stabilite, conform legii, pentru fiecare categorie
de drum, sunt marcate in materialul grafic PUG si transpuse in RLU aferent PUG
in plange UTR conform alin. (4) din CAPITOLUL VHI. / SUBCAPITOL.8. ART. 6 -
dupa cum urmeaza :

(a) pentru DN19 (Oradea -Satu Mare) - drum expres prevazut prin PATJ Bihor si PATN
» limite zone de protectie 50 m din axul drumului stanga-dreapta
» limite zone de siguranta (distanta intre aliniamente stradaie)
~ minimum 24 m




(5)

(6)
(7)

(8)
(9

(10)

(1)

(12)
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- recomandat 26 m
(b) pentru DC13 (spre Ciocaia)
> limite zone de protectie 18 m din axul drumului stanga-dreapta
» limite zone de siguranta (distanta minima intre aliniamente stradale) :
- minimum 18 m
- recomandat 20 m
(c) pentru strazi colectoare
» limite zone de siguranta (distantd minima intre aliniamente stradaile) :
— minimum 12 m
~ recomandat 18 m
(d) pentru strazi secundare
> limite zone de sigurantd (distanta minima intre aliniamente stradale) :
~ minimum 10 m
— recomandat 12 m

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice :

{a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere i
exploatare;

{b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare | magazine, restaurante, etc. );

(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, litei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructurt ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executdrii constructiifor cu functiuni de locuire este permisd, cu

respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege : locuinte, case

de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau

temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi | camine pentru
batrani, camine de nefamiligti, sanatorii, camine pentru organizarea de sgantier,
cdmine de garnizoana.

Zona constituita, existenta sau propusa, intre aliniamentele stradale determina

LATIMEA ZONEI DE STRADA IN INTRAVILAN, teren in domeniul public.

ZONA DE STRADA IN INTRAVILAN, conform legii, este sau va fi trecuta in

domeniul public si gestionata de proprietarii de terenuri - terenuri in proprietatea

statului sau a unitatifor administrativ teritoriale ( judet, comuna), de interes national
sau local, dupa caz

Conform legii si prevederilor prezentului articol alin. (4), limitele zonelor de

siguranta ale drumului public in intravilan - STRADA iN INTRAVILAN - evidentiaza

distantele minime necesare, intre aliniamente stradale, ale ZONE| DE STRADA.

Dezvoltirile viitoare ale ZONEI DE STRADA, intre aliniamente stradale, in cadrul

zonelor de protectie ale drumului public in intravilan - STRADA IN INTRAVILAN -

marcate prin limitele maxime necesare, vor fi conditionate, dupd caz, de
fronturile clddirilor existente sau de aliniamentele stradale propuse si/sau
posibile.

Fatd de limitele amprizei drumului public {strada in intravilan), limitele zonelor

de sigurantd sau protectie pot coincide sau nu cu aliniamentul stradal, dupa

caz, avand in vedere amenajdrile existente ale drumurilor publice corespunzatoare
traficului existent sau necesare traficului de prognoza, precum si alinierea
constructiilor frontului existent in raport cu cu aliniamentul stradal.

Conditiile de amplasare a constructiilor (regimul de aliniere / “alinierea” fronturile

construite  1a stradd) in raport cu aliniamentul stradal s-au stabilit prin

prevederile prezentului regulament / prescriptii specifice de aplicare.
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Prin studii de circulatie aferente CAILOR DE COMUNICATIE, DOCUMENTATIILE DE
URBANISM (PUZ / PUD / studiu de amplasament), avizate si aprobate conform
legii, vor urmari marcarea gi propunerile de amenajare ale traseelor pietonale -
corespunzator caracterului urbanistic al zonelelor si subzonele functionale in care se
incadreaza prin reqglementarea circulatiei in zonele drumului public - organizarea
circulatiei vehiculelor gi a acceselor carosabile, organizarea circulatiei si g acceselor
pietonale (prin trotuare in zona drumului public si/sau prin strazi pietonale, dupa caz),
organizarea circulatiei mijloacelor de transport in comun etc., in_contextul organizarii
generale a circulatiei pentru dezvoltarile viitoare / zone intersectii importante pe
trasee rutiere rezervate dezvoltdrii sistemului colector in reteaua de circulatii
rutiere la nivel de localitate

> in toate zonele si subzonele cu jindicativ ¢

ART. 7. Amplasarea fatd de cdi ferate publice aflate in administratia SNCFR
conform REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (HGR nr. 525/1996) si ORDIN
| MLPAT nr.21/N/1M0.04.2000) (art.20).

» se vor urmdri gi respecta

prescriptiile specifice de aplicare

valabile pentru zonele si subzonele functionale

cu indicativ LM/ IS/I/TAIPI/GCITE/IC

¢ din teritoriul intravitan SAT CADEA

conform CAPITOL.VIIL. SUBCAPITOL.8.- ART.7. - Amplasarea fatd de cdi ferate publice
aflate in administratia SNCFR

(1)

(3)

(4)

(5)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor aferente, in zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice, se va face cu avizul Companiei
Nationale care gestioneaza infrastructura feroviard si al Ministerului
Transporturilor $i cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. aferent P.U.G.
referitoare la CONDITILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR pentru toate zonele gi subzonele functionale din teritoriul
intravilan SAT CADEA.
Pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor aferente, in toate zonele si
subzonele functionale aflate in zona de protectie a infrastructurii feroviare din
teritoriul intravilan SAT CADEA, se vor urmdri gi respecta precizirile si prevederile
din CAPITOLUL VH. / SUBCAPITOL.8. ART.1. si ART. 7. - ZONA CAl DE
COMUNICATIE FERQVIARA / CONSTRUCTII SI AMENAJARI AFERENTE CAILOR
DE_COMUNICATIE FEROVIARA - indicativ C cu privire la infrastructura feroviari,
conditile de amplasare in zona de protectie a infrastructurii feroviare, precum si
limitele zonelor de siguranté si de protectie ale infrastructurii feroviare.
Limitele de sigurantd si protectie ale infrastructurii feroviare publice / stabilite,
conform legii, in zona traseelor de cale feratd sunt marcate in materialul grafic
PUG conform alin. (8) si (9) din CAPITOLUL Viil. / SUBCAPITOL.8. ART. 1
in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Transporturifor

(a) constructii gi instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

(b) constructii gi instalatii pentru exploatarea materialutui rulant si a mijloacelor de

restabilire a circulatiei,
(c) instalatii fixe pentru tractiunea electrica;
(d} instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora;

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor aferente, de orice fel, in
toate zonele si subzonele functionale aflate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice din teritoriul intravilan SAT CADEA se va face in conditiile




(6)

{7)

(8)
(9)
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avizului Companiei Nationale care gestioneazd infrastructura feroviard si al
Ministeruiui Transporturilor
Constructiile si instalatile care se amplaseaza in zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice sau care pot afecta stabilitatea si siguranta cailor
ferate si a instalatiilor feroviare se vor autoriza cu avizul Companiei Nationale care
gestioneaza infrastructura feroviara si al Ministerului Transporturilor, si anume :

(a) cai ferate industriale;

(b) tucréri hidrotehnice;

{c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

{d) subtraversarea linillor de cale feratda de retele de tetecomunicalii, energie
electricd, conducte sub presiune de apd, gaze, produse petroliere,
termotehinologice i canale libere.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se interzic :

(a) amplasarea oricéror constructii, fie si cu caracter temporar, depozite de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare;

(b} efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului { inclusiv prin tdierea copacilor
sau arbustilor ori extragerea de materiale de constructii ) sau modificarea
echilibrului panzei freatice subterane;

(c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare, a zonei de protectie a infrastructurii
feroviare publice si a condiliilor de desfasurare normala a traficului feroviar

Limitele concrete ale zonelor de protectie ale infrastructurii feroviare se
stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor.

Prin_studii de circulatie aferente CAILOR DE COMUNICATIE, DOCUMENTATIILE DE
URBANISM (PUZ / PUD / studiu de amplasament), avizate si aprobate conform
legii, vor urmari marcarea si/sau sau propunerile limitelor concrete ale zonelor de
protectie ale infrastructurii feroviare in baza conditiilor impuse prin avizele
autoritatile competente si organismeie teritoriale interesate si in_contextul
organizarii generale a circulatiel pentru dezvoltdrile viitcare / zone intersectii
importante cu trasee rutiere rezervate dezvoltdrii sistemului_colector in reteaua
de circulatii rutiere la nivel de localitate

» intoate zonele i subzonele cu findicativ cc]
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